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Stanovy spolecenstvi vlastniki jednotek

CLI

Niézev a sidlo spolecenstvi

Nizev spolecenstvi vlastnika jednotek (ddle jen ,spolecenstvi®): Spolecenstvi
vlastnikd jednotek bytového domu Chudenickd 1063 —1068, Praha 10
Sidlo spolecenstvi: Chudenickd 1065, Praha 10, 102 00

CL 1

Zakladni ustanoveni

1. Spolecenstvi je pravnickou osobou, kterd vznikla na zdklad¢ zdkona

¢.72/1994 Sb., kterym se upravuji nékteré spoluvlastnické vztahy k budovdm

a nékteré vlastnické vztahy k bytim a nebytovym prostorim a doplnuji

nekteré zédkony (zdkon o vlastnictvi bytl), ve znéni zdkona ¢&. 273/1994 Sb.,
nalezu Ustavniho soudu & 280/1996 Sb., zdkona & 97/1999 Sb., zikona
¢. 103/2000 Sb., zdkona ¢.229/2001 Sb., zdkona ¢&. 451/2001 Sb., zékona
¢.320/2002 Sb., zékona ¢&. 437/2003 Sb. a zdkona ¢. 171/2005 Sb. (dédle jen

,zdkon ).

2. Cleny spoledenstvi jsou vlastnici byttt a nebytovych prostori v domé (dale

jen jednotka®), spole¢nymi ¢leny spolecenstvi jsou spole¢ni vlastnici

jednotek, za podminek uvedenych v zdkoné o vlastnictvi byta (ddle jen“clen

spolecenstvi®).

3. Spolecenstvi je jako prdvnickd osoba zpusobilé vykondvat prdva a zavazovat

se pouze ve vécech spojenych se spravou domu a pozemku a v dalsich vécech

v rozsahu a zptsobem uvedenym v zdkoné o vlastnictvi byt a v téchto

stanovédch. Spolecenstvi miize nabyvat véci, prdva, jiné majetkové hodnoty,

byty nebo nebytové prostory pouze k tc¢eliim uvedenym ve vété prvni.



1.

CL III

Pfedmét ¢innosti

Predmétem ¢innosti spolecenstvi je zajisténi ¢innosti spojenych se spravou,
provozem a opravami spole¢nych ¢dsti domu ¢p. 1063 - 1068 v ulici
Chudenické, v Praze 10, vymezenych zptisobem stanovenym v zikoné, (dile
jen ,sprava domu®) a zabezpecovdni dalsich ¢innosti spojenych s provozem
domu.

Spriavou domu se rozumi:

a)
b)

c)
£)

g)

h)

zajistovani provozu domu a pozemku,

zajistovani Gdrzby, oprav a rekonstrukei spole¢nych ¢dsti domu a pozemku
véetné havarijni Gdrzby,

zajistovdni protipozdrniho zabezpeceni domu a jeho revize a opravy,
zajistovani revizi a oprav spole¢nych ¢&dsti technickych siti, rozvoda
plynu, rozvodu elektrické energie, svislych a vodorovnych rozvodi vody
a odvodu odpadnich vod, tepla a teplé uzitkové vody vcetné radidtord,
vytahu, spole¢né televiznia rozhlasové antény a ostatnich systémut k ptijmu
a rozvodu televizniho a rozhlasového signélu, elektrickych sdélovacich
zafizeni v domé, hromosvodli a ostatnich zafizeni ve spole¢nych
prostorich domu a na spole¢né vlastnéném pozemku,

zajistovani udrzby a oprav stavebni ¢dsti vyménikovych stanic domu,
zajistovani dalich cinnosti pokud vyplyvaji nebo vyplynou pro
spolecenstvi ze zvldStnich prdvnich pfedpisi a technickych postupa
ve spojeni se spravou domu, v souvislosti s jejich spoluvlastnictvim
ke spole¢nym ¢dstem domu,

zajistovani administrativni a operativné technické cinnosti spojené se
spravou domu a vedeni pfislusné technické a provozni dokumentace
k domu,

sprava nebytovych jednotek, které jsou ve spoluvlastnictvi vsech ¢lent
spolecenstvi.

Spolecenstvi je oprdvnéno ¢init pravni tkony, predev$im uzavirat smlouvy
ve vécech pfedmétu své ¢innosti:

a)

k zajisténi doddvek sluzeb spojenych s uzivinim objektu, spole¢nych
prostor a zafizeni a jednotek s vyjimkou téch, které si zajistuji vlastnici
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b)
c)
d)

jednotek od dodavatele pfimo, doddvku vody a odvidéni odpadnich vod,
doddvku tepla a teplé uzitkové vody ze zdroje umisténého v domé, odvoz
komunalniho odpadu, pfipadné dalsi potfebné sluzby),

pojisténi domu,

ndjmu spole¢nych &4sti domu,

ndjmu jednotek, které jsou ve spoluvlastnictvi véech ¢lena spolecenstvi.

Spolecenstvi zajistuje rovnéz kontrolu plnéni jim uzavienych smluv podle
odst. 2 a 3 a uplatiiovdni ndrok z porusovdni smluvnich povinnosti ze strany
dodavatela.

Predmétem ¢innosti spojené se spravou domu a pozemku je:

a)

b)
c)

d)

£)

g

h)

i)

vybirdni pfedem uréenych finanénich piispévka od ¢lentt spolecenstvi
na niklady spojené se spravou domu a pozemku (dile jen ,priispévky
na spravu domu®), popftipad¢ dalsich piispévki na cinnosti pokud jsou
z rozhodnuti shromdzdéni vlastnika

vybirdni zéloh na sluzby,

vedeni evidence plateb ¢lentt spolecenstvi, které jsou podle odstavee 5
pism. a,b) vybirdny,

vedeni evidence ndkladd vzniklych se zajistovinim spridvy domu
a k ¢innosti spolecenstvi

vyuctovani zélohovych plateb na Ghradu za sluzby pro jednotlivé vlastniky
jednotek,

vedeni evidence plateb ¢lent spolecenstvi na naklady spojené se sprévou
domu a do fondu modernizace a rekonstrukee,

zfizeni ¢t u banky a hospodafeni s finan¢nimi prostfedky ¢len
spolecenstvi, svéfenych spolecenstvi na thradu ndkladt spojenych se
spravou a provozem spole¢nych ¢dsti domu, s povinnosti oprévnénych
osob s nimi disponovat s pé¢i fddného sprévce ciziho majetku a podle
pokynt schvilenych ¢leny spolecenstvi,

vedeni Ucetnictvi v souladu s obecné zdvaznymi prdvnimi piedpisy,
s oddélenym G¢tovanim na jednotlivé jednotky (byty a nebytové prostory)
a sledovdni ndkladt a vynost v pfisluném déetnim obdobi.

vedeni seznamu ¢lent spolecenstvi.

Spolecenstvi zajistuje Cinnosti souvisejici s provozovdnim spoleénych &dsti
domu, zejména technickych zafizeni v domé, kterd slouzi i jinym fyzickym
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a pravnickym osobdm nez ¢lentim spoledenstvi, s povinnosti osob, kterym
je svéfena jejich obsluha, disponovat s nimi s pé¢i fddného spravce majetku
a podle pokynt schvélenych shromézdénim vlastnika jednotek, véetné
uzavirdni s tim souvisejicich smluv.

Spolecenstvi je oprdvnéno sjednat smlouvu o zdstavnim pravu k jednotce,
véetné piislusného spoluvlastnického podilu na spole¢nych ¢dstech domu,
k zajisténi pohleddvek vyplyvajicich z Gvéru poskytnutého na niklady spojené
se spravou domu, a to s pisemnym souhlasem vlastnika jednotky.

Spolecenstvi miize zajistovat provozni, technické, spravni a obdobné ¢innosti
podle odstavce 2 — 5 spojené se spravou domu a pozemku, poptipadé nékeeré
z téchto ¢innosti, na zdkladé smlouvy se spravcem (déle jen ,,spravce®), kterym
muize byt fyzickd nebo prévnicka osoba.

V rdmci ¢innosti vykondvanych v rozsahu zikona o vlastnictvi byta

spolecenstvi ddle zajiStuje zejména:

a) véasné vymdhdni plnéni povinnosti ulozenych ¢lenim spolecenstvi
k tomu pfislu$nym orgdnem spolecenstvi,

b) fiddné hospodafeni se svym majetkem a s finanénimi prostfedky
poskytovanymi ¢leny spolecenstvi,

¢) plnéni dalsich povinnosti spojenych s pfedmétem cinnosti spolecenstvi

podle pravnich predpisi.

CLIV
Zajistovani spravy domu a dalsich ¢innosti
na zakladé smlouvy se spravcem

V souladu s prohld$enim vlastnika budovy o osobé povéfené spravou domu
(ddle jen ,sprdvce®) bude spolecenstvi zajistovat provozni, technické, spravni
a obdobné ¢innosti spojené se sprdvou domu a pozemku, poptipadé nékteré
tyto ¢innosti na zdkladé smlouvy se sprévcem, kterym muze byt fyzickd nebo
prévnicka osoba.

Smlouva se sprévcem musi zejména obsahovat:
a) vymezeni ¢innosti, které sprévce bude vykondvat,
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b) wurceni zptsobu hospodafeni s finan¢nimi prostiedky poskytovanymi
¢leny spolecenstvi na spravu domu a déle s prostfedky na dhradu sluzeb,
véetné jejich evidence,

c) povinnost spravce predklidat jim uzaviené smlouvy nebo jejich zmény
ptedem ke schvéleni orgdnu spolec¢enstvi piislusnému podle téchto
stanov, pokud byl sprdvce spole¢enstvim zmocnén k jejich uzaveni,

d) povinnost sprévce predlozit jednou roéné shromdzdéni zpravu o ¢innosti
sprévce, zejména o finanénim hospodafeni a o stavu spole¢nych ¢asti
domu, jakoz i o jinych vyznamnych skute¢nostech,

e) povinnost sprivce pfed ukoncenim jeho ¢innosti podat shromdzdéni
zprdvu o své ¢innosti a protokoldrné predat vyboru nebo povéfenému
vlastnikovi véechny pisemné materidly, které md o spravé domu a své
¢innosti k dispozici,

f) vysi sjednané odmény a vypovédni ustanovent,

g) povinnost predklidat orgdnim spolecenstvi ke schvileni ndvrhy vyse
zéloh placenych ¢leny spolecenstvi, ndvrhy na rozictovdni cen sluzeb,

h) dalsdi néleZitosti stanovené shromazdénim.

3. Smlouvu se sprévcem, zmény osoby spravce schvaluje shromdzdéni

4. Uzavienim smlouvy se sprédvcem podle odstavce 1 a 2 nemize byt dot¢ena
vylu¢nd rozhodovaci piasobnost orgint spolecenstvi plynouci ze zdkona
o vlastnictvi byti a z téchto stanov.

CLV
Orgdny spolecenstvi

1. Orginy spolecenstvi jsou:

a) shromdzdéni vlastniki jednotek v domé (ddle jen ,,shromdzdéni®),

b) vybor spolecenstvi (dédle jen ,vybor). Neni-li zvolen vybor, vlastnik
jednotky, kterého shromazdéni povéii vykonem funkce vyboru (déle jen
~poveteny vlastnik®),

c) kontrolni komise, pokud o tom shromézdéni rozhodne.

2. Vyborspolecenstvi (kontrolnikomise) jevolen nebo odvolavdn shromdzdénim.
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Cleny vyboru (kontrolni komise) mohou byt fyzické i pravnické osoby, které
jsou cleny (spole¢nymi ¢leny) spolecenstvi; prévnickd osoba zmocni konkrétni
fyzickou osobu k jejimu zastupovdni ve vyboru spolecenstvi (kontrolni
komisi). Stejné tak ¢lenem vyboru spolecenstvi (kontrolni komise) muze
byt jen jeden ze spole¢nych ¢lenti. Clenem vyboru spolecenstvi, kontrolni
komise a zmocnénym zdstupcem pravnické osoby-¢lena spolecenstvi musi
byt osoba ke dni volby starsi 18 let zpusobild k pravaim tkonam.

Spoluvlastnik téze jednotky nemuze byt ¢lenem Zidného jiného orginu
spolecenstvi.

Clenem 74dného jiného voleného organu spolecenstvi nemiize byt soucasné
ten, jehoz piibuzny v fadé pfimé, sourozenec nebo manzel/manzelka je clenem
voleného orginu spolecenstvi. Clenstvi v jednom orginu je nesluditelné
s ¢lenstvim v jiném voleném orgdnu spolecenstvi.

Zévazek vykonu volené funkce v orgdnu spolecenstvi je zdvazkem osobni
povahy a ¢len voleného orgdnu spolecenstvi se nemuze nechat pfi vykonu své
funkce zastoupit

Orgdny spolecenstvi hlasuji vefejné. Shromdzdéni se mtze nadpolovi¢ni
vétsinou hlast pritomnych ¢lent spolecenstvi usnést, ze bude o uréité véci
provedeno tajné hlasovdni pomoci hlasovacich listki. V takovém piipadé
se soucasné stanovi postup pro tajné hlasovani. Pokud jde o volbu ¢lent
vyboru nebo povéfeného vlastnika mize tajnou volbu navrhnout vybor nebo
povéfeny vlastnik, pokud nejde o jejich prvni volbu.

Clen vyboru (kontrolni komise) muiZe byt volen opétovné.

Funkéni obdobi vyboru (kontrolni komise) ¢ini 5 let, po¢ind dnem jejich
zvoleni a konéi uplynutim funkéniho obdobi, rezignaci, dmrtim, odvoldnim
dle odst. 9 nebo dnem zvoleni nového vyboru. Na svém prvnim zaseddni
vybor zvoli pfedsedu a mistopfedsedu. Prvni zaseddni vyboru svoldvd jeho
nejstarsi clen, ktery také fidi jeho zaseddni do zvoleni predsedy.

Clen vyboru (kontrolni komise) muze byt béhem funkéntho obdobi
shromdzdénim odvoldn, jestlize zdvaznym zptisobem nebo opakované porusi
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10.

11.

12.

13.

povinnosti vyplyvajici z ¢innosti voleného orgdnu spolecenstvi, piipadné je-li

neomluvené nedinny po dobu nejméné Sesti mésici.

Shromézdéni mutze volit ndhradniky clend volenych orgdnd v poctu
rovnajicim se nejvyse poctu zvolenych ¢lent daného orginu, spolu s ur¢enim
jejich pofadi. Ndhradnik nastupuje na misto ¢lena orgdnu, jehoz funkce
skoncila pted uplynutim funkéniho obdobi, dnem skonceni jeho funkee.
Za néhradnika nemuze byt zvolen clen, ktery je ptibuznym v fadé pfimé ,

sourozenec nebo manzel ¢lena kteréhokoliv voleného organu.

Clen vyboru (kontrolni komise) miize béhem funkéntho obdobi odstoupit.
Odstoupeni oznamuje ¢len vyboru pisemné orgdnu spolecenstvi, jehoz je
¢lenem. Odstoupent je u¢inné ode dne, kdy jej vzal vybor (kontrolni komise)
na védomi. Pokud vybor (kontrolni komise) nevezme odstoupeni na védomi
do tficeti dnd ode dne dorudeni ozndmeni ¢lena o odstoupeni, zanikd
odstupujicimu ¢lenovi jeho funkce tficitym dnem po doruceni ozndmeni
o odstoupent z funkce. Utinky jeho odstoupen{ nastdvaji dnem nésledujicim
po nejblizsi schtizi shromdzdéni, nejpozdéji vsak uplynutim 60 dnti ode dne
doruceni ozndmeni o odstoupeni. Zanikne-li ¢lenstvi ve vyboru nadpolovi¢ni
veétsiné ¢lent je povinnosti predsedy nebo mistopfedsedy nebo zbylych ¢lentt
vyboru svolat do 21 dni shromdzdéni vlastniki k doplnovacim volbdm ¢lent

vyboru.

Za dena vyboru (kontrolni komise), ktery odstoupil nebo byl odvoldn,
nastupuje nihradnik dle pofadi pfi volbé. Neni-li nihradnik provede

shromdzdéni novou volbu na nejbliz§im jedndni.

Clentim vyboru (kontrolni komise),nebo povéfenému vlastniku ndlezi
za vykon funkce odména.Vysi odmény vyboru schvaluje shromézdéni.



1.

CL VI

Shromazdéni

Nejvy$sim orgdnem spolecenstvi je shromdzdéni, které tvofi ¢lenové
spolecenstvi.

Do vylu¢né ptsobnosti shromdzdéni nalezi rozhodovani o:

a)
b)

©)
d)

f)

g

h)
ch)

j)

0)
p)

zméndch ve vécech, které jsou obsahem prohldseni vlastnika budovy
podle § 4 zékona,

schvileni nebo o zméné stanov,

uzavieni Gvérové smlouvy,

uzavieni smlouvy o zdstavnim pravu k jednotce se souhlasem vlastnika
jednotky, k zajisténi pohleddvek vyplyvajicich z Gvéru poskytnutého
na nédklady spojené se spravou domu,

zméné Ucelu uzivani stavby, zméné stavby, jakoZ i o podstatnych zméndch
tykajicich se spole¢nych ¢asti domu,

vysi prispévka od ¢lent spolecenstvi na ndklady spojené se spravou domu
a vysi prispévka do fondu modernizace a rekonstrukce, neni-li jinak
stanoveno zvldstnim predpisem.

volbé a odvoldvani ¢lend nebo ndhradniki vyboru spolecenstvi a ¢lent
kontrolni komise,

stanoveni vy$e odmény vyboru nebo povéfeného vlastnika,

schvileni fddné ro¢ni i mimorddné Gletni zdvérky a pouziti pripadného
zisku z hospodafteni spolecenstvi,

zpusobu rozictovani cen sluzeb na jednotlivé ¢cleny spolecenstvi, neni-
li roziictovani cen sluzeb stanoveno zvldstnim pravnim predpisem nebo
rozhodnutim cenového orginu,

nabyvdni nemovitych véci, bytd nebo nebytovych prostor k ucelam,
které jsou pfedmétem ¢innosti spolecenstvi pojisténi domu a limitu pro
nabyvani movitych véci,

ztizeni kontrolni komise a popiipadé o jejim zrusent,

zméné osoby sprévce, uzavieni smlouvy o sprévé domu

schvalovini vnitfnich fidd, smérnic, norem apod. a pravidlech pro
uzivani spole¢nych ¢dsti domu,

schvalovéni rozpoctu spolecenstvi,

dalsich zdlezitostech spolecenstvi, pokud tak stanovi zdkon, nebo si je
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shromdzdéni vyhradi.
r) rozhodovani o zvoleni pracovnich komisi a uréovani pravidel pro jejich
¢innost,

Shromdzdéni svoldvd vybor nejméné¢ jedenkrit v kalenddfnim roce.
Shromézdéni musi byt svoldno rovnéz z podnétu vlastniku jednotek, pozdda-
li o to s uvedenim ndvrhu porfadu jedndni nejméné takovy pocet ¢lent
spolecenstvi, ktefi maji alespon jednu ¢tvrtinu vsech hlasa, a to do 30 dna
od doruceni této zddosti. Neplni-li vybor nebo povéteny vlastnik povinnost
svolat shromdzdéni, mohou jej svolat ¢lenové spolecenstvi, ktefi maji
alespon jednu ¢tvrtinu hlast. Jimi zvoleny ¢len potom fidi schiizi tohoto
shromdzdéni.

O svoldni shromdzdéni musi byt ¢lenové spolecenstvi pisemné vyrozumeéni
nejméné 15 dni pred kondnim schize shromazdéni. Pozvanka musi obsahovat
datum a hodinu, misto a program jedndni schiize shromdzdéni. K pozvince
se pripojuji podklady k nejdulezit¢jsim bodim jedndni shromdzdéni nebo
informace o tom, kde se muze ¢len spolecenstvi s témito podklady sezndmit.
Kromé toho musi byt soucasné s pisemnym vyrozuménim kazdému ¢lenu
spolecenstvi uvefejnéna 15 dni pred kondnim schiize pozvinka shodného textu
na ufednich deskdch domu, kterymi se rozumi vyvésky ve vchodech doma.

Jedndni shromdzdéni organizuje a fidi pfedseda vyboru nebo ¢len vyboru,
kterého fizenim shromdzdéni vybor povéril. Podklady pro jedndni
shromdzdéni pfipravuje vybor.

Shromdzdéni je schopné usndSeni, jsou-li piitomni ¢lenové spolecenstvi,
ktefi maji vétsinu hlast. K pfijeti usnesenti je zapotiebi nadpolovi¢ni vétsiny
hlast pfitomnych ¢lent spolecenstvi, pokud zdkon nestanovi jinak.

Pii hlasovini je rozhodujici velikost spoluvlastnickych podilti vlastnika
jednotek na spole¢nych ¢dstech domu, spoluvlastnici jednotky maji spole¢né
jeden hlas. Pfi rovnosti hlast, nebo nedosdhne-li se potiebné vétsiny nebo
dohody, rozhoduje na ndvrh kteréhokoliv vlastnika jednotky soud. Jde-li
o dulezitou zdlezitost, mlize prehlasovany vlastnik jednotky pozddat soud,
aby o ni rozhodl. Prévo je nutné uplatnit u soudu do 6 mésict ode dne pfijeti
rozhodnuti, jinak prévo zanikne.



8.

10.

11.

12.

13.

14.

K ptijeti usneseni o vécech, které jsou obsahem prohldseni podle § 4 zdkona,
o schvdleni nebo o zméné stanov, o uzavieni smlouvy o zdstavnim prévu
k jednotkdm a o zpiusobu rozictovini cen sluzeb na jednotlivé vlastniky
jednotek podle § 9a odst. 2 zékona (sluzby pro spole¢né prostory) je zapotiebi
tii¢tvrtinové vétsiny pritomnych hlasi.

K pfijeti usneseni o zméné Gicelu uzivdni stavby a o zméné stavby je zapotfebi
souhlasu vsech vlastniki jednotek. Jde-li o modernizaci, rekonstrukci,
stavebni Upravy a opravy spole¢nych ¢isti domu, jimiz se neméni vnitini
uspordddni domu a zdroven velikost spoluvlastnickych podila na spole¢nych
¢astech domu, postacuje souhlas tii¢tvrtinové vétsiny vsech vlastnika
jednotek. Ustanoveni zvldstnich prévnich predpist tim nejsou  dotéena.

Kezvoleni ¢lent vyboru (kontrolni komise) je zapotiebi souhlasu nadpolovi¢ni
vétsiny hlast véech vlastnika.

V ptipadech, kdy je podle zdkona a téchto stanov potiebny souhlas vSech
¢lent spolecenstvi, mize byt tento souhlas vyjddien jednotlivymi ¢leny
spolecenstvi také mimo schazi shromdzdéni pisemné na jedné listiné ¢i
na vice listindch, které obsahujf oznaceni zédlezitosti, k niz je souhlas vydévdn,
datum a podpisy ¢lent spolecenstvi.

Z jedndni shromdzdéni se pofizuje zdpis, za jeho potizeni odpovida svolavatel.

Zépis musi obsahovat:

a) datum a misto kondni shromdzdéni,

b) tdaje o prubé¢hu jedndni a pfijatd usneseni v plném znéni,

c) vysledky hlasovdni,

d) ndmitky clent proti rozhodnuti spolecenstvi, ktefi pozddali o jejich
zaprotokoloviéni,

e) oznaceni spoluvlastniki jednotky, ktefi hlasovali za spole¢ného ¢lena.

Ptilohu zdpisu z jedndni shromdzdéni tvoii pozvinka k jedndni shromazdéni
spolu s podklady, které byly predlozeny k projedndvanym bodtim, prezen¢ni
listina s podpisy a plné moci.

Zépis podepisuje predsedajici a zapisovatel. Zdpisy vcetné pisemnych
podkladt musi byt vyborem uschovévdny.
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15.

16.

[©

Do 14 dnt po skonceni schtize shromdzdéni musi byt vyvésen zdpis z jedndni
véetné prijatych usneseni a kopie ptiloh na dGfedni desce domu. Zapis musi
byt vyvésen po dobu minimdlné 30 dna.

Ustanoveni odstavet 12 - 15 se pfiméfené pouziji pro zdpisy z jedndni vyboru
a kontrolni komise.

CL VII
Vybor

Vybor je statutdrnim a vykonnym orginem spolecenstvi. Vybor m4 5. ¢lena.
Kazdy ¢len vyboru md jeden hlas. Pti rovnosti hlast rozhoduje hlas predsedy
vyboru.

Vybor zvoli ze svych ¢lent pfedsedu a mistopfedsedu. Predseda vyboru
organizuje, svoldvd a fidi ¢innost vyboru, organizuje béznou dinnost
spolecenstvi.

Za vybor jednd navenek predseda vyboru, v dobé jeho nepfitomnosti
mistopfedseda nebo vyborem pisemné povéteny ¢len vyboru. Je-li pro pravni
tikon zapotfebi pisemné formy, je nezbytny podpis predsedy a dalsiho ¢lena
vyboru.

Pokud nejde o véci ve vyluéné pusobnosti shromdzdéni nebo pokud si
rozhodovéni v uréitych vécech shromdzdéni pfimo nevyhradilo, rozhoduje
vybor. Vybor plni usneseni shromdzdéni a odpovidd mu za svou cinnost.
Vybor se schdzi podle potieby, nejméné vsak étyfikrdt roéné. Vybor svoldva
jeho predseda nebo vyborem pisemné povéteny ¢len vyboru.

Nesvoldva-li v dohodnutych lhatdch vybor pfedseda, muize tak ucinit
mistopfedseda. Neni-li mistopfedseda zvolen, mohou zaseddni vyboru svolat
jeho dalsi ¢lenové.

. Vybor je schopen usndseni, je-li pfitomna nadpolovi¢ni vétsina jeho clend.

K pfijeti usnesent je zapotfebi nadpolovi¢ni vétsiny hlasa pfitomnych ¢lent
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vyboru. Pozddé-li o to ¢len vyboru, musi byt do zdpisu vyslovné uveden jeho
nesouhlas s pfijatym usnesenim, popfipadé téz duvody tohoto nesouhlasu,

Vybor zejména:

a)

b)

g

h)

ch

~—

i)
j)

k)

jednd ve vécech spravy domu a pfedmétu ¢innosti dle téchto stanov, které
nejsou ve vylu¢né pravomoci shromdzdéni nebo pokud si je shromdzdéni
nevyhradilo, zajistuje plnéni usneseni shromdzdéni a odpovidd mu
za svou ¢innost,

svoldvd shromdzdéni, pripravuje pisemné podklady pro jeho jedndni
a fidi a organizuje jedndni,

zabezpecuje rozpis ziloh za jednotlivé sluzby v pfiméfené vysi véetné
rozpisu piispévki na vydaje spojené se sprévou domu a prispévki
do fondu rekonstrukce a modernizace,

odpovidi za vedeni Ucetnictvi a navazujici evidence, sestaveni ucetni
zdvérky a predklddd ji spolu se zprivou o hospodateni shromdzdéni
ke schvileni,

odpovidi za fddné vedeni pisemnosti, uzavienych smluv, vedeni knihy
¢lentt spolecenstvi, zdpist z vyboru a shromdzdéni, usneseni, skartaci
pisemnosti apod.,

sjedndvd dohody o provedeni praci a o doddvce sluzeb do vyse schvilené
shromdzdénim. Kontroluje jejich kvalitu a provadi dhradu za provedené
dodévky praci a sluzeb a ¢ini vici dodavatelim potiebnd pravni nebo jind
opatfeni k odstranéni zji$ténych nedostatkil nebo k ndhradé vzniklé skody,
¢inf opatfeni k zajisténi dhrady dluha ¢lena spolecenstvi na prispévcich
na vydaje spojené se spravou udrzbou opravami spole¢nych ¢dsti domu,
popiipadé domu jako celku a zaloh na sluzby,

m4 pravo vyzvat ¢leny spoleéenstvi, aby do doby, nez vlastnik jednotky
dluzici zélohy na sluzby své dluhy uhradi, slozili na Géet spolecenstvi
zélohu na pokryti téchto dluht, tak aby nedoslo k platebni neschopnosti
spolecenstvi a doddvka sluzeb nebyla pferusena,

zajistuje privo clena spolecenstvi nahlizet do véech podkladt a listin
tykajicich se ¢innosti spolecenstvi véetné potizeni kopie, opisu ¢i vypisu
z téchto dokladu,

odpovida za pfipravu vnitinich f4di, smérnic, norem apod.,

odpovida za pfedkldddni a odvod dani mistné pfislusnému spravci dané,
za spravnost a dodrzovdni termind,

odpovida za poddni ndvrhu zdpisu spolecenstvi v obchodnim rejstitku
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véetné poddni zmén a vymaza,

) odpovidd za ndvrh poddni zmény prohlédseni vlastnika nebo smlouvy
o vystavbé na Katastrln{ afad,

m) jménem spolecenstvi vymdhd plnéni povinnosti ulozenych ¢lentim
spolecenstvi,

n) zajistuje véasné plnéni zdvazkt spolecenstvi vzniklych ze smluv a jinych
zdvazkll a povinnosti vidi tfetim osobdm a vcasné uplatnéni pohleddvek
spolecenstvi.

8. Z jedndni vyboru se pofizuje zdpis, ktery musi obsahovat:
a) datum a misto kondni,
b) pfijatd usnesent,
c) vysledky hlasovédni ¢lent vyboru,
d) ndmitky ¢lent vyboru proti rozhodnuti vyboru, ktefi pozddali o jejich
zaprotokoloviéni,
e) prezencni listinu.

9. Odpovédnost ¢lena vyboru za skodu, kterou zptsobil porusenim své pravni
povinnosti pfi vykonu své funkee, se fidi ustanovenimi obc¢anského zakoniku
pokud zdkon nestanovi jinak. Odpovédnosti se ¢len vyboru zprosti, prokdze-
li, Ze $kodu nezavinil. Odpovédnosti se ¢len vyboru téz zprosti tehdy, jestlize
nesouhlasil s rozhodnutim vyboru, jehoz plnénim vznikla spoleéenstvi $koda,
a nechal si sviij nesouhlas zaprotokolovat v zdpisu o jedndni vyboru, které
ptijalo pfedmétné rozhodnuti.

10. Vybor neni zmocnén uzavirat bez schvileni nadpolovi¢ni vétSinou ¢lent
spolecenstvi jakékoli uvéry, pujcky, leasingové smlouvy ani jiné zistavy ¢i
zévazky dle sménecného prava. Pro schvileni zdstavy jednotek je nutny
souhlas nejméné dvoutfetinové vétsiny.

CL VIII

Kontrolni komise

1. Kontrolni komise je kontrolnim orgdnem spolecenstvi, ktery je oprdvnén
kontrolovat veskerou ¢innost spolecenstvi a projedndvat stiznosti jeho ¢lent
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1.

na ¢innost spoledenstvi nebo vyboru. Kontrolni komise odpovidd pouze
shromdzdéni a je nezdvisld na ostatnich orgdnech spolecenstvi.

Kontrolni komise mé 3 ¢leny.-

Komise voli ze svych ¢lent predsedu, ktery svoldvd a fidi jedndni této komise.
Pti hlasovani v komisi md kazdy ¢len jeden hlas. Clen kontrolni komise nesmi
byt zdroven ¢lenem vyboru spolecenstvi.

Kontrolni komise se schdzi nejméné ctyfikrdt ro¢né.

Kontrolni komise zejména:

a)
b)
)

d)
e)

f)

g)

h)

kontroluje zda spolecenstvi a jeho orgdny vyvijeji ¢innost v souladu se
zékonem a stanovami,

vyfizuje stiznosti ¢lent spolecenstvi do tficeti dnii ode dne poddni,
v odivodnénych piipadech do Sedesiti dni,

vyjadiuje se k ndvrhu Gcetni zdvérky,

predklddd shromdzdéni ro¢ni zpravu o své ¢innosti,

je opravnéna pozadovat od ¢lenti spolecenstvi nebo vyboru spolecenstvi
vSechny doklady a informace (pokud nejsou v rozporu se zdkonem
o ochrané osobnich udaji) potiebné ke své ¢innosti. Vybor a jednotlivi
¢lenové spolecenstvi jsou povinni tyto informace poskytnout,

je oprdvnéna vyzvat vybor ke svoldni shromdzdéni a odpovidd za pfipravu
programu a pisemnych podklada jedndni,

odpovidd za evidenci zdpist, kontrolnich zprdv a ostatnich pisemnosti
komise,

Gcastni se prostiednictvim svého zdstupce jedndni vyboru, a to jako host.

Zpravy o vysledku kontrol pfedkldd4d komise vyboru spolecenstvi s ndvrhem
na opatfeni véetné terminii na odstranéni pripadnych nedostatki.

CL IX

Vznik ¢lenstvi, evidence ¢lenitt spolecenstvi

Cleny spolecenstvi se stdvaji fyzické a prévnické osoby, které nabyly vlastnictvi
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jednotek vdomé, a to dnem vzniku spolecenstvi nebo dnem nabyti vlastnictvi
jednotky.

Clenstvi ve spolecenstvi vznikd a zanikd soucasné s pfevodem nebo pfechodem
vlastnictvi jednotky.

Spole¢nymi ¢leny spolecenstvi jsou spoluvlastnici jednotky nebo manzelé,
ktefi maji jednotku ve spole¢ném jméni manzelt. Spoluvlastnici jednotky
jako spole¢ni ¢lenové maji postaveni vlastnika jednotky a maji pravo na schuzi
shromdzdéni hlasovat jako jeden vlastnik - ¢len spolecenstvi s vihou jednoho
hlasu, odpovidajici spoluvlastnickému podilu na spole¢nych ¢dstech domu,
pfi¢emz véha hlasu je nedélitelnd. Ze spole¢ného clenstvi jsou spole¢ni
¢lenové opravnéni a povinni spole¢né a nerozdilné.

Cleny, jejichz clenstvi vznikne za trvdni spoledenstvi, zapise spolecenstvi
do knihy ¢lenti neprodlené poté, kdy vlastnik jednotky prokazatelné ozndmi
nabyti vlastnictvi jednotky.

Jména a pfijmeni ¢lent spolecenstvi pfi jeho vzniku jsou uvedena v piiloze
notdfského zdpisu o prubé¢hu prvni schize spolecenstvi. Seznam ¢lend je
vyborem veden a pribézné aktualizovdn. V seznamu ¢lenti musi byt u kazdého
¢lena jako vlastnika jednotky a ddle u spole¢nych ¢lent jako spoluvlastnika
jednotky uvedena vedle jména a pfijmeni, data narozeni a mista trvalého
pobytu, téZ velikost hlasu pfi hlasovdni shromdzdéni (velikost hlasu je vedena
podle zikona, pfipadné i v procentech).

CL X

Prdva a povinnosti ¢lena spolecenstvi

Clen spoledenstvi m4 pravo zejména:

a) castnit se veskeré Cinnosti spoleenstvi, zptsobem a za podminek
stanovenych zdkonem o vlastnictvi byt a v souladu s témito stanovami,

b) dcastnit se jedndni shromdzdéni a hlasovinim se podilet na jeho
rozhodovini,
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f)

volit a byt volen do orgdnu spolecenstvi, spliuje-li stanovené podminky,
predklddat orgdntim spolecenstvi ndvrhy na zlep$eni ¢innosti spolec¢enstvi
a névrhy k odstranéni nedostatki v jejich ¢innosti,

obdrzet vyactovdni zdloh na Ghradu za sluzby a vrdceni pripadnych
preplatki, a vyactovdni prispévka na vydaje spojené se spravou domui
a do fondu rekonstrukce a modernizace

nahlizet do vSech podkladt tykajicich se ¢innosti spolecenstvi, price
komisi a na sviij ndklad si vyzddat pofizeni kopie, opisu ¢i vypisu z téchto

podkladi.

Clen spole¢enstvi md povinnosti vlastnika jednotky a ¢lena spolecenstvi
uvedené v prislusnych ustanovenich zdkona o vlastnictvi byti a téchto stanov,
zejména ma povinnost:

a)

b)

d)

£)

g)

h)

dodrzovat stanovy a plnit usneseni orgint spolecenstvi, schvdlené
v souladu se zdkonem a témito stanovami,

fidit se pfi uzivni spole¢nych ¢dsti domu, pozemku a spole¢nych zafizeni
domu prévnimi predpisy, rozhodnutimi orgdni spolecenstvi a pokyny
vyrobce ¢i sprévee technickych zafizeni, domovnim fddem bude-li pfijat
dodrzovat povinnosti vyplyvajici z pozdrnich predpisa,

neprodlené upozornovat vybor na zdvady vzniklé na spole¢nych ¢dstech
domu, jakozZ i na jedndni jinych osob a na dalsi skutecnosti, které spolecné
¢asti domu poskozuiji, a déle podle svych schopnosti a moznosti ptsobit proti
takovému poskozovini, véetné ¢innosti sméfujici k pfedchazenti skod,
hradit stanovené prispévky na vydaje spojené se sprivou domu
a do fondu rekonstrukce a modernizace, a to pomérné podle velikosti
spoluvlastnického podilu na spole¢nych ¢dstech domu, neuréuje-li
pisemnd dohoda v$ech vlastniki jednotek jinak,

hradit stanovené zdlohy na dhradu za sluzby a nedoplatky vyplyvajici
z vyuctovani,

hradit droky z prodleni ve vysi 2,5 promile denné z dluzné castky
na platbach uvedenych v pism. d) a e); splatnost plateb uvedenych v pism.
d) ae) je vzdy do 5. dne toho kterého mésice,

umoznit na predchozi vyzvani vstup do jednotky pokud to nezbytné
vyzaduji Upravy, provoz a opravy ostatnich jednotek, popt. domu jako
celku. Nejde-li o havarijni ¢i obdobny stav, ¢ini vyzvu pisemné vybor
nebo poveteny vlastnik alespon 3 dny piedem,

odstranit na svij ndklad zdvady a poskozeni, které na jinych jednotkdch
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nebo spoleénych ¢dstech domu zpusobil sdm nebo ti, kteti s nim jednotku

uzivaji, nebo ndjemci ¢i podndjemci a prislusnici jejich domdcnosti,

zdrzet se jedndni, jimz by zasahoval do prav ostatnich ¢lent spolecenstvi

a podstatn¢ omezoval nebo neumoznoval vykon jejich prav; stejné tak

zasaht do ndjemnich prév,

i) dpravy jednotky ve svém vlastnictvi provadét tak, aby neohrozoval vykon
vlastnického préva ostatnich ¢lent spolecenstvi,

j) umoznit instalaci a adrzbu zafizeni pro méfeni tepla a vody v jednotce
a umoznit odec¢et naméfenych hodnot,

k) ozndmit bez zbyte¢ného odkladu vyboru nebo povéfenému vlastnikovi
nabyti vlastnictvi jednotky spolu s ddaji potiebnymi pro seznam ¢lent
spolecenstvi a pro potieby spravy domu,

) oznamovatvyboruzményv poctu piislusniki své domdcnosti, domdcnosti
ndjemce nebo podndjemce, a to do 30 dna ode dne, kdy ke zméné doslo.
Pokud je bytovd jednotka uzivdna i ke kritkodobému prondjmu, je
vlastnik povinen nahldsit ndjemce a pocet ubytovanych osob po uplynuti
kazdého mésice a to vidy do desdtého dne v mésici (o ndjmu a podndjmu
bytu plati pfislusnd ustanoveni obc¢anského zdkoniku).

m) oznamovat spolecenstvi vSechny skutecnosti o provozu nebytovych
jednotek, které maji vliv na koneéné vyuétovani sluzeb,

n) dodate¢né se podilet finan¢ni ¢dstkou odpovidajici velikosti spoluvlastnického
podilu podle vétsinového rozhodnuti shromdzdéni vlastnika jednotek
v ptipade, Ze bude na spole¢nych ¢dstech domu nutnd investice vyssi nez je
stav finan¢nich prostfedki na Gétu k datu realizace investice,

o) predat vyboru pfedem ovéfenou projektovou dokumentaci v pfipad¢, ze
z4d4 u stavebniho ufadu o souhlas se zamyslenou zménou stavby nebo
jednotky.

ch

~

3. Upravy jednotky , jimiz se méni vzhled domu, mize ¢len spoletenstvi
provadét jen se souhlasem viech ¢lentt spole¢enstvi. Upravy jednotky, jimiz
se méni vnitfni uspofdddni domu nebo velikost spoluvlastnickych podila
na spole¢nych ¢dstech domu, muze ¢len spolecenstvi provadét jen na zédkladé
smlouvy o vystavbé uzaviené se vsemi ¢leny spolecenstvi.

4. Clen spole¢enstvi ma prévo se nechat zastupovat na zéklad¢ plné moci.

5. Clenspolecenstvije povinen prokazatelné sdélit vyboru adresu pro doruc¢ovani
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pisemnosti. Pokud tak neucini, povazuje se za tuto adresu adresa vyboru
posledné zndmad.

6. Upravy i tGdribu jednotky jimiz ¢len spoletenstvi zasahuje do spole¢nych
¢asti domu nebo spole¢nych zafizeni domu (rozvody elektro mimo jednotku,
rozvody vytdpéni, vody, kanalizace, vzduchotechniky, spole¢né antény apod.)
muize provadét pouze s pisemnym souhlasem vyboru. Soucasné ¢len odpovidd

za dodrieni viech pravnich predpist, CSN a odpovidé za piipadné $kody.

CL X1

Zénik ¢lenstvi ve spolecenstvi

1. Clenstvi ve spole¢enstvi zanika:
a) umrtim ¢lena spolecenstvi — fyzické osoby,
b) prfevodem nebo ptechodem vlastnictvi jednotky,
c) zinikem c¢lena spolecenstvi — prévnické osoby, bez prévniho ndstup-
nictvi,
d) zdnikem jednotky, jejimz vlastnikem je ¢len spolecenstvi,
e) dal$im zpasobem, pokud tak stanovi zdkon.

2. Spole¢né ¢lenstvi spoluvlastniki zanikd i tehdy, pokud v dusledku tmrti nebo
zéniku jednotek ziistane ze spoluvlastnikil pouze jediny vlastnik jednotky.

3. Spole¢né ¢lenstvi ve spole¢enstvi zanikd a méni se na ¢lenstvi dnem kdy se
zapiSe zména predchoziho spoluvlastnictvi jednotky na vyluéné vlastnictvi
jediného ¢lena spolecenstvi do katastru nemovitosti, tuto zménu je povinen
¢len spolecenstvi neprodlené ozndmit vyboru spolecenstvi.

Cl. XII

Uhrada nékladi spojenych se spravou domu a tihrada za sluiby

1. Zalohy na sluzby, prispévky na spravu domu a do fondu rekonstrukce
a modernizace plati ¢lenové spoledenstvi mésicné dle rozpisu plateb vidy
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k 5-tému dni ptislusného mésice a to na icet spolecenstvi, pokud shromédzdéni
nerozhodne jinak. V pfipadé¢ prodleni je ¢len spolecenstvi povinen platit trok
z prodleni ve vy$i 2,5 promile denné z dluzné ¢4stky.

2. Vyuétovani piispévka podle ¢l. X bodu 2 pism. d) a ) zabezpecuje vybor
spolecenstvi jednou ro¢né.

3. Nevycerpany zistatek na spravu domu a na fondu rekonstrukce a modernizace
sesjednotlivymi ¢leny spolecenstvi nevypordddva a prevadi se do nasledujiciho
roku.

4. Z4lohy na thradu za sluzby je vybor povinen jednou ro¢né vyactovat a to
nejpozdéji do 180 dni po skonceni ztctovaciho obdobi stanoveného
zvld$tnim pravnim predpisem. Vzdjemné vyporadani preplatkii a nedoplatk
se provede nejpozdéji do 30 dnti po vydctovani ziloh.

5. Pii pfevodu nebo prechodu vlastnictvi k jednotce se nevyporddavd podil
ptivodniho vlastnika jednotky na ziistatku Gétu uréeném na sprévu domu
a na fondu rekonstrukce a modernizace. Zptsob vypordddni tohoto podilu
si dohodnou puvodni a novy nabyvatel jednotky podle svého vlastniho
uvazeni.

6. O pfipadném zvyseni financnich pfispévka ¢i zdloh clent spolecenstvi
rozhoduje shromdzdéni formou usneseni, nejsou-li schvileny zdsady pro
Gpravy vyse prispévki a zdloh.

CL XIII

Hospodarieni spolecenstvi

1. Spolecenstvi spravuje svéfené finan¢ni prostiedky vlastnika jednotek, které
sklddaji ¢lenové spolecenstvi zdlohové na tthradu za sluzby spojené s uzivénim
jednotek a na ndklady spojené se sprdvou domu, event. do fondu rekonstrukee
a modernizace a dals{ prostfedky ziskané v rdmci ¢innosti spolecenstvi.

2. Spolecenstvi muze se souhlasem nadpolovi¢ni vétsiny pritomnych clent
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spolecenstvi zajiStovdnim cinnosti podle bodu 1 povéfit jinou osobu
(sprévce). Uzavre- li spolecenstvi podle téchto stanov smlouvu se sprévcem,
je povinno smluvné dojednat také povinnost spravce predklidat orgdniim
spolecenstvi ke schvédleni ndvrhy vyse zdloh na sluzbich placenych ¢leny
spolecenstvi, ndvrhy na rozictovdni cen sluzeb a dalsi ndvrhy, které podle
zdkona o vlastnictvi byt a podle téchto stanov schvaluji pfislusné orginy
spolecenstvi.

Spolecenstvi vede ucetnictvi v rozsahu a zpasobem stanovenym obecné
zdvaznymi pravnimi predpisy.

Pripadny zisk z hospodafeni spolecenstvi zustivd v majetku spolecenstvi.
Vyjimeéné miize byt rozdélen mezi ¢leny spolecenstvi po schvéleni ic¢etni zdvérky
pouze na zdklad¢ rozhodnuti shromdzdéni podminéném souhlas tic¢tvrtinové
veésiny vSech vlastniku jednotek.. Zisk se rozdéli podle velikosti spoluvlastnickych
podilt ¢lent spolecenstvi na spole¢nych ¢astech domu a pozemku. V danovych
zdlezitostech se postupuje podle zvldstnich pravnich predpist.

Clenové spolecenstvi rudi za zdvazky spolecenstvi spojené s hospodafenim
spolecenstvi v poméru, ktery odpovidd velikosti spoluvlastnickych podila
na spole¢nych ¢dstech domu.

Clenové spolecenstvi jsou z pravnich ukonua tykajicich se spoleéné véci
oprdvnénia povinniv poméru odpovidajicim velikosti jejich spoluvlastnickych
podili na spole¢nych ¢dstech domu.

Spolecenstvi predkladd prihldsku k registraci dané mistné pfislusnému spravci
dané, a to do tficeti dntt ode dne, kdy zacalo pobirat ptijmy podléhajici dani
nebo mu vznikla povinnost srézet dan nebo zdlohy na ni.

Spolecenstvi je povinno uplatniovat a vymdhat plnéni povinnosti uloZenych
¢lentim spolecenstvi k tomu piislu$nym orgdnem spolecenstvi a plnéni
zdvazkll tietich osob vuci spolecenstvi. Vybor odpovidd za véasné plnéni
téchto tkol a za uplatnovéni prv spolecenstvi, v¢etné prava plynouciho
ze zéstavniho prava k jednotkdm povinnych ¢lent spolecenstvi, vzniklého
podle zédkona o vlastnictvi bytl a véetné prava na uplatnéni ndvrhu na prodej
jednotky v ptipadech uvedenych v zdkoné.
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9. Nabude-li spolecenstvi véci, prdva, jiné majetkové hodnoty, byty nebo
nebytové prostory k téelim uvedenym v zdkoné a v téchto stanovich je
povinno s nimi hospodafit pouze v souladu s vymezenym tcelem.

CLXIV

Dorudovani

Vyzaduji-li tyto stanovy dorudeni pisemnosti, déje se tak osobné nebo postou.

Povinnost dorucent je splnéna :

a) pii dorucovdni tzv. obyéejné posty (zdpisi, informaci, apod.) vhozenim
do schrinky a zvefejnénim na tfedni desce domu, kterymi se rozumi
vyvésky ve vchodech domd,

b) pfi dorucovdni pisemnosti vyborem spolecenstvi konkrétnimu ¢lenu
spoleCenstvi, mimo pisemnosti uvedenych v pism. a), jakmile adresit
prevzeti pisemnosti pisemné potvrdil,

c) ptidoruovini postou, jakmile posta pisemnost doru¢i. U¢inky doruéeni
nastanou i tehdy, jestlize posta pisemnost vriti jako nedoruéitelnou
a adresdt svym jedndnim doruceni zmafil nebo doruceni pisemnosti
odmitl.

Cl. XV
Zivérecna ustanoveni

1. Véci, neupravené témito stanovami, se idi zdkonem o vlastnictvi bytd
a obecné zdvaznymi pradvnimi predpisy.

2. Spoletenstvi zanikd v piipadé zdniku domu a v piipadech uvedenych
v zdkoné.

V Prazedne ... 2008
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Zasady pro stanoveni ndjemného, prispévku vlastnika
a thrady za plnéni poskytovand s uzivinim byt

Preambule
Zisady pro stanoveni ndjemného u byta pofizenych v druzstevni bytové
vystavbé a thrady za plnéni poskytovand s uzivinim téchto bytt platné v SBD
Stavbat (ddle jen zdsady) vychdzeji z vyhldsky ¢. 85/1997Sb. Ministerstva financi.
Déle je v rdmci téchto zdsad upraven zptisob stanoveni vyse ptispévku vlastnika
bytu.

.1
Uvodni ustanoveni.
Tyto zdsady stanovi zpusob:

a) urceni vécné usmérnovaného ndjemného (ddle jen ndjemné) u byta
ve vlastnictvi druZstva,

b) uréeni dhrady za plnéni poskytovand s uzivinim byt ve vlastnictvi
druzstva a u byt nabytych do vlastnictvi podle zékona ¢. 72/1994 Sb.
ve znéni pozdéjsich predpist — déle jen zdkon ¢ 72/1994 Sb. (dile jen
cena sluzeb),

¢) sjedndvani ndjemného a cen sluzeb mezi pronajimatelem (ddle jen druzstvo)
a ndjemcem, popfipadé spravcem domu a vlastnikem bytu.

L2
Vymezeni nékterych pojmii uvddénych v téchto zdsaddch
1) Uzitkovou plochou bytu dle § 2 odst. 1 vyhl. MF ¢ 85/1997 Sb. (zkr. UP) se

rozumi soucet ploch viech jeho mistnosti véetné mistnosti vedlejsich uzivanych

vyhradné ndjemcem bytu, bez ploch domovniho vybaveni v¢etné sklept. Tato
uzitkovd plocha se upravi dle § 4 vynosu FMF ¢.78/1991 Sb. o podminkdch
poskytovani finan¢ni pomoci na druzstevni bytovou vystavbu o:

a) 60% plochy lodzie z¢dsti zapusténé,

b) 55% plochy lodzie zcela predsunuté,

c) 50% plochy lodzie zcela zapusténé,

d) 30% plochy balkonu,

e) 15% plochy terasy.
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2) Podlahovou plochu podle § 2 pism.g) zdkona ¢ 72/1994 Sb.(zkr.PP1) se

3)

4)

5)

6)
7)

8)

1)

2)

3)

1)

rozumi podlahovd plocha vSech mistnosti bytu véetné mistnosti, které tvoii
ptislusenstvi bytu.

Piispévek vlastnika (zkr. PV) je prispévek na ndklady spojené se spravou,
provozem a opravami spole¢nych ¢asti domu.

Diim je budova s pfesné definovanymi jednotkami (byty a nebytové prostory)
v rozsahu popisnych éisel, na které bylo poddno samostatné prohldseni
vlastnika.

Spoluvlastnicky podil (zkr.SP) je spoluvlastnicky podil na spole¢nych ¢dstech
domu, jehoz velikost se fidi vzdjemnym pomérem velikosti podlahové plochy
jednotek k celkové plose vsech jednotek v domé.

Zictovacim obdobim se rozumi kalenddini rok, tj. obdobi od 1.1.
do 31.12.

Spolecenstvi vlastnikd tvofi vsichni vlastnici jednotek v domé. Vlastnikem
nepfevedenych jednotek v domé je druzstvo.

Sprivce je osoba (pravnickd nebo fyzickd) povéfend spravou domu, kterd
zajistuje spravu, provoz a opravy spole¢nych &dsti domu, jakoz i plni dalsi
povinnosti stanovené zédkonem.

.3

Rozdéleni piedpoklddanych nikladi domu
Souhrn predpokliddanych ndkladi domu pro piislusné zictovaci obdobi
tykajici se vlastniki véech byt v domé se rozdéli pomérem spoluvlastnickych
podila (podle podlahové plochy dle zdkona .¢. 72/94 Sb.) na podil ndklada
pfipadajici na ¢dst ve vlastnictvi druzstva a na podil ndkladu pripadajici
na ¢st ve vlastnicevi vlastnik.
Podil ndklada pfipadajici na &ist ve vlastnictvi druzstva se rozpocitd
na jednotlivé byty dle ¢l. 4 odst. 4.
Podil nakladu pfipadajici na individudlni vlastniky se rozpocitd pomérem
spoluvlastnickych podilt a uréuje jim vysi piispévku vlastnika (bez ptispévku
spravci, ktery je stanoven pevnou ¢dstkou ve smlouvé o spravé spoleénych
¢asti domu).

L 4
Vécné usmérnované nijemné
Vécné usmérnované ndjemné (ddle jen ndjemné) zahrnuje ekonomicky
oprdvnéné ndklady na dim, véetné tvorby rezerv k jejich thradé a nezahrnuje
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2)

4)

zisk. V ndjemném nejsou zahrnuty ceny sluzeb.

Ptijmy z pronajatych nebytovych prostor a dal$i danéné piifjmy z domu
ptipadajici dle spoluvlastnického podilu na &dst ve vlastnictvi druzstva se
pouziji k Ghrad¢ /snizeni/ &dsti ekonomicky oprdvnénych ndkladi domu
ptipadajici na byty ve vlastnictvi druzstva.

3) Ekonomicky oprévnénymi néklady zahrnovanymi do ndjemného jsou

a)
b)

d)

e)
f)

g)

h)

spldtky dlouhodobého investi¢niho Gvéru véetné droki (zkr.anuita),
spldtky ostatnich avérti (investi¢nich, provoznich ¢i vnitrodruzstevnich
na méfici a regulacni techniku, zatepleni apod.) véetné uroka (zkr.
SOU),

naklady na opravy a udrzbu domu a vydaje na technické zhodnoceni
(tato ¢dst ndjemného se Gctuje ve prospéch dlouhodobé zdlohy na opravy
a udrzbu - zkr. DZ),

niklady na sprévu druzstva a domu (pfispévek na spravu druzstva) zkr.
NS,

ndklady na pojisténi domu (zkr. PD),

dan z nemovitosti souvisejici s domem (zkr. dar),

niklady spojené s uzivinim pozemku vécné pfislusejictho k domu (zkr.
NUP),

ztrdta z hospodafeni druzstva s domem vykazand za uplynuly rok (zkr. Z).

Ekonomicky oprévnéné néklady podle odstavce 1 se rozpo¢itaji na jednotlivé
byty takto:

a)

b)

d)

spldtky Gvért a droki z nich [ odstavec 3 pism. a), b) ] podle vyse
Gvéru piipadajici na jednotlivy byt. Vnitrodruzstevni tvéry poskytnuté
po 1.1.1998 se rozpocitaji na jednotlivé byty podle podlahové plochy dle
zdkona 72/94 Sb. (PP 1),

niklady na opravy a Gdrzbu domu, popt. vydaje na technické zhodnoceni
domu [ odst. 3 pism. ¢) ], ndklady na pojisténi domu [ odst.3 pism. e) ]
a piipadnd ztrdta z hospodaten{ druzstva s domem vykdzand za uplynuly
rok [ odst. 3 pism. h) | podle poméru rozdé¢lovanych nékladii na jednotlivy
byt k celkovym rozdélovanym ndkladim vynaloZzenym na vystavbu
domu,

dan z nemovitosti [ odst. 3 pism. f) ] a ndklady spojené s uzivinim
pozemku [ odst. 3 pism. g) | podle poméru uzitkové plochy bytu k celkové
uzitkové plose vsech byt v domé,

naklady na spravu druzstva a domu [ odst. 3 pism. d) | ve vy$i stanovené
shromdzdénim delegdtu.
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s
Prispévek vlastnika bytu

Prispévek vlastnika bytu na ndklady spojené se sprdvou, provozem a opravami
spole¢nych ¢dsti domu se stanovi podle pravidel pro prispivani spoluvlastnika
uvedenymi v &isti F ,ProhldSeni vlastnika®, tj. pomérem spoluvlastnickych

podila.
L6
Ceny sluzeb
1) Cenami sluzeb se rozumi ceny za ustfedni (ddlkové) vytdpéni a za doddvku

2)

3)

4)

teplé vody, uklid spole¢nych prostor v domé, uzivdni vytahu, doddvku vody

a odvddéni odpadnich vod, osvétleni spole¢nych prostor v domé, kontrolu

a ¢isténi komina, odvoz tuhého komundlniho odpadu, odmény funkciondit

domu, popf. daldi sluzby.

Ceny sluzeb se sjedndvaji podle zvldStnich predpisd (napf. vyhlaska

Ministerstva pro mistni rozvoj ¢. 372/2001 Sb.) nebo rozhodnuti cenového

orginu (napf. vymér ME kterym se vyddvd seznam zbozi s regulovanymi

cenami). Neni-li v téchto pfedpisech nebo rozhodnutich stanovena regulace
cen sluzeb, sjedndvaji se ceny ve vysi odpovidajici cendm obvyklym v misté

a ¢ase plnéni.

Do cen sluzeb nelze zahrnovat tu ¢dst nakladu, kterd je spojena s uzivanim

nebytovych prostor.

Souhrn ptedpoklddanych ndkladi jednotlivych druht sluzeb na dam /dile

jen ceny sluzeb/ pro ndsledujici za¢tovaci obdobi se stanovi:

a) u tepelné energie na vytdpéni a teplé uzitkové vody priméfené k vyvoji
ndkladi ve dvou z klimatického hlediska srovnatelnych zdétovacich
obdobich /ukoncenych/ a z pfedpoklidané ceny odvozené z cen podle
odst. 2,

b) ustudené vody z priméru spotieb poslednich dvou ukonéenych zictova-
cich obdobi a z pfedpoklddané ceny odvozené z cen podle odst. 2,

¢) u tzv. ostatnich sluzeb [rezijni materidl, el. energie spol. prostor, odvoz
komundlniho odpadu, ostatni sluzby (dod. uklid, odecty vodoméra
a indikdtort, administrdtor, deratizace, telefony, jizdné, ndjemné aj.), mzdové
a ostatni osobni ndklady v¢etné socidlniho azdravotniho pojisténi (domovnik,
uklize¢), odmény funkciondft domu, ndklady pronajatych nebytovych
prostor (odpisy ...), popf. dalsich sluzeb] z ndkladii predchdzejictho
zc¢tovaciho obdobi s pfihlédnutim k cenovym a jinym Gpravdm.
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5) Ceny sluzeb dle odst. (4) se roziictuji na jednotlivé uzivatele byt takto:
a) cena za Gstfedni vytdpéni dle vyhl. 372/2001 Sb. (zkr. teplo),
b) cena za dodavku teplé vody dle vyhl. 372/2001 Sb. (zkr. TUV),
c) cena za doddvku vody a odvddéni odpadnich vod (zkr. SV) se rozictuje
v poméru objemovych jednotek naméfenych na vodomérech SV
jednotlivych byt predchdzejiciho zactovaciho obdobi /ukonéenéhol/,
d) cena tzv. ostatnich sluzeb, kterymi jsou:

zkratka
- rezind Materidl......ooviiiiiiiiiiic e RM
- el. energie spol. ProStOr ....c..cvviiieiiiiiiiiiicccce E
- odvoz komundlniho odpadu........cccoceeveininiiininiiiiiinee OKO
- ostatni sluzby /dod. aklid, odecty vodomért a indikdtora,
administrétor, deratizace, telefony, jizdné, ndjemné aj./ ................. OS
- mzdové a ost. osobni ndklady v¢. SP a ZP /domovnik, uklize¢/MOON
- odmény funkciondftt domu......cc.ccvvvivieiiiiiiniiiiiincce OF
- naklady pronajatych nebytovych prostor /odpisy .../.................. NNP

se roztctuje pomérem spoluvlastnickych podilt /podle podlahové plochy dle
zékona ¢. 72/1994 Sb./.

6) Platba za uzivini domovni pridelny, mandlu, susirny vzhledem k nizké
etnosti pouzivini je feSena individudlni Ghradou.

.7
Splatnost ndjemného a zéloh na sluzby, sankce

1) Ndjemnéazdlohy nasluzby se plati mési¢né, a to nejpozdéjido 5. kalenddiniho
dne prislusného mésice, za ktery se plati.

2) DPoplatek z prodleni za nedodrzeni terminu splatnosti ndjemného a zdloh
na sluzby dle odst. 1 se od 1.1.1999 pocitd az od 1. dne mésice ndsledujiciho,
kdy mélo byt ndjemné v¢etné zdloh na sluzby uhrazeno. Je stanoven ve vysi
2,5 promile z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni, minimdlné vsak 25 K¢
za kazdy i zapocaty mésic prodleni.

3) Neoznacend platba bude pouzita k zapocteni nejstar$i pohleddvky druzstva.

L 8
Splatnost pfispévku vlastnika a zdloh na sluzby, sankce
1) Prispévek vlastnika a ceny sluzeb jsou stanoveny jako zdlohové platby. Kromé
téchto zdloh je vlastnik bytu povinen hradit sprévci stanoveny prispévek
za vykon sprdvy domu (dle édsti F ,,ProhldSeni vlastnika®).
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2) Splatnost zdlohovych plateb vlastnika véetné ptispévku za vykon sprdvy, event.

3)

sankce za nedodrzen{ terminu splatnosti jsou stejné jakou byt ve vlastnictvi
druzstva (dle smlouvy o sprave spole¢nych ¢dsti domuy).
Neoznacend platba bude pouzita k zapocteni nejstarsi pohleddvky spravee.

cl.o

Upravy ndjemného, piispévku vlastnika a zéloh na sluzby

Druistvo, resp. sprévce je oprdvnén ménit mési¢ni vysi ndjemného, prispévku

vlastnika a zdloh na sluzby, jestlize to vyplyvd ze zmény prdvnich predpisa,
rozhodnuti cenovych orginti nebo zmény rozsahu poskytovanych sluzeb,
popf. s ohledem na finan¢ni hospodafeni domu a ozndmit tuto skute¢nost

uzivatelim.
cl. 10
Ustanoveni spole¢nd, piechodnd a zivérecnd
1) Souhrn mési¢niho ndjemného, piispévku vlastnika a mésicnich zdloh

2)

3)

4)

5)

6)

na sluzby stanovi druzstvo (sprdvce) jako 1/12 predpoklédanych nakladu
domu pro piislusné zictovaci obdobi.

Ustanoveni ¢l. 6 - Ceny sluzeb se vztahuje jak na byty ve vlastnictvi druzstva,
tak i na byty nabyté do vlastnictvi dle zdkona ¢. 72/1994 Sb..

Piedpis ndjemného, pfispévku vlastnika a zdloh na sluzby, event.jejich
Gpravu v pribéhu roku, obdrzi pfed zapocetim mésice za ktery se plati kazdy
uzivatel bytu proti podpisu na celkové sestavé, popt. jinym zptsobem (napt.
vhozenim do postovni schranky).

Ustanoveni téchto zdsad se pouziji pfiméfené i na stanoveni ndjemného
a zdloh na sluzby u nebytovych prostor, na které byl slozen ¢lensky podil.
Dosavadni Zisady pro stanoveni ndjemného, prispévku vlastnika a thrady
za plnéni poskytovand s uzivanim byt z 15. 12. 1997 veetné véech zmén
a doplnku se rusi k 31. 12. 2001.

Tyto zdsady byly schvileny shromdzdénim delegdt dne 11. 12. 2001
a nabyvaji u¢innosti dnem 1. 1. 2002.
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Zasady pro vyactovani ndjemného, prispévku vlastnika
a zdloh na ceny sluzeb

Preambule

Zésady pro vytctovani ndjemného, prispévku vlastnika a zdloh na ceny sluzeb
vychdzeji z ndsledujicich prévnich predpisu:
- zdkona ¢&. 72/1994 Sb. ve znéni pozdéjsich predpist
- vyhldsky Ministerstva pramyslu a obchodu ¢. 224/2001 Sb.
- vyhlasky Ministerstva pro mistni rozvoj ¢. 372/2001 Sb.
- vyhldsky Ministerstva financi ¢. 85/1997 Sb.

Cl1
Vymezeni nékterych pojmi uvddénych v téchto zdsadich
1. Uzitkovou plochou bytu dle § 2 odst. 1 vyhl. MF ¢&. 85/1997 Sb. (zkr. UP) se

rozumi soucet ploch vsech jeho mistnosti véetné mistnosti vedlejsich uzivanych

vyhradné ndjemcem bytu, bez ploch domovniho vybaveni véetné sklepa. Tato
uzitkovd plocha se upravi dle § 4 vynosu FMF ¢&. 78/1991 Sb. o podminkdch
poskytovani finan¢ni pomoci na druZstevni bytovou vystavbu o:
a) 60% plochy lodzie z¢&4sti zapusténé,
b) 55% plochy lodzie zcela predsunuté,
c) 50% plochy lodzie zcela zapusténé,
d) 30% plochy balkonu,
e) 15% plochy terasy

2. Dodlahovou plochou bytu podle § 2 pism. g) zdkona ¢ 72/1994 Sb.
ve znéni pozdéjsich predpist - ddle jen zdkona ¢. 72/1994 Sb. (zkr. PP1) se
rozumi podlahova plocha vSech mistnosti bytu véetné mistnosti, které tvoii

ptislusenstvi bytu.

3. Podlahovou plochou bytu podle vyhldsky ¢ 372/2001 Sb. piilohy &. 1 &sti
A odst. 2 pism. ¢) (zkr. PP2) se rozumi podlahovd plocha mistnosti bytu

a nebytového prostoru kromé teras, balkon, lodzii (i zasklenych) a vedlejsich
prostori, které jsou umistény mimo byt; do podlahové plochy se zapocitdva
i plocha zastavénd kuchynskou linkou, vestavénym nébytkem, kamny nebo
jinym topnym télesem. Nezapocitdvd se plocha okennich a dvefnich dstupka.
U nebytového prostoru je podlahovou plochou podlahova plocha piepoctend
dle koeficientd uvedenych v pfiloze ¢. 1 vyhldsky ¢. 372/2001 Sb., a to &sti
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A pro rozuctovani néklada na vytdpéni a ¢dsti B pro rozictovani niklada
na poskytovani teplé uzitkové vody (tzv. zapocitatelnd podlahovd plocha).
Zictovacim obdobim se rozumi kalenddini rok, tj. obdobi od 1. 1.
do 31. 12.

Zictovaci jednotkou podle vyhlésky €. 372/2001 Sb. (zkr. Z]) je objekt nebo
jeho ¢dst, poptipadé objekty nebo jejich ¢dsti, které maji jedno spolecné,
technologicky propojené odbérné tepelné zatizeni a spole¢né méfeni nebo
stanoveni mnozstvi tepelné energie a nakladt na tepelnou energii na vytdpéni
a ndkladu na poskytovani teplé uzitkové vody.

Dam je budova, kterd je ve vlastnictvi, resp. spoluvlastnictvi druzstva, jejiz
vystavba byla samostatné financovéna.

ClL 2
Rozdéleni skuteénych ndkladi domu

. Souhrn skute¢nych ndkladt domu za piislusné zictovaci obdobi zahrnuje jak
naklady spole¢né pro vlastniky vsech bytd v domé, tak ndklady pripadajici
pouze na byty ve vlastnictvi druzstva.
Souhrn skuteénych ndkladtt domu za pfislusné ziaétovaci obdobi spole¢nych
pro vlastniky vsech bytd v domé se rozdéli pomérem spoluvlastnickych
podilt (podle podlahové plochy dle zikona ¢. 72/1994 Sb.) na podil ndkladt
pfipadajici na ¢dst ve vlastnictvi druzstva a na podil ndkladu pripadajici
na &st ve vlastnictvi vlastnikl (kromé ndkladt na teplo, teplou a studenou
vodu a ndkladt na ,ostatni sluzby® — viz ¢l. 6 téchto zdsad a ddle kromé
nakladu, keeré prislusi pouze bytam ve vlastnictvi druzstva).

CL3
Vytétovani ndjemného
Rozdil mezi predpisem plateb jednotlivych polozek ndjemného na prislusné
zictovaci obdobi a jejich skute¢nymi ndklady pfipadajicimi na ¢dst ve vlastnictvi
druzstva, snizenymi o zdanéné pfijmy z domu pfipadajici na ¢dst ve vlastnictvi
druzstva, se vyuctuje na jednotlivé byty dle stejnych kritérii, jak byl stanoven jejich
ptedpis, kromé dlouhodobé zdlohy na opravy a tdrzbu a pfispévku na spravu
druzstva — viz ¢l. 5 téchto Zdsad.

Cl 4

Vytétovani piispévku vlastnika
Rozdil mezi predpisem prispévku vlastnika na piislusné zictovaci obdobi
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a skute¢nymi néklady, ptipadajici na ¢dst domu ve vlastnictvi vlastnika za toto
obdobi, se vytuctuje s jednotlivymi vlastniky dle pravidel uvedenych v &ésti F
,ProhldSeni vlastnika®, resp. dle Smlouvy o sprévé spole¢nych ¢asti domu, ¢j.
pomérem  spoluvlastnickych podilti, kromé dlouhodobé zdlohy na opravy
a udrzbu a pfispévku sprivci domu — viz ¢l. 5 téchto Zdsad.

CL5
Vytctovani dlouhodobé zilohy, pfispévku na sprivu druzstva,
resp. prispévku spravci domu

Dlouhodobd zdloha se nevytctovava ro¢né, jeji zlistatek se prevddi do dalsich
tGcetnich obdobi. Kvytctovani dlouhodobé zdlohy dochdzi pfi zméné spravee domu
a ddle v pripad¢ jejitho precerpdni k 31. 12. bézného roku. Druzstvo (spravce) je
povinno informovat ndjemce (vlastnika) o zistatku této zdlohy k 31. 12. bézného
roku v souhrnu za diim, a to v terminu do 30. 6. ndsledujiciho roku.

Ptispévek na sprévu druZstva, resp. spravci domu neni stanoven jako zdlohovd
platba, ale je pfesné uréen pevnou cdstkou na jednotku. Prispévek na sprivu
druzstva, resp. spravci domu se nevytctovavd.

CL6
Vyticétovani zdloh na ceny sluzeb
1. Zékladn{ ustanoveni

a) Tento ¢ldnek upravuje jednotny postup pfi vytctovani skuteénych
nikladi zdétovaci jednotky (déle jen ZJ), vynaloZenych na poskytované
sluzby pro druzstevni byt (byt ve vlastnictvi), gardz, ateliér a pronajaty
nebytovy prostor (dile jen NP), tedy na doddvku tepelné energie pro
vytdpéni, doddvku teplé uzitkové vody (dile jen TUV) a studené vody
(ddle jen SV) a ostatni sluzby v domech ve vlastnictvi (sprave) druzstva.

b) Skute¢nymi ndklady vynalozenymi na ptislusné sluzby se rozumi soucet
naklad zatctovany na piislusny tGcet ZJ v ztctovacim obdobi podle
platnych predpisti. Do ndkladt za zaétovaci obdobi je mozno prevést
i ndklady vztahujici se k tomuto obdobi, byly-li fakturovdny do jednoho
mésice po skondeni ziétovactho obdobi a ndklady dle odst. 4 ¢lanku 7
téchto Zasad. Celkové ndklady se sleduji a Gctuji na oddélenych tétech
zvlast pro byty a zvldst pro NP,

c) Neni-li byt pfidélen, zahrnuji se ndklady pfipadajici na tento byt
do ndkladu stfediska sprava druzstva. Neni-li NP pronajat, zahrnuji se
naklady pripadajici na tento NP do ndkladi spole¢nych pro vlastniky
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vSech byta.

2. Roziétovini nékladi na doddvku tepelné energie pro vytdpéni a ohfev TUV
v bytech, resp. NP

3.

a)

Néklady na doddvku tepelné energie pro vytdpéni a ohfev TUV tvori
skute¢né ndklady ve smyslu odst. 1 pism. b). Jednd se o piipady Z]
napojenych na vlastni kotelny druzstva, ¢i ptipad, kdy dodavatel tepla
fakturuje doddvku tepelné energie pro vytipéni a ohfev TUV spole¢né.
Skute¢né ndklady se rozdéli v poméru 60 % na vytipéni a 40 % na ohfev
TUV.

Cist nikladi ptipadajici na vytdpéni se dale roztiétuje na jednotlivé byty,
resp. NP podle odst. 3 pism. b), ptip. pism. c).

Cést nikladi ptipadajicich na ohfev TUV se dile rozdctuje na jednotlivé

byty, resp. NP podle odst. 5 pism. ba), bb), bc).

Rozd¢tovdni ndkladd na tepelnou energii pro vytdpéni v bytech resp. NP

a)

b)

Naéklady na doddvku tepelné energie pro vytdpéni tvoii skute¢né niklady

ve smyslu odst. 1 pism. b), pokud neni dle odst. 2 pism. a), b) stanoveno

jinak.

U ZJ, kde u spotiebiteltl nejsou instalovdny indikdtory pro rozdélovani

nakladt navytdpéni (ddle jen indikdtory), se skute¢né niklady na tepelnou

energii pro vytdpéni rozdéli mezi jednotlivé byty, resp. NP v poméru

podle podlahovych ploch bytu, resp. podlahovych ploch NP.

U ZJ, kde u spotiebitelt jsou na jednotlivych otopnych télesech

instalovdny indikatory, se postupuje ndslednym zptisobem:

ca) Ndklady na tepelnou energii pro vytdpéni se rozdéli na slozku zdkladni
ve vysi 40 % a slozku spotiebni ve vysi 60 %. Jiné rozdéleni na zdkladni
a spotfebni slozku v rozmezi daném vyhldskou ¢. 372/2001 Sb. je
mozno pouzit pouze na zdkladé pisemného souhlasu nadpolovi¢ni
vét§iny ndjemct (vlastnika) byta v dané Z]J.

cb) Zékladni slozka se mezi jednotlivé byty, resp. NP rozdéli v poméru
podle podlahovych ploch bytu, resp. podlahovych ploch NP.

cc) Spotiebni slozka se mezi jednotlivé byty, resp. NP rozdéli amérné vysi
ndméra indikdtor s pouzitim korekei a vypoctovych metod, které
zohlednuji i rozdilnou ndroc¢nost vytdpénych mistnosti na doddvku
tepelné energie danou jejich polohou.

Rozdily v ndkladech na vytdpéni pfipadajici na 1m? podlahové plochy
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bytt, resp. podlahové plochy NP nesmi prekrocit hodnotu 40 % oproti
praméru ZJ v daném zactovacim obdobi. Pokud dojde k prekroceni
ptipustného rozdilu, provede se tGprava vypoctové metody uvedené
v odst. 3 pism. cc).

4. Rozuétovini ndkladd na doddvku TUV ze spole¢né piipravny pro vice
Z] v ptipadech, kdy na spole¢nou pfipravnu nejsou napojeny Z] cizich

subjektd

5.

a)

b)

Zictovacim mistem dodavky teplé uzitkové vody je jeji spolecnd piipravna

pro vice Z]J.

Néklady na pfipravu a doddvku TUV v ztétovacim misté zahrnuji

platby, které byly vynalozeny k zajisténi doddvky do vsech ZJ v cendch

sjednanych ve smlouvé podle platnych cenovych predpisa.

V prubéhu zii¢tovaciho obdobi se ndklady na doddvku TUV rozaétovavaji

na jednotlivé ZJ zdlohové podle podlahovych ploch jednotlivych ZJ.

Po skonceni zti¢tovaciho obdobi se postupuje ndslednym zptsobem:

ca) Celkové ndklady na tepelnou energii pro ohfev TUV za ziétovaci
misto se rozdéli na slozku zdkladni ve vysi 30 % a slozku spotfebni
ve vysi 70 %.

cb) Zakladni se roziétuje na jednotlivé Z] v poméru podlahovych ploch
jednotlivych ZJ.

cc) Spotiebni slozka ndkladt na tepelnou energii pro ohiev TUV
a celkové ndklady na doddvku studené vody pouzité pro pfipravu
TUV za zictovaci misto se rozdétuje na jednotlivé Z] v poméru
sou¢tu objemovych jednotek naméfenych na vodomérech TUV

jednotlivych ZJ.

d) Jsou-livysledky méfeninazdkladé jeho vyhodnoceni nevérohodné, rozdéli

se spotfebni slozka ndkladi podle podlahové plochy. Za nevérohodné
pro tyto Ucely se povazuji takové vysledky méfeni, kdyz se souéty ddaji
z méfeni ze vSech Z] podle pism. cc) lisi od udaje méficiho zafizeni
ve spole¢né pripravné TUV o vice nez 15 % za predpokladu, ze méfici
zafizeni v piipravné méfi s presnosti stanovenou zvld$tnim predpisem.

Rozi¢tovdni ndkladt na dodédvku tepelné energie pro ohfev teplé uzitkové
vody (TUV)

a)

Néklady na doddvku tepelné energie pro ohfev TUV tvofi skute¢né
ndklady ve smyslu odst. 1 pism. b), pokud neni dle odst. 2 pism. a), b)
stanoveno jinak.
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b)

Roziétovani skute¢nych ndkladii na doddvku tepelné energie pro ohfev

TUV na jednotlivé byty, resp. NP se v rdmci Z] provddi ndsledujicim

zpusobem:

ba) Ndklady na teplo pro ohfev TUV se rozdéli na slozku zékladni ve vysi
30 % a slozku spotfebni ve vysi 70 %.

bb) Zakladni slozka se rozic¢tuje na jednotlivé byty, resp. NP v poméru
podlahovych ploch bytu, resp. podlahovych ploch NP.

bc) Spotiebni slozka se rozaétuje na jednotlivé byty, resp. NP v poméru
objemovych jednotek naméfenych na vodomérech TUV jednotlivych
bytu, resp. NP.

6. Rozictovdni ndkladd na doddvku studené vody pouzité pro piipravu TUV

a)

b)

Néklady na doddvku studené vody pro ptipravu TUV tvoii skute¢né
naklady ve smyslu odst. 1 pism. b).

Rozdc¢tovdni skuteénych ndklada na doddvku studené vody pouzité pro
ptipravu TUV na jednotlivé byty, resp. NP se v rdmci Z] provadi v poméru
objemovych jednotek naméfenych na vodomérech TUV v jednotlivych
bytech, resp. NP.

7. Roztctovdni ndkladd na doddvku studené vody (SV)

a)
b)

c)

Néklady na dodédvku SV tvoii skute¢né ndklady ve smyslu odst. 1 pism. b).

U ZJ, u nichz je doddvka SV do systémt SV a TUV méfena jednim
faktura¢nim vodomérem, se skute¢né ndklady na doddvku SV rozdéli
v poméru 60% (doddvka SV) a 40% (doddvka studené vody pro
ptipravu TUV). U Z]J s vlastnimi kotelnami, u nichz jsou instaloviny
podruzné vodoméry na vstupu do ohfiva¢t TUV, se ndklady na doddvku
studené vody pro pripravu TUV stanovi podle tdaji téchto podruznych
vodomeéri. Niklady na doddvku SV se stanovi jako rozdil mezi ndklady
na faktura¢nim vodomeéru a zjisténymi ndklady na doddvku studené vody
pro piipravu TUV, u Z] Na Topolce 917 a 918 jsou takto vypoctené
niklady nékladem na doddvku SV domu Na Topolce 918.

Rozd¢tovdni skuteénych ndkladta na doddvku SV na jednotlivé byty, resp.
NP se v rdmci Z] provadi v poméru objemovych jednotek naméfenych
na vodomeérech SV v jednotlivych bytech, resp. NP.

8. Ndhradni zpasob stanoveni vyse spotiebni slozky ndklad{ na tepelnou energii
pro vytapéni
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a) Nahradni zpisob stanoveni vyse spotfebni slozky ndkladii na tepelnou
energii pro vytdpéni v bytech a NP ke konci ztétovaciho obdobi se
provede v pripadech, kdy v rimci Z] bylo méfeno a:
aa) ndjemce (vlastnik) neumoznil pfes opakované prokazatelné
upozornéni provést odecet indikdtort

ab) v prub¢hu zaétovaciho obdobi doslo ndjemcem (vlastnikem)
k nezavinéné poruse indikdtoru

ac) v prabéhu zactovactho obdobi doslo k ndsilnému poskozeni
indikdtoru, byly poruseny plomby na indikdtoru nebo ho nijemce
(vlastnik) ovlivnil

ad) ndjemce (vlastnik) neumoznil nebo odmitl montdz indikdtoru
b) Pfi ndhradnim zpasobu stanoveni vyse spotfebni slozky ndklada
na tepelnou energii pro vytdpéni se postupuje ndsledné:
ba) v ptipadech uvedenych v odst. 8 pism. aa), ac), ad) se stanovi spotfebni
slozka pfipadajici na 1 m? podlahové plochy bytu (mistnosti) bez
méfeni jako 1,6ndsobek pramérné hodnoty spotiebni slozky ndklada
ptipadajici na 1 m?* podlahové plochy Z].

bb) v pfipadé uvedeném v odst. 8 pism. ab) se stanovi spotfebni
slozka pripadajici na byt (mistnost) bez méfeni podle ddaji dvou
z klimatického hlediska srovnatelnych zaétovacich obdobi.
c) Pfi obnoveni odectu indikdtoru se v odecitaném ztcétovacim obdobi
postupuje ndslednym zpisobem:
ca) od stavu indikdtoru se odecte spotieba odpovidajici pramérné
hodnoté spotfebni slozky ndkladd za neméfené zictovaci obdobi
pfipadajici na 1 m? podlahové plochy Z] bez zvyseni uvedeného
v odst. 8 pism. ba).

cb) u indikdtort, u kterych nelze zpétny odeéet zjistit, se pouzije
pramérnd hodnota spotfebni slozky ndklada pfipadajici na 1 m?
podlahové plochy Z] v daném zt¢tovacim obdobi.

9. Nahradni zpisob stanoveni vyse spottebni slozky ndkladt na ohfev TUV

a) Ndhradnizplsob stanoveni spotfebni slozky ndklad na doddvku tepelné
energie pro ohfev TUV v bytech a NP ke konci zic¢tovactho obdobi se
provede v piipadech, kdy v rimci Z] bylo méfeno a:
aa) ndjemce (vlastnik) neumoznil pfes opakované prokazatelné

upozornéni provést odecet vodoméri a nenahldsil jejich stav
zpusobem uvedenym v odst. 11 pism. e)
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ab) v prabéehu ziuctovaciho obdobi doslo k poruse vodoméru a nijemce
(vlastnik) tuto skute¢nost nahldsil a jeho vymeéna byla provedena
v prabéhu zictovaciho obdobi (neméfeno po zjiSténou cdst
ztétovaciho obdobi)

ac) v prabéhu zactovactho obdobi doslo k ndsilnému poskozeni
vodoméri, byly poruseny plomby na vodomeérech (neméfeno
po nezjisténou ¢ist zactovaciho obdobi) nebo je ndjemce (vlastnik)
ovlivnil

ad) pfi ode¢tu vodoméru zjisténa porucha vodoméru a ndjemce (vlastnik)
tuto skute¢nost nenahldsil (neméfeno po nezjisténou ¢ast zictovactho
obdobi)

ae) ndjemce (vlastnik) neumoznil nebo odmitl montéz vodoméra
(neméfeno po celé ziétovaci obdobi)

b) Pfindhradnim zptsobu stanoveni vyse spotfebni slozky niklada na ohfev

TUV se u byt postupuje ndsledné:

ba) v prfipadech uvedenych v odst. 9 pism. aa), ac), ae) se stanovi
spotiebni slozka nakladt pfipadajici na 1 m* podlahové plochy bytu
bez méfeni jako trojndsobek pramérné hodnoty spotiebni slozky
naklada pfipadajici na 1 m* podlahové plochy Z]

bb) v pfipadé uvedeném v odst. 9 pism. ad) se stanovi spotiebni slozka
nakladt pfipadajici nabytbez méteni podle idaji dvou z klimatického
hlediska srovnatelnych zti¢tovacich obdobi.

bc) v pfipadé uvedeném v odst. 9 pism. ab), kdy porucha vodoméru
byla zjisténa v N-tém meésici zaétovaciho obdobi, se spotfebni slozka
naklada stanovi jako ndhradni spotfeba dle odst. 9 pism. bb) x N/12
+ spotfebni slozka ndkladi zjisténd dle udaji na novém vodoméru
do konce zt¢tovaciho obdobi (12-N)

d) Pii obnoveni odectu vodoméru se pro odeéitané zictovaci obdobi
odeéte od stavu vodoméru pramérnd spotfeba stanovend ze spotieby Z]J
pripadajici na 1 m? podlahové plochy za nemétené ziétovaci obdobi bez
zvy$eni uvedeného v odst. 9 pism. ba).

10. Néhradni zplsob stanoveni vys$e ndkladi na doddvku studené vody pouzité
pro pfipravu TUV a doddvku SV

a) Nahradni zptsob stanoveni vyse ndkladi na doddvku studené vody pro
ptipravu TUV a doddvku SV v bytech a NP ke konci zictovaciho obdobi
se provede v piipadech uvedenych v odst. 9 pism. aa), ab), ac), ad), ae).
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11.

d)

a)

b)

c)

Pfi ndhradni zptsobu se postupuje ndsledné:

aa) V pripadech uvedenych v odst. 9 pism. aa), ac), ae), se stanovi vyse
nakladu pripadajici na 1 m* podlahové plochy bytu nebo NP bez
méfent jako trojndsobek primérné hodnoty nékladu pfipadajici na 1
m? podlahové plochy Z].

ab) V ptipad¢ uvedeném v odst. 9 pism. ad) se stanovi vyse ndklada
ptipadajici na 1 m* podlahové plochy bytu nebo NP bez méfeni jako
pramérnd hodnota ndkladt pfipadajici na 1 m* podlahové plochy
Z].

ac) V pripadé uvedeném v odst. 9 pism. ab), kdy porucha vodoméru
byla zjisténa v N-tém meésici zactovactho obdobi, se vyse ndklada
stanovi u bytt jako ndhradni spotieba dle odst. 10 pism. ab) x N/12 +
naklady zjisténé dle Gdaji na novém vodomeéru do konce zii¢tovaciho
obdobi (12-N)

Pfi ndhradnim zptsobu stanoveni ndkladt na doddvku studené vody pro

ptipravu TUV a doddvku SV se u NP v pfipadé uvedeném v odst. 9

pism. ab) stanovi jejich vyse na zdklad¢ pramérnych mési¢nich ndklada

zjisténych dle tdaja na novém vodoméru do konce zictovaciho obdobi

(12-N) a vyndsobeného poc¢tem mésicii v zictovacim obdobi.

Pii obnoveni odeétu vodoméru se pro odeéitané zhctovaci obdobi

odeéte od stavu vodoméru primérnd spotieba stanovend ze spotieby Z]

pfipadajici na 1 m? podlahové plochy za neméfené zictovaci obdobi bez

zvy$eni uvedeného v odst. 10 pism. aa).

Provddéni odectl a pieddvéni vysledka

Druzstvo (sprdvce) je oprivnéno zadat provedeni odectti méfenych
veli¢in v bytech, resp. NP tfeti osobé.

Vzhledem k ¢asové ndro¢nosti se odelty provadéji od zacdtku prosince
do konce ledna ndsledujictho roku. U ZJ, u nichz se vysledky odecta
pteddvaji k dalsimu zpracovdni pro rozictovini ndkladi na doddvku
TUV ze spole¢né ptipravny se odecty provadi tak, aby byl dodrzen termin
ptedani vysledkt na druzstvo do 31.12. V jednotlivych Z] budou odeéty
provedeny v rozmezi maximdlné 10 pracovnich dnt. Termin provedeni
odectt bude v kazdém domé zvefejnén nejméné 10 kalenddinich dna
pfedem.

V piipadé znepfistupnéni bytu, resp. NP bude poskytnut ndjemci
(vlastniku) bytu, resp. NP jeden ndhradni termin pro provedeni odectu.
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d) Ndjemce (vlastnik) bytu, resp. NP je povinen zpfistupnit byt, resp. NP

f)

k instalaci méfidel a k provedeni pravidelnych odectt tdaji téchto

méfidel. V pfipadé, ze tuto povinnost nesplni, postupuje se pfi provadéni

vyGctovani podle ustanoveni odst. 8, 9, 10.

Nemuze-li ndjemce (vlastnik) bytu, resp. NP z véznych davodi v fddném

a ani ndhradnim terminu stanoveném pro provedeni odecti vodoméra

byt, resp. NP zpfistupnit, mize jest¢ do 3 tydnt po skonceni obdobi pro

provadéni odectidle odst. 11 pism. b) na vlastni ndklady dorucit odeétené

tdaje vodomért, potvrzené vyborem samosprivy (administrdtorem)

pfimo dtvaru ndjemného SBD Stavbaf. Takto pfedané tdaje budou

zahrnuty do fddného rozic¢tovani skute¢nych naklada v rdimci ZJ, jinak

bude postupovino podle ustanoveni odst. 9, 10.

Vybor samosprdvy (administritor) muize povéfit odpovédnou osobu,

kterd provede odecty stavil bytovych vodoméra pro ucely rozaétovani.

Uvedenou ¢innost provede tato osoba na zdkladé smlouvy uzaviené

s druzstvem (sprdvcem), kterd musi obsahovat:

- jméno odpovédné osoby, kterd bude garantem pro provedeni
veskerych ¢innosti, ndsledného preddni vysledk a pfijimani
a vyfizovani pfipadnych reklamaci

- rozsah a terminy pfeddni podkladd pro odeéty ze strany odborného
apardtu druzstva

- rozsah a terminy pfeddni vysledka odeétd pfislusnym obvodnim
bytovym spravim

- vysi odmény odpovédné osoby

- rozsah odpovédnosti za piipadné skody zplsobené uvedenim
chybnych dGdajua.

10. Zvlastn{ ustanoveni

a)

b)

V ptipadé¢, kdy dochdzi ke zméné v osobé ndjemce bytu pievodem
¢lenskych prav a povinnosti, pfebird novy ndjemce veskeré pohleddvky
(pfeplatky) a zdvazky (nedoplatky) pivodniho ndjemce, tedy i za Cdst
zuctovaciho obdobi, kdy jesté nebyl ndjemcem bytu, pokud se ptivodni
ndjemce nedohodne s novym ndjemcem jinak.

Obdobné se postupuje i v piipadech, kdy v pribéhu ziétovaciho obdobi
doslo k imrti osoby ndjemce a byt je pfedmétem dédického fizeni. Pii
neprovedeni kone¢nych odectt méfidel u téchto bytt se pfi stanoveni
spotfebni slozky ndkladi na tepelnou energii pro vytipéni a tepelnou
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d)

energii pro ohfev TUYV, resp. ndkladi na doddvku studené vody pro

ptipravu TUV a doddvku SV postupuje podle odst. 8 pism. bb), resp.

odst. 9 pism. bb) a odst. 10 pism. ab).

V ptipadé, kdy dochdzi ke zméné v osobé ndjemce NP, a to cessi (tj.

vstoupenim nového ndjemce do vsech priv a povinnosti pfedchoziho

ndjemce), prebird novy ndjemce veskeré pohledavky (preplatky) a zdvazky

(nedoplatky) ptivodniho ndjemce, tedy i za ¢dst ziictovaciho obdobi, kdy

jesté nebyl ndjemcem NP,

V ptipadé¢, kdy dochdzi ke zméné:

- vlastnika bytu a s novym vlastnikem bude uzaviena smlouva o sprévé

spole¢nych ¢asti domu
- ndjemce bytu na zdklad¢ vymény bytu
- ndjemce NP, a to tim, Ze ndjemni vztah ptivodniho ndjemce zanikne
a s novym ndjemcem bude uzavfena novd ndjemni smlouva,

budou k terminu zmény vlastnického (ndjemniho) vztahu provedeny

v bytu, resp. NP odeéty méfidel a s ptivodnim vlastnikem (ndjemcem)

bude po skonceni zuétovaciho obdobi provedeno vydctovini dle

ustanoveni pism. e) tohoto odstavce. Evidenci kontaktnich adres

pavodnich ndjemca NP vede pravni oddéleni, evidenci kontaktnich

adres ptavodnich vlastnikt (ndjemci) byt vede oddéleni CBE.

V piipadé zmény v osobé vlastnika (ndjemce) bytu, resp. NP uvedené

v odst. 12 pism. d) se jednotlivé ndklady rozdéli mezi ptavodniho

a nového vlastnika (ndjemce) takto:

ea) Ndklady na tepelnou energii pro vytdpéni

- pokud nejsou instalovdny indikdtory, provede se rozdéleni podle
skutecné klimatické ndroénosti prislusnych édsti zactovaciho
obdobi pfed a po terminu zmény, nejsou-li tyto tidaje zndmy,
podle dlouhodobého praméru procentudlni klimatické
ndro¢nosti jednotlivych kalenddinich mésict
- pokudjsou instaloviny indikdtory, provede se rozd¢leni zdkladni

slozky v poméru poétu dnd vytdpéni bytu nebo NP pred
a po terminu zmény vlastnika (ndjemce) bytu. Spotfebni slozka
se rozdeéli dle tdaju indikdtora. V pripadé, ze nejsou k dispozici
vysledky méfeni, rozdéli se spotfebni slozka mezi vlastniky
(ndjemce) podle skute¢né klimatické ndro¢nosti ptislusnych
asti zactovaciho obdobi pied a po terminu zmény, nejsou-li
tyto udaje zndmy, podle dlouhodobého praméru procentudlni
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klimatické ndro¢nosti jednotlivych kalenddinich mésict.
eb) Naklady na doddvku tepelné energie pro ohfev TUV
- zdkladni slozka ndkladt se rozdéli podle poétu dnt zictovaciho
obdobi, které pfipadaji na pavodniho a nového vlastnika
(ndjemce)
- spotfebni slozka se mezi vlastniky (ndjemce) rozdéli dle udaja
vodomeéra TUV
- vpripadé, ze nejsou k dispozici vysledky méfeni, rozdéli se celkové
naklady na doddvku tepelné energie pro ohfev TUV podle
poc¢tu dntl ztétovaciho obdobi, které pfipadaji na ptivodniho
a nového vlastnika (njemce).
ec) Naklady na doddvku studené vody pro ptipravu TUV a doddvku
SV
- celkové ndklady se rozdéli dle udaji vodomért
- v piipad¢, ze nejsou k dispozici vysledky méfeni, rozdéli se
naklady podle poc¢tu dnu zictovactho obdobi, které pripadaji
na pavodniho a nového vlastnika (ndjemce).

f) V ptipadé¢, kdy ndjemce (vlastnik) bytu, resp. NP zjisti nefunkénost
vodoméru, md povinnost neprodlené ohldsit tuto skute¢nost pisemné
druzstvu, které prostfednictvim piislusné OBS zajisti vyménu vodoméru.
Pfi vyméné vodoméru bude montdini organizaci zaevidovdno vyrobni
¢islo a stav pivodniho vodoméru a vodoméru nového, tyto tdaje potvrdi
ndjemce (vlastnik) bytu, resp. NP. Na konci zictovaciho obdobi nahlasi
OBS utvaru ndjemného provedené vymény vodoméra s uvedenim jejich
stavd.

13. Roziétovéini ndkladd na ,ostatn{ sluzby“
Niklady na jednotlivé polozky ,ostatnich sluzeb® se rozti¢tuji ndjemctim
y na j y JI naj

i vlastnikim pomérem spoluvlastnickych podili.

CL7

Zivérecna ustanoveni

1. Vyutctovani ndjemného, prispévku vlastnika a zdloh na ceny sluzeb provede
druzstvo, resp. sprdvce a pisemné predd ndjemci (vlastniku) bytu, resp. NP
vidy do 30.6. kalenddiniho roku nésledujictho po skonceni ztétovaciho

obdobi (dle § 4 odst. 10 vyhl. MF ¢&. 85/1997 Sb.).
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Reklamace proti vydctovdni musi byt uplatnéna pisemné ve lhaté 21 dna
po obdrzeni vytuctovani. Po uplynuti lhity pro uplatnéni reklamaci provede
druzstvo, resp. spravce v piipadé jim uznanych reklamaci do 30 dni opravu
vyuctovdni, s kterou neprodlené sezndmi ndjemce (vlastniky) byti, resp. NP

vZ].

. VyGcltovanim zjistény preplatek druZstvo, resp. sprivce uhradi ndjemci
(vlastniku) bytu, resp. NP do 31. 7. kalenddfniho roku. V pfipadé uplatnénych
a uznanych reklamaci uhradi druistvo, resp. sprivce zjistény preplatek
do 31. 8. kalenddiniho roku. Ve stejnych lhutich je ndjemce (vlastnik)
bytu, resp. NP povinen uhradit druzstvu, resp. sprévci vyactovanim zjistény
nedoplatek.

Provedené vyuactovdni skuteénych ndklada pripadajicich na byt, resp. NP je
pro dané ztctovaci obdobi kone¢né. Pipadné opravy na zdkladé podanych
reklamaci u dodavateld médii, které byly vyfizeny az po lhité provedeni
vyuctovani dle ¢l. 7 odst. 1, budou zohlednioviny formou preplatku
(nedoplatku) az pfi vytétovani ndsledného ziétovaciho obdobi.

. Tém uzivateltm, ktefi vykazuji u druzstva (spravce) nedoplatky na ndjemném,
ptispévku vlastnika a na cendch sluzeb (sluzbdch) a maji dalsi zdvazky (napr.
nedoplatek z vytactovani, poplatek z prodleni, ndklady fizeni) nebudou event.
pteplatky z vydctovdni vriceny, ale pouzity na vyse uvedené nedoplatky
a zévazky vadi druzstvu (sprévci).

Dosavadni Zasady pro vyactovdni ndjemného, prispévku vlastnika a zdloh
nacenysluzebz 15.12.1997 v¢etné véechzmén adoplikase rusik 31.12.2001.
Vyuétovani za rok 2001 se provede podle zdsad platnych pro rok 2001.

. Tyto zdsady byly schvileny shromdzdénim delegdti dne 11.12.2001

a nabyvaji u¢innosti 1.1.2002. Podle téchto zdsad bude SBD Stavbart poprvé
postupovat pfi vyuétovdni roku 2002.
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