Zapis z jednani 9. Shromazdeéni
Spolecenstvi viastnikl jednotek domu Chudenicka 1063-1068, Praha 10

konaného ve Stfedisku ekologické vychovy HI. m. Prahy Toulcuv dvur, Kubatova 1/32,
Praha 10 dne 4.5.2016 od 18.00 hod.

Program jednani 9. Shromazdéni Spolecenstvi vlastniku:

1. Zahajeni, prezence, o ureni pfedsedajiciho, skrutatorl, zapisovatele.

2. Kontrola ukoll z jednani 8. Shromazdéni,

3. zprava o c&innosti vyboru od jednani 8. Shromazdéni SpoleCenstvi vlastniku
jednotek do 31.3.2016.

4. Projednani vysledkd hospodafeni za rok 2015, schvaleni ro€ni uzavérky za rok

2015 a vyporadani vysledkd hospodareni za rok 2015.

Schvaleni hospodarsko-financniho planu (rozpoctu) na rok 2016 a povérfeni

vyboru.

Projednani navrhu planu oprav na rok 2016 a povéfeni vyboru.

Schvaleni vyse zakladni slozky nakladl na vytapéni pro rok 2016.

Schvaleni stanov SVJ.

. Informace provozniho charakteru.

10.Diskuse.

11.Zavér.
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1. Zahajeni, prezence, oznameni o uréenych osobach predsedajicho skrutatoru,
zapisovatele

Jednani zahdjil v 18.06 hod mistopfedseda vyboru JUDr. Milan Chlupaty vyborem SVJ
povéreny fizenim 9. Shromazdéni vlastnikd v souladu s pozvankou ze dne 5.4.2016,
doru¢enou dle stanov vSem c&lenim osobné do jejich postovni schranky nebo
prostfednictvi posty. Pozvanka byla také zvefejnéna na vyvéskach ve vSech vchodech.

JUDr. Chlupaty oznamil, ze z rozhodnuti vyboru byli za skrutatory urCeni pan Bohumir
Machat a pani MiluSe Kroupova a zapisovatelkou pani Marii Lammerova a zZe jednani
bude probihat podle pozvanky.

Jako predsedajici poté oznamil, ze dle presencni listiny je pfi zahajeni pfitomno
41537 hlast z celkovych 79680 tj. 52,13% a konstatoval, ze jednani shromazdéni je
pIné usnasenischopné.

2. Kontrola ukolll z jednani 8. Shromazdéni a zprava o c¢innosti vyboru
Spolecenstvi od jednani 8. shromazdéni do 31.3.2016

Po uvodu predsedajici pfedal slovo pfedsedovi vyboru a pozadal ho o provedeni
kontroly Ukoll z 8. jednani Shromazdéni a o podani zpravy o ¢innosti vyboru od 8.
jednani Shromazdéni do 31.3.2016.

Predseda vyboru se ujal slova a informoval o pInéni ukolu:
ukoly z minulého shromazdéni

a) Shromazdéni prodluzuje platnost usneseni za 7. shromazdéni, kterym povéruje
vybor, aby dale jednal o snizeni uvérového zatizeni a aby pro takové snizeni
pouzil ¢astku ve vysi do 4.000.000 K¢ vé. uzavreni prislusnych smluv, ato o 1
rok.



Pfredseda informoval o jednanich s CSOB, kdy po jednani je posledni navrh z 3.5.2016
vyCisleny pro splatku 3.mil KC. ktery jesté vybor neprojednal. Sou€asné splatky uroku
441.694,- - snizené po splatce 3.mil 197.275,- - rozdil 244.419,- odpoCet sankce
167.534,- - Cisty rozdil + 76.539,- KC.

b) Shromazdéni schvaluje vytvoreni rozpoctové rezervy planu oprav vysSi
200.000,- K¢ na neplanované opravy a udrzbu.

Toto dodate¢né navyseni bylo pouzito k nutné vyméné uzavérd vody a topeni, které
probéhly loni na jafe a v lété - viz dale.

c) Shromazdéni povéruje vybor, aby plan oprav na rok 2015 naplnil potrebnymi
kroky véetné pravnich jednani a uzavrenim prislusnych smiuv.

Toto probéhlo a probiha pribézné - viz zmény cen.

d) Shromazdéni povéruje vybor, aby pokracoval v jednanich s Vodafone s cilem
uzavrit dodatek k najemni smlouvé, ktery bude obsahovat minimalni vysi
najemného 150.000,- K¢ rocné.

Po opakovanych jednanich byla smlouva podepsana 17.7. 2015 s ¢astkou najemného
179.000,- K¢ a platnosti do 30.4.2038.

3. Zprava o ¢innosti vyboru od jednani 8. shromazdéni Spole¢enstvi do 31.3.2016

Dale predsedu vyboru SVJ prednesl zpravu o ¢innosti vyboru SVJ za uplynulé
obdobi. Pfedseda vyboru konstatoval, Ze cinnost vyboru je standardni, schazi se
zpravidla 1x mési¢né. Bézna agenda se feSi prubézné pfi ufednich hodinach v utery,
popf. pfimo s jednotlivymi ¢leny SVJ. Sem spada pfedevSim feSeni béznych opravy a
udrzba, ucetni zalezitosti apod.

b) hlavni oblasti innosti vyboru v uplynulém obdobi kromé béZnych €innosti:

- byly provedeny opravy po inspekénich zkouskach vytahu,

- probéhla vyména uzaveérl stoupacek topeni

- TFesili se pohledavky za €leny SVJ - stav k 31.12.2015 - dluhy ¢lenu byly ve vySi pouze
32.684,- K¢ + 2.550 z pronajma.

- delSi dobu se feSila smlouva s Vodafonem - viz pfedchozi bod

- vybor dale opakované v pribéhu roku fesil dopady nového OZ a tvorbu novych
stanov - podrobné;jsi informace viz bod 8

- opakované vybor Fesil zborceni chodniku u vchodu 1063, kde doSlo k uraziim, coz se
podafilo dofesit az letos z jara

- dale pak koncem roku novou legislativu s méfenim tepla - viz bod 7

Po zpravé predsedy predsedajici pfednesl po kontrole poctu pfitomnych k tomuto
bodu tento navrh usneseni:

1. Shromazdéni schvaluje zpravu o ¢innosti vyboru za obdobi od 31.3.2015 do
31.3.2016 a zpravu o plnéni ukolu z 8. shromazdéni.

2. Shromazdéni schvaluje postup vyboru pri zajiSténi spravy a udrzby objektu za
obdobi od 8. shromazdéni do 31.3.2016 .

Z pritomnych 41537 hlast pro navrh hlasovalo 41537 hlasu (100% pfitomnych hlasu),
hlasovani se nikdo nezdrzel, nikdo nehlasoval proti navrhu, usneseni bylo schvaleno.

4. Projednani vysledkt hospodareni za rok 2015




Pfedseda vyboru pfednesl Shromazdéni vysledky finanéniho hospodafeni domu za
rok 2013 (podrobna informace byla vyvéSena ve vyvéskach) a okomentoval jednotlivé
polozky, hlavni polozky nakladl a predpoklady stavu dlouhodobé zalohy (DZ) za r.
2013.

A) Vyhodnoceni hospodarsko-finanéniho planu pro rok 2015 v Ké

Plan skutecnost
naklady, rezie, sluzby  1.964.808 1.959.797
vysledek 0 +5.011
tvorba DZ 2.302.848 2.302.848
zalohy na teplo 1.478.551 1.191.021
zalohy na TUV 1.329.098 1.282.943
zalohy na SV 501.710 477.860

Predseda vyboru vysvétlil polozky nakladd s tim, ze tak jak jsou dany pravidla pro
hospodareni, budou sluzby vyuctovany dle skuteCné spotfeby a vyplaceny cca
zaCatkem prazdnin sloZzenkou na pfreplatek popf. nedoplatek.

B) Vyhodnoceni planu oprav za rok 2015 v tis. Ké

V planu oprav na rok 2015 bylo: plan skute€nost
- revize plyn 4.000 0
- revize PHP a PO 8.000 19.883
- servis a udrzba vytahu 65.000 72.900
- béZzna udrzba a opravy 400.000 432.417
(200 tis + 200 tis dodateéné schvalené navySeni na 8. shromazdéni)

celkem soucet 477.000 525.200

Pfedseda blize okomentoval jednotlivé polozky.

- oproti planu byla nutna vyména ventildi vody i UT - celkem 302.146,- ¢ast se
pokryla z bézné udrzby a ¢ast ze schvaleného navyseni

- dale z inspekénich prohlidek vytahu vyplynuly vétSi nepfedpokladané opravy
celkem 53.150,- , bézné opravy vytah( byly také o néco vy$Si 11.900 oproti 5.000,-

-z bézné udrzby pak byla nutna vyména reciveru STA za 38.556,-.

C) Vyhodnoceni stavu DZ zar. 2015 plan skut.
k 1.1.2015 6.694.000 6.694.482
Tvorba 2.302.000 2.302.848
Cerpani na opravy a investice 277.000 525.200
¢erpani na vyménu uzavéru (navic) 141.000

splatky uvéru vE. aroku 1.905.000 1.871.438
k 31.12.2015 6.673.000 6.600.692
z toho €ini dotace Zelena usporam 4.652.599
D) Stav uctu v K¢ k 1.1.2015 1.1.2016
bézny 1.248.716 1.337.512
spofici 6.513.514 6.517.743
soucet 7.762.230 7.855.255

E) Stav splaceni uvéra k 1.1.2016:




Splaceni Gvéru vE&. urokud (celkem 17.470.851 KE) zacalo v 07/2010 po 158.460 K&/més
a bude ukonceno v 06/2019.

K 1.1.2016 je zustatek uvéru v&. urokd 7.258.041,- Ké, splaceno tedy jiz bylo
10.212.810,- K€ (tj. cca 58%).

Od programu panel celkem dostaneme 571.609 K¢ a k 1.1.2016 jsme dostali 361.020,-

Pfedsedajici po kontrole poctu pfitomnych predlozil Shromazdéni k tomuto bodu
jednani tento navrh usneseni:

1. Shromazdéni schvaluje ucetni uzavérku hospodareni za rok 2015 a cerpani
dlouhodobé zalohy za rok 2015.

2. Shromazdéni schvaluje vyporadani hospodarského vysledku roku 2015 ve
vysi 5.011,56. K¢ pridélenim do Rezervniho fondu a Rezervni fond nasledné
pouzit ke kryti nakladu spojenych se spravou domu.

3. Shromé&zdéni bere na védomi stav spldceni tvéru u CSOB.
Z pritomnych 41537 hlast pro navrh hlasovalo 41537 hlasd (100% pritomnych hlast),
hlasovani se nikdo nezdrzel, proti navrhu nikdo nehlasoval, usneseni bylo schvaleno.

5. Schvaleni hospodarsko-finanéniho planu na rok 2016 - Rozpoc¢tu nakladu SVJ

Pfedseda vyboru pfednesl Rozpocet nakladid SVJ na rok 2015, ktery byl rovnéz
vyvésen ve vyvéskach. Rozpocet vychazi z vysledkl pfedchozich let a k uUpravam
prakticky dochazi jen u poloZzek za zalohy na teplo a vodné s ohledem na pohyb cen a
celkové spotfeby. Rozpocet nezahrnuje Cerpani DZ — dlouhodobé zalohy.

Pfedseda vyboru pfednesl a okomentoval jednotlivé poloZky Rozpoctu pro rok 2016,
ktery bude pfipojen jako pfiloha €. 2 k zapisu z dnesniho jednani, s tim, Ze celkova vySe
¢ini 7.593.196,- K¢ v€. zaloh na teplo a vodu

V této podobé byl Rozpocet nakladu SVJ pfedan k provedeni rozpist plateb za byt.
Pfedsedajici po kontrole poctu pfitomnych k tomuto bodu pfedloZil Shromazdéni tento
navrh usneseni:

Shromazdéni schvaluje Rozpocet nakladu SVJ na rok 2016 ve vySi 7.593.196 K¢ a
povéruje vybor provedenim potfebnych krokt véetné pravnich jednani k naplnéni
obsahu schvaleného rozpoctu.

Z pritomnych 41537 hlast pro navrh hlasovalo 41537 hlast (100% pritomnych hlast),
zZadny hlas se nezdrzel, zadny hlas nehlasoval proti navrhu, usneseni bylo schvaleno.

6. Projednani navrhu planu oprav na rok 2016

Predseda vyboru pfednesl poloZzky planu oprav a investic hrazenych z dlouhodobé
zalohy - viz pfiloha €. 3 v celkové vysi 323.000,- Ké. Oproti roku 2015 jsou v planu
navic revize plynovodti i v bytech.

Planovany stav DZ v tis K¢é

-skutec¢nost k 1.1.2016 6.601
- tvorba r. 2015 2.302
- ¢erpani na opravy - plan 323
- Cerpani na splatky uvéru (v€. dotace panel) 1.872
- Cerpani celkem 2.195




planovany stav DZ k 31.12.2016 6.708

Pfedseda dale znovu pfipomnél, ze vybor jiz projednaval a nadale chce projednavat
shizeni uvéru mimoradnou splatkou a hleda formy provedeni. Vzhledem k tomu, Ze je
nerealné po jednanich s bankami svolavat shromazdéni k schvaleni mimofadné platby
navrhl prodlouzit povéfeni vyboru z usneseni z minulého shromazdéni.

Pfedsedajici poté, co pfedseda vyboru vysvétlil jednotlivé polozky a po kontrole poctu
pfitomnych k tomuto bodu tento navrh usneseni:

1. Shromazdéni schvaluje plan oprav a udrzby na rok 2016 ve vysi 323.000,- K¢.

2. Shromazdéni prodluzuje platnost usneseni z 8. shromazdéni, kterym povéruje
vybor, aby dale jednal o snizeni uvérového zatizeni a aby pro takové snizeni
pouzil ¢astku ve vysi do 4.000.000 K¢ v¢€. uzavreni prislusnych smluv, a to o 1
rok.

3. Shromazdéni povéruje vybor, aby plan oprav na rok 2016 naplnil potrebnymi
kroky véetné pravnich jednani a uzavrenim prislusnych smluv

Z pfitomnych 41537 hlast pro navrh hlasovalo 41537 hlasu, hlasovani se nikdo
nezdrzel, nikdo nehlasoval proti navrhu, usneseni bylo schvaleno.

7. Schvaleni vyse zakladni slozky naklad na vytapéni pro rok 2016
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Na konci roku 2014 byly povinné nainstalovany méfice spotieby tepla. 30. zafi 2015
byla vydana nova vyhlaska 269/2015 Sb. s u€innosti od 1.1.2016, ktera méni a upravuje
dosud platna pravidla pro rozuctovani nakladu na teplo a teplou vodu. Jednak pevné
stanovi zakladni slozku (dle plochy bytu) pro teplou vodu na 30% a dale stanovuje
rozpéti zakladni sloZzky rozpocitavané dle plochy bytu od 30 do 50% a to s platnosti od
1.1.2016. VySe zakladni slozky pro vytapéni musi byt schvalena shromazdénim. Do té
doby se postupuje dle puvodniho zpusobu. Dale vyhlaska stanovuje limity pro max.
rozdily ve vyuctovani nakladd na teplo mezi jednotkami a to nesmi byt nizsi nez o 20%
a vySSi nez 100% oproti pruméru na danou jednotku a uréuje postup pro pfipad, Zze by
takova situace nastala.

Predseda dale vysvétlil zu dostupnych informaci technické duvody pro tuto vyhlasku.
Zejména pak ze s ohledem na zatepleni objektd a tim vyrazné snizeni ztrat tepla staci
pro vétSinu prostor jen minimalni temperovani resp. ohfev prostor stoupackami, které
ale nelze méfit. V téchto pripadech naméfi méfiCe nulu. Vlastni méfice funguiji tak, ze do
teploty radiatoru 21st. méfic neméri. V rozpéti teplot radiatoru od 21 do 31 st. méfi
pouze v pfipadé rozdilu teplot radiatoru a okolniho vzduchu o vice nez 3st. Namérenou
spotfebu dale ovliviiuji télesa radiatord. Tj. jeho velikost a vykon. Rada bytd ma nové
ucinnéjsi radiatory, které pfi nizSi teploté maji vyssi vykon. VSechny tyto vlivy vedou k
znacnym rozdilim v naméfené spotiebé oproti minulému stavu. to se prokazalo i

zaevidovanim spotifeb z méfi€u za rok 2015. Dle dostupnych informaci je to i divodem
radikalni zmény vyhlasky a zejména stanoveni limitu.

Pfedseda dale uvedl nékteré priklady rozdild zjisténych za rok 2015 s tim, ze
rozuctovani z duavodu nové vyhlasky a neschvaleni zmény zakladni slozky bylo za rok
2015 provedeno dle starého zpusobu. Za rok 2016 jiz bude rozuctovani dle nového
zpUsobu tak, jak bude schvalen. Velké rozdily jsou dale dany tim, Ze nékteré byty
nejsou uzivany, tj maji termoventily na minimu a tim jsou de facto vytapény sousednimi



byty, které to za né plati. pro udrzovani teploty v byté i v zimé na cca 20 st. (tedy kdy

méfice neméri) u loznic a kuchyné staci teplo ze stoupacky.

S ohledem na v8echny uvedené informace navrhuje vybor stanovit zakladni slozku na
maximum. tj. na 50% pro eliminaci rozdila.

Vzhledem k znaénym rozdilim nezavisle na nové vyhlasce, ktera ma extrémy omezit,
prikroCili na fadé objektl i ke stanoveni koeficientl dle vykonu téles, které koriguji
nameérenou pomérovou hodnotu. Vybor ma k dispozici urcité pfiklady a zjistil i technické
parametry vykonuU dle typl radiatoru, ale zjistilo se ze pro jejich pfipadné pouziti bude
nutné zjistit skutecny stav téles, typy a velikosti a dle toho zpracovat navrh koeficienta,
které by platili az od roku 2017.

Pfedsedajici poté, co pfedseda vyboru vysvétlil jednotlivé polozky a po kontrole poctu
pfitomnych k tomuto bodu tento navrh usneseni:

Shromazdéni schvaluje zakladni slozku pro rozucétovani tepla ve vysi 50% s
platnosti od 1.1.2016.

Shromazdéni uklada vyboru provedeni evidence radiatort v bytech a vypracovani

navrhu koeficientd dle vykonu pro schvaleni na pristim shromazdéni.

Z pritomnych 41537 hlast pro navrh hlasovalo 40872 hlasu, hlasovani se zdrzelo 665 hlasu,
nikdo nehlasoval proti navrhu, usneseni bylo schvaleno.

8. Schvaleni stanov SVJ

Pfedsedajici v projednani k bodu 8. informoval o dopadech ob&anského zakoniku a
souvisejicich pravnich predpist. Navrh stanov byl vyvéSen spole¢né s pozvankou ve
vyvéskach i na internetovych strankach SVJ. VSichni vlastnici spoleéné s pozvankou
obdrzeli i pravodni dopis k navrhu stanov.

Pfedsedajici konstatoval, Ze vybor neobdrzel Zadnou pisemnou pfipominku k navrhu
stanov. Dale stru¢né okomentoval jednotlivé ¢asti navrhu stanov, zejména rozdily oproti
stavajicim stanovam.

Nasledné se dotazal pfitomnych, zda maji na jednani pfipominky k navrhu stanov a
vyzval k diskuzi ke stanovam. Z pléna nebyla vznesena Zzadna pfipominka ani
pozménovaci navrh.

Pfedsedajici po kontrole poctu pfitomnych pfedlozil Shromazdéni k tomuto bodu jednani
tento navrh usneseni:

Shromazdéni schvaluje predlozeny navrh stanov SVJ a uklada vyboru zajistit do 1
mésice uloZeni schvaleného znéni na internetové stranky a do 3 mésicu tisténou
distribuci schvalenych stanov vSsem vlastnikum.

Z pritomnych 41537 hlast pro navrh hlasovalo 41537 hlast, nikdo se hlasovani
nezdrzel, se nikdo nehlasoval proti navrhu, usneseni bylo schvaleno.

9. Informace provozniho charakteru

Pfredsedajici poté informoval, Zze v pribéhu dubna bylo rozeslano vyuctovani sluzeb
(teplo, vodné a sto¢né) a vyplaceni preplatkll resp. zaslani slozenek na nedoplatky
probéhne cca v 2.pol. kvétna.



Pfedseda dale informoval o jednanich k dalSimu pfipojeni na internet od fi TCNET, s
kterou byly projednany podminky rozvodu v objektu.

10. Diskuse

Dotaz: Jakym zpUsobem se vyplati topit v bytech, aby nebyla velka spotieba?

Odpovéd: V bytech se vyplati udrzovat stabilni teplotu celych 24 hodin. Jinak po
silnéjSim zapnuti topeni méfiCe meéfi naplno a tim registruji vétSi mérnou spotreba tepla.
Dotaz: Vchod 1068 byva otevien dokoran, i kdyZz u néj nikdo neni. Pravdépodobné v
dUsledku toho doslo dokonce k vykradeni jednoho bytu. Jak tomu zabranit?

Odpoveéd.: Vybor umisti na dvefe tohoto vchodu upozornéni na nutnost zavirani dveri.
Jinak musime spoléhat bohuzel pouze na pozornost obyvatel tohoto vchodu.

Dotaz: Do nasich kontejnert &asto hazi odpad cizi lidé. Casto je vidén automobil, ktery u
nich zastavi, osadka vhodi odpad a okamZité odjede. Co s tim?
Odpovéd: Bohuzel s tim se neda délat nic.

Dotaz: Bude rekonstrukce topeni v bytech? A kdo ji pfipadné zaplati?

Odpovéd: Rekonstrukce topeni v bytech zatim neni planovana. Pokud se nékdy k
rekonstrukci rozvodu tepla pfistoupi, bude financovana z prostfedkd SVJ. V souvislosti s
méfenim tepla, a protoZe si lidé topna télesa pfi rekonstrukci bytu ¢asto vyméni sami,
vybor zkontroluje druhy téles v bytech.

Dotaz: Po poSkozeni zateplovaciho plasté domu velkymi kroupami pfed nékolika lety je
na vice mistech vidét otlaky a praskliny. Bude se opravovat?

Odpovéd: Poskozeni se feSilo hned, ale protoZze nebylo zjiSténo zatékani ani dodatecné
odlupovani omitky a vzhledem k znacné finan¢ni naroc¢nosti, kterou pojistovna nekryje,
se zatim opravovat nebude.

11. Zavér

Protoze o jednotlivych bodech resp. usneseni k bodim bylo hlasovano prubézné a
vSechny body programu byly projednany, pfedsedajici podékoval ucastnikim za jejich
uCast a pfistup a jednani 9. Shromazdéni v 19.32 hod. ukongil.

Prilohy zapisu:

- €. 1 — zprava o hospodareni domu k 31.12.2015
- ¢. 2 —rozpocet nakladl SVJ nar. 2016
- C. 3 —plan oprav pror. 2016

- . 4 - schvalené znéni stanov

Zapisovatel: Marie Lammerova

JUDr. Milan Chlupaty ing. Josef Hrycyszyn
pfedsedajici pfedseda vyboru SVJ



