] STANOVY
SPOLECENSTVI VLASTNIK 0 JEDNOTEK

Clanek |
Zakladni ustanoveni

(1) Spol€enstvi vlastnik jednotek (dale jen ,spatenstvi’) je pravnicka osoba, ktera vznikla
podle z&kona. 72/2004 Sb., jejimZ célem je zajisovani spravy domu a pozemku podle
ustanoveni zakon&.72/2004 Sb., atanského zakoniku 82/2012 Sh., zejména oddilu 5. o
bytovém spoluvlastnictvi ( dale jen "NOZ") a potlehto stanov. Spotenstvi je zjsobilé
nabyvat prava a zavazovat se k povinnostem potizeaphovani svého &elu. Spoléenstvi
nesmi podnikat ani sefimo nebo nefifmo podilet na podnikani nebo jin&nnosti
podnikateli nebo byt jejich spotamikem nebalenem.

(2) Spoleenstvi niize nabyvat majetek a nakladat s nim pouze gedylspravy domu a
pozemku.

(3) Za dluhy spoléenstvi réi kazdy ¢len spolé€enstvi v pordru podle velikosti svého
spoluvlastnického podilu na spéhg/ch castech.

(4) Spol€enstvi se nesmi zavazat k podileni se na éhztaadty jiné osoby, ani k Uhradi
zajiseni dluhi jiné osoby K takovému pravnimu jednani se n@pzi.

(5) Spol€enstvi se mize stattlenem pravnické osoby sdruzujici speestvi vlastniik nebo
vlastniky jednotek, aneboélenem pravnické osoby, ktera jinakigobi v oblasti bydleni;
v ramci tohoto ¢lenstvi se mZe spoléenstvi zavazat pouze k poskytovatienskych
piispivku této pravnické osab Obdobr se miZze sdruzit s jinym spotenstvim za &elem
vzajemneé spolupracdipaji&’ovani svého &elu.

Clanek Il
Nazev a sidlo spok&enstvi

(1) Nazev spoléenstvi : Spolgenstvi vlastnik jednotek bytového domu Chudenicka 1063-
1068,

(2) Sidlo spoléenstvi : Sidlo spoéenstvi je na adrese Praha 10, Chudenicka 1065

(3) IC : Spoleenstvi bylo pidéleno IC 284 10 475

(4) Vznik : Spoleenstvi vzniklo dne 1.8.2007 a bylo zapsané do fikjstspol€enstvi
vedeného Mstskym soudem v Praze dne 18.6.2008 do oddiluo@k&I9071.

Clanek Il
Clenstvi ve spoléenstvi

(1) Cleny spoléenstvi jsou vSichni vlastnici jednotek (fyzické@pnické osoby) v doi

pro ktery spol&enstvi vzniklo.

(2) Clenstvi ve spokeenstvi je neodtitelnd spojeno s vlastnictvim jednotky a vznika a
zanikd spolu se vznikem a zanikem vlastnickéldwak jednotce.

(3) Spol€énymi ¢leny spoléenstvi jsou spoluvlastnici jednotky nebo manzetéfi kmaji
jednotku ve spolmém jnmEni manzel; ze spoléného ¢lenstvi jsou spolmi ¢lenové
opravreni a povinni spolén¢ a nerozdila.

(4) Spoluvlastnici jednotky jako spoétd ¢lenové maji postaveni vlastnika jednotky a maiji
pravo hlasovat na shrom&mi jako jeden vlastnik s velikosti hlasu odpovidajielikosti
spoluvlastnického podilu na spéts/ch castech, ficemz velikost hlasu je nalitelna.

(5) Spoluvlastnici jednotky zmocni sp&he€ho zastupce, ktery bude vykonavat jejich prava
vici spoleenstvi, coz plati rowZ pro (tast a hlasovani na shroméad To plati i v pipad



manzeh, ktgi maji jednotku ve své spdéleem jneni. Nebyl-li by zmocan spolény
zastupce, uvedese v prezetni listiné shromazéni negitomnost spoléného zastupce
spoluvlastnik jednotky a vykazuje se jako n@omnost jednoho vlastnika s velikosti hlasu
piipadajiciho na jednotku ve spoluvlastnictvi.

(6) Spol€ny zastupce plni jménem spoluvlasinjednotky, nebo jménem maniehajicich
jednotku ve svém spaleém jneni, vici spole&enstvi také jednotlivé oznamovaci povinnosti
podle €chto stanov, povinnost #gtupnit jednotku v fipadech a za podminek podéehto
stanov i dalSi obdobné povinnosti¢v spole&enstvi, kdy se vyZaduje s®ionost viastnika
jednotky.

Clanek IV
Seznamélena spol&enstvi
oznamovaci povinnostlena a pravo na informace

(1) Statutarni organ spdlenstvi zajisuje vedeni seznamu vlasthiljednotek - ¢leni
spol&enstvi, v 8mZ se uvadi alespgméno a pijmeni¢lena, oznéeni jednotky, jiz se stal
vlastnikem (alespo ¢islo jednotky), adresa jeho trvalého pobytu a welikjeho hlasu i
hlasovani na shroma&ai; ma-li byt spoléenstvim dortiovanoclenovi na jinou adresu nez je
adresa jeho trvalého pobytu, uvede se také adresdgpovani poté, co jElen oznami. V
seznamutleni je obsazeny téZ udaj odio osobéleni domacnosticlena.

(2) Je-li jednotka ve spoluvlastnictvi nebo ve sfroém jmeéni manZzel, uvede se v seznamu
¢clend

a) ozngeni jednotky,

b) velikost hlasu vazici se k jednotce,

c) jména a Hjmeni spoluvlastnik jednotky, spolu s velikosti podil jednotlivych

spoluvlastnik na jednotce, nebo jména Ajmeni manze,

d) jméno a fijmeni zmociného spoleného zastupce.
(3) Prenechal-li vlastnik jednotky byt k uzivani jiné bspuvede se v poznamce také jméno
a adresa této osoby poté, co tyto skodbsticlen oznamil.
(4) Statutarni organ je povinen zajistit neprodlaktualizaci uddj v seznamulena vzdy na
z&klad pisemného oznameni #ny udaj vlastnikem jednotky -<¢lenem spoléenstvi.
Zmeény v udajich o spot@mém zastupci se provedou na zakladw vytvoreného powieni
vyhotoveného spoluvlastniky jednotky a d@mého statutarnimu orgdnu sgelestvi,cimz
se ruSi pedchozi povteni.
(5) Kazdy, kdo nabyl jednotku do vlastnictvi, jevpeen oznamit statutarnimu organu
spolg&enstvi nabyti jednotky do vlastnictvi hoddawm dokladem o nabyti vlastnického
prava k jednotce (zejména rfapypisem z katastru nemovitosti, rozhodnutim sowaghod.).
Spolu s tim jeflen povinen oznamit svou adresu trvalého pobytw&etposob, které budou
mit v jim vlasténé jednotce domacnost, a aktualni kontakt na aebedo jednoho wsice
ode dne, kdy se doZa&l nebo mohl doz&dét, Ze je vlastnikem jednotky. \fipadt poruseni
jakékoliv povinnosti podle tohoto odstavce je takdlen povinen uhradit spaienstvi 500,-
K¢ za kazdy fipad poruSeni a &sic prodleni.
(6) Vlastnik jednotky je povinen oznamit statutémaiorganu spot@nstvi vzdy nejpozgi
do jednoho rssice poté, kdy z#ma nastala, kazdou 2Zmu Udafi zapsanych v seznanilena,
tykajici se jednotky v jeho vlastnictvi, zejménaémym v patu osob, které maji v byt
domacnost a bydli vém po dobu, kter&ini v souhrnu nejméndva n€sice v kalendidim
roce, pokud se jedna o razavani sluzeb podle gtu osob, pak se tato povinnost vztahuje na
osoby, u kterych Ize mit za to, Ze s nim budow 3&dnotce po dobu delSi nez 2 kalemda
meésice v zdtovacim obdobi. To plati i vifpack, prenechal-li viastnik jednotky byt nelséast



bytu k uzivani jiné osab v tomto gipadt oznami i jméno a adresu této osoby. \pac
spoluvlastnictvi jednotky oznamuje tyto Udaje spoje zastupce. V ifpad poruSeni
jakékoliv povinnosti podle tohoto odstavce je takdlen povinen uhradit spaienstvi 500,-
K¢ za kazdy fipad poruSeni a &sic prodleni nebo za nespravnou informaci.

(7) Pozada-li o to pisemrvlastnik jednotky, sdi mu statutarni organ spdéknstvi jméno a
adresu kteréhokoliv vlastnika jednotky nebo ktekélie ndjemce v dom V ramci gchto
informaci nesmi byt uvedeny uUdaje o datu narozdastwika jednotky nebo najemce.
Vlastnik jednotky, ktery si informace vyzadal a yoyihu spoléenstvim poskytnuty, je
opravrén pouzit je pouze pro vlastni informovanost a nesmimi jakkoli nakladat ve vztahu
ke ftretim osobam, jinak odpovidd za Skodu, kter4 by tlastnikim jednotek nebo
spole&enstvi vznikla a odpovida za porusSeni prava vlkatjgdnotky na ochranu osobnich
Gdaji. Vlastnik jednotky podava Zzadost o poskytnuti jenédradresy vlastnika jednotky nebo
najemce statutarnimu organu v pisemné &rnnformaci poskytne statutarni organ
vlastnikovi jednotky rovéZ pisems nejpozdji do 7 dni od obdrzeni Zadostilena o jeji
poskytnuti. Za poskytnuti kazdé takové informacstgnovuje poplatek 10,-&Ksplatny i
podani Zadosti.

Clanek V
Clenska prava a povinnosti vlastnika jednotky a zfisob jejich uplatiovani

(1) Vlastnik jednotky jakoc¢len spol€enstvi ma, kromd prav a povinnosti spojenych
s vlastnictvim jednotky, také prava a povinnogplyvajici z ¢lenstvi ve spol&enstvi.
(2) Vlastnik jednotky jakélen spoléenstvi ma zejména tato prava:

a) Ucastnit se jednani a rozhodovani shrontazdlastniki jednotek,

b) ucastnit se veSker€innosti spoléenstvi za podminek stanovenych zakonem a
témito stanovami,

c) volit a byt volen do organ spol€enstvi, spiuje-li zakonem stanovené antito
stanovami ufené podminky aipdpoklady pro zgsobilost bytélenem voleného
organu spoléenstvi,

d) predkladat orgaim spol€enstvi ndvrhy a podty ke zlepSenéinnosti spoléenstvi
nebo k odstraini nedostati,

e) svobodr spravovat, vyltiné uzivat a uvnit upravovat svoji jednotku, jejimz je
vlastnikem, jakoz i uZivat spdleé casti, tim vSak nesmi ztizit jinému vlastnikovi
jednotky vykon stejnych prav ani ohrozit, gmt nebo poskodit spateé casti
domu,

f) seznamit se stim, jak spoéémstvi hospodéa a jak dim ¢i pozemek spravuje.
Vlastnik jednotky nize po pedchozi Z&dosti nahlizet v prostorachéemych
spole&enstvim, tedy v kancei&ayboru, do smluv uzaenych ve ¥ci spravy domu,
do etnich knih a &etnich doklad; vypisy si miZe ¢init vyluéné pro svoji potebu
po dohod s osobou, ktera je za sp&dastvi pitomna nahlizeni doéthto
pisemnosti spotenstvi, neni vSak opragm odnaset si jakékoliv pisemnosti mimo
tyto prostory,

g) navrhnout soudu, byl-lifghlasovan  schvalovani usneseni shrom&iida je-li pro
to dilezity divod, aby o zalezitosti, o které bylo hlasovano mamazdni, rozhodl
soud, spolu sifpadnym navrhem, aby soud &dsré zakédzal jednat podle
napadeného usneseni. Pravo lze uplatnittelchtnésial ode dne, kdy se vlastnik
jednotky o rozhodnuti do2dél nebo doz¥dét mohl, jinak pravo zanika,

h) navrhnout soudu, je-li pro taikkzity divod, aby soud rozhodl o zalezitosti, ktera
sice byla pedloZzena shromaédi k rozhodnuti, ale nebylo mozné usneseni schvalit
z divodu nezpsobilosti shromazahi usnaset se,



i) obdrzet vydtovani zaloh na uhradu jednotlivych sluzeb a vragaiipadnych
preplatk,

J) nahlizet do pisemnych podkiagro jednani shromazdi na zaklad predchozi
Zadosti, wase a ha misk tomu uteném v pozvance na jednéni shrondaid

k) na pozadani obdrzet zapis ze shromiaid elektronické podah

[) dalSi prava uvedena v zakoa v £chto stanovach.

(3) Vlastnik jednotky jak@len spoléenstvi ma zejména tyto povinnosti:

a) dodrzovat pravni iedpisy, tyto stanovy a plnit usneseni ofgépol€enstvi
schvalena v souladu se zdkonem éstb stanovami,

b) fridit se pravidly wtenymi €mito stanovami a pravidly pro uzZivani spolgch casti
a pi dodrzovani obvyklych pravidel souziti v démaajistit jejich dodrzovani také
osobami, jimZ umoznil jistup do domu nebo bytu; shadi plati pro dodrzovani
pravidel utenych v domovnintadu, udrzovat na fy naklad byt, jak to vyZzaduje
nezavadny stav a dobry vzhled domu,

c) udrzovat na sy naklad spoléné ¢asti domu penechané vlastnikovi jednotky
k vyluénému uzivani spolu s jednotkou, jak to vyZadujeamedny stav a dobry
vzhled domu; to se netyka udrzovani hlavnich serslynebo vodorovnych
konstrukci, spoknych rozvod a obvodovych gh domu, ohraujicich vyluné
uzivanou spokmou ¢ast domu, vyjma povrchovych Uprav, jako jsou imibmitky,
malby a pipadné obloZeni & a podlahové krytinydetns dlazby,

d) hradit stanovené zalohy na Uhradu cen sluzeb poskyych v souvislosti s
bydlenim a hradit nedoplatky vyplyvajici z provegem vytovani. V gipac
prodleni s&mito platbami je povinen zaplatit zakonnéispuSenstvi v aktuain
platné vysi a smluvni pokutu ve vySi 50, kka kazdy den prodleni,

e) prispivat na spravu domu a pozemku; fippd prodleni sd&mito platbami je
povinen zaplatit zakonnérigluSenstvi v aktuatnplatné vysi a smluvni pokutu ve
vySi 50,- K& za kazdy den prodleni,

f) umoZznit po pedchozim vyzvanilenem statutarniho organu spedastvi pistup do
bytu nebo vyldné uzivané spolné casti v gipadech vyslovér uvedenych
v zakorg, zejména k provedeni opravy, udrzby nebo reviz#espych ¢asti domu
(napiklad rozvodi vody, plynu), ale také ke kontrole stavu spoieh casti
prochéazejicich bytem nebo sedmnachazejicich. Nejde-li o havarijni stéini se
vyzvani nejméa tti dny prede dnem, kdy ma byt umain vstup do bytu nebo
vyluéné uzivané spolmé c¢asti domu. PoruSeni povinnosti podle toto bodu se
sankcionuje ve vySi 1.000,-¢kza kazdy gipad poruseni,

g) umoznit na vyzvani,din¢né ve lhit¢ podle gedchoziho pismenefiptup do bytu za
Gcelem umisini, udrzby a kontroly Zé&zeni pro miteni spoteby vody, plynu, tepla
a jinych energii a odet namgienych hodnot naéthto zaizenich umisinych
v byté. PoruSeni povinnosti podle toto bodu se sankceomg vysi 500,- K za
kazdy gipad poruseni. i# zjisSténi védomého poskozeni nebo odstmann¥riciho
zarizeni uhradi vlastnik veSkeré naklady spojené avar nebo obnovou #iciho
zarizeni a sotasrt mu bude gtovana maximalni naéhena hodnota spiaby pro
dany typ bytu.

h) zdrzet se vSeho, co brani udszbprag, upraw, piestavi ¢i jiné zmén¢ spol&nych
¢4sti, o nichZ bylo rozhodnuto k tomtighuSnym organem spalenstvi,

i) predlozit Was statutarnimu organu spigestvi stavebni dokumentaci, upravuje-li
vlastnik stavebh swuij byt, pokud je podle pravnichgdpisi dokumentace
vyZzadovana a umoznit nagachozi vyzvu fistup do bytu, vSe pro &keni, zda
stavebni Upravy neohroZuji vykon vlastnického préstatnich viastnik jednotek
nebo nezasahuji spotee castic¢i neporusuji statiku domu. Kde to stanovi zakon, je



opravren provadt Upravy jen se souhlasem vSech vlastnioruSeni tohoto
ustanoveni se sankcionuyéstkou ve vysi 1.000,- za kazdy fipad poruseni,

]) odstranit na sy naklad zavady a posSkozeni, které na jinych jekbadt nebo
spoleg&nych ¢astech domu Zsobil sdm nebo ti, kie s nim jednotku uzivaji, nebo
najemcici podnajemci a fislusnici jejich domacnosti, stgjjako i navsivy,

k) neprodled upozomovat organy spotenstvi na zavady vzniklé na spéiigch
castech domu, jakoz i na jednani osob a dalSi &kosti, které spolmé casti
poSkozuji a dale dle svych schopnosti a moZnoftolmt proti takovému
poSkozovani afedchazet hrozicim Skodam,

[) vpripak dlouhodolsjSi negitomnosti po dobu delSi nez 30 tdroznamit
statutarnimu organu kontaktni osobu, ktera je\ogréa zajistit pistup do bytu,

m) plnit oznamovaci povinnosti dig. IV, oznamit statutarnimu organu kontaktni udaje
pop. osoby které fenechal jednotku do uzivani, zejména telefon nelaie

n) je povinen uhradit neprodléméklady vzniklé nepknim jeho povinnosti danych
prislusSnymi zakony amito stanovami, &etné vyc¢islenych skod,

0) v piipad prodeje jednotky je povinenigdat novému vlastnikovi prokazatéln
platné stanovy. PoruSeni tohoto ustanoveni se amke castkou ve vysi 1.000,-
K¢ za kazdy gipad porusent,

p) vlastnik nesmi bez ifpdchoziho pisemného souhlasu vyboru zasahovat do
spole&nych¢asti domu, zejména pak statiky domu, roZvtapeni, vody, kanalizace
plynu a elektrorozvai V piipad neopravineho zasahu do rozvbdytapini nag.
vymény radiatod mu bude Gtovana maximalni zjigha spateba daného bytu a
poruseni tohoto ustanoveni se dale sankciotagekou ve vysi 1.000,- Kza kazdy
piipad poruseni.

(4) Na navrh spotenstvi nebo doeného vilastnika jednotky ithe soud niadit prodej
jednotky toho vlastnika, ktery poruSuje povinnoktzenou mu vykonatelnym rozhodnutim
soud, zfisobem podstath omezujicim nebo znemidjicim prava ostatnich vlastrik
jednotek.

(5) Vlastnik jednotky jak@len spoléenstvi ma také dalSi povinnosti uvedené v zakon
téchto stanovéach.

(6) Statutarni organ spakenstvi zajisuje, aby kazdy vlastnik jednotky jakten spoleenstvi
byl sezndmen se stanovami sgelestvi, picemz dale zajisti i seznameni kazdého vlastnika
jednotky -¢lena spol&enstvi - s pravidly pro spravu domu a pozemku asigly pro uzivani
spole&nych ¢asti, s pravidly pro tvorbu rozpt spol€enstvi a pro stanovenifippivki na
spravu domu a pozemku a prougpb uteni jejich vySe placené jednotlivymi vlastniky
jednotek a s pravidly pro Ohradu cen sluzeb a gebsab uteni jejich vySe placené
jednotlivymi vlastniky jednotek, nejsou-liimo sowasti stanov.

(7) Uri-li shromazdni, Ze se stanovy a dalSi \mit normy gedavaji kazdému vlastnikovi
jednotky jakoc¢lenovi spoléenstvi, povazuje sefgdani stanov a&thto norem za seznameni
vlastnika jednotkylena spoléenstvi se stanovami a se vSemi pravidly uvedenyeni v
stanovach, v ogaém gipadt se za okamzik seznameni se se stanovaméraitotnormami
povazuje 3. den po jejich v§Beni na vywsce spoléenstvi umisiné v kazdém vchaddomu.

(8) Zaplacenim sankci podk&hto stanov nezanika povinnastna k Uhrad vzniklé Skody a
zaplaceni vynalozenych nakfad

Clanek VI
Organy spol&enstvi - spoléna ustanoveni

(1) Organy spotenstvi jsou:
a) shromazdni



b) wvybor

(2) Délka funkniho obdob&leni volenych orgafh spolé&enstvicini 5 let p@&itano ode dne
zvoleni nebo ode dne, ktery byii ywolbé urcen jako poatek vykonu funkce. Po uplynuti
funkeéniho obdobi vykonévaji dosavaditénoveé voleného organu své funkce do doby zvoleni
noveho organu nebo do dne&emého p volbé jako paatek vykonu funkce, nejdéle vsak po
dobu ti mésial ode dne uplynuti furthiho obdobi.
3) Clenstvi ve voleném organu k&nv pribéhu funkéniho obdobi také odstoupenim z funkce
nebo odvolanim z funkce podkchto stanovClenstvi ve voleném organu skénéz dnem,
kdy doslo k zanikuélenstvi ve spokenstvi.
(4) Clen voleného organu itie ze své funkce odstoupit pisemnym prohlaSeniméms
odstoupeni doslym na adresu spelestvi a adresovanym tomu organu, jehoZlgmem.
Funkce odstoupivsihslena voleného organu zanikd uplynutim dvotsimi po dorgeni
prohlaSeni o odstoupeni spegastvi.
(5) Pokud peet ¢lenia voleného organu neklesl pod polovinujza orgarradre fungovat i ve
zmenSeném p@tu ¢lend nebo niize povolat (kooptovat), pokud byli zvoleni, nahradleny
do nejblizSiho zasedani shrom&iid vliastniki, kdy musi dojit k fislusné volb ( pokud
stanovy kooptaci neumadji, uplatni se ustanoveni NOZ o jmenovani opatilkevipravnické
osoby soudem).
(6) Shromazeéhi mize volit ndhradniky¢lena volenych orgah v paitu rovnajicim se nejvyse
poctu zvolenychéleni voleného organu spolu séenim jejich peadi. Nahradnik nastupuje
na mistoc¢lena voleného organu, jehoz vykon funkce skopied uplynutim fun&niho
obdobi. Vykon funkce néhradnihslena organu skat uplynutim funkniho obdobi
posledniho ¢lena organu fedpoklady zpsobilosti pro zvoleni nahradnikem ggédi
ustanovenim odstavce 7.
(7) Clenem voleného organutrbe byt jen ten, kdo je zletily, pinsvépravny a bezuhonny
podle zakona upravujicim Zivnostenské podnikamklij@d osobu, jejiz Upadek byl asiten a
od skorteni insolventnihatizeni neuplynuly v dab volby alespé téi roky, miZze se stat
¢lenem voleného organu jediv pripact, Ze to pedem oznamila na shromé&hd Clenem
voleného organu fize byt pouzelen spoléenstvi
(8) Je-liclenem voleného organu pravnicka osoba, zmocni Kgzicosobu, aby ji v organu
zastupovala, jinak ji zastupujec¢eny ¢len statutarniho organu. Tento zastupce pravnické
osoby musi sfibvat podminky uvedené v odstavci 7 tohdtinku a vykonava zastupovani
Vv organu osobh
(9) Clen voleného organu—fyzicka osoba-vykonavéa funktiradré osobi, je viak oprawn
zmocnit pro jednotlivy fipad ( pro jednotlivou sdizi) jiného ¢lena téhoz organu, aby za
né¢ho i jeho newasti hlasoval.
(10) Clen voleného organu, kteryiijal funkci, se timto zavazuje, Ze ji bude vykortava
s nezbytnou loajalitou a gebnymi znalostmi a @évosti. Clen voleného organu se néhe
zbavit odpo¥dnosti za nedostatky tim, Ze svymi znalostmi neowykinkce nestd. Vezme-li
na sebe funkci,ckoliv vi, Ze ji nebude schopdgadre zastavat, ma rezignovat, jinak se jedna
o nedbalost.
(11) Clenové voleného organu maji narok na édmza vykon funkce. Celkovou vysi
poskytovanych odem pro voleny organ schvaluje shrom&id Odn&énu pro konkrétného
¢lena voleného organu duje z celkové schvalengstky podle vysledk zhodnoceni jeho
prace pedseda voleného organu. Schvélenou vysi émymza vykon funkce iize
shromazdni svym usnesenim odejmout nebo jeji vysi snidivodi, Ze voleny organ nebo
jeji konkrétniclen své funkce nevykonavéddre.
(12) Z jednani organu se ifimuje zapis, jehoz vyhotoveni zajige predsedajici nebo zvoleny
zapisovatel a podepisuje jej vzdyiedsedajici spolu se zvolenym zapisovatelem a
ovérovatelem zapisu, pokud byl zvolen. Zapis musi obgahalespd datum a misto konani,



oznameni o tom, kdo ho svolal, kdo miegsedal, fijatd usneseni, vysledky hlasovani,
nefijaté namitky ¢lent, ktei pozadali o jejich zaprotokolovani.til®hu zapisu tvd
prezerni listina, pozvanka a podklady, které bylkegloZzeny k projednavani jednotlivych
bodi.

Clanek VI
Shromazdkni

(1) NejvySSim organem spdknstvi je shromazdi, které tvéi vSichni vlastnici jednotek,
jako c¢lenové spoleenstvi (dale jen ,vlastnik jednotky* nebo ,vlastnigednotek").
Spoluvlastnici jednotky nebo manzelé majici jedunot& spoléném jneni se @astni jednani
a rozhodovani shromé&&d svym zmocenym spolénym zastupcem.

(2) Kazdy vlastnik jednotky marfiphlasovani na shroma&ai paiet hlasi odpovidajici
velikosti jeho podilu na spaleych ¢astech. Je-li vlastnikem jednotky sp@estvi, k jeho
hlasu se naihlizi. Spolény zastupce spoluvlastrikjednotky nebo manziel majicich
jednotku ve spolmém jneni ma @i hlasovani péet hlasi pripadajicich na jednotku ve
spoluvlastnictvi nebo ve spdleem jneni. Nezmocni-li spoluvlastnici nebo manzelé
spol&ného zastupce k vykonu praud spoleenstvi, nebo pokud se tento zastupicgho
zmocrénec na zaklatlzvlastni plné moci nezastni gislusného jednani plati, Ze je sgolg
zastupce ndftomen a jednotka neni na jednani zastoupena.

(3) Shromazéni je zpisobilé se unasSet z&ifpmnosti viastnik jednotek, kt& maji wtSinu
vSech hlas. K prijeti rozhodnuti se vyZaduje souhla&tSiny hlasi pritomnych viastnik
jednotek, pokud zakon nebo tyto stanovy nevyzad@§$i péet hlas.

(4) Statutarni organ je povinen svolavat zasedardnsdzdni tak, aby se konalo nejme&n
jedenkrat do roka. Krotntoho je povinen statutarni organ svolat zasedaronsazani
z podretu vlastniki jednotek, kt& maji vice nez jedndtvrtinu vSech hlag nejmér vSak
dvou vlastnik jednotek, a to nejpozfl do triceti dnmi ode dne, kdy mu byl dokan pisemny
podret ke svolani zasedani shroméid

(5) Pokud neni poditu viastniki jednotek podanému podle odst.4 vétdhvyhowno, svolaji
tito vlastnici shromaashi na naklad spodenstvi sami. Za timda@lem je povinen statutarni
organ bez odkladu poskytnout svolavatelidaje ze seznamilend, které jsou pdebné ke
svolani zasedani shrom&hd

(6) Shromazeéni se svola pisemnou pozvankou odeslanou nébdapou osolin¢i do
schranky vSem vlastnikn jednotek, v fipac spoluvlastnictvi jednotky nebo jednotky ve
spole&ném jmeéni spolénému zastupci, alespdl5 dri prede dnem jeho konani a zarave
vyvéSenou na domovni vysce spoléenstvi, pistupné vSem vlastnikn jednotek. Pozvanka
musi obsahovat datum, hodinu, misto gadojednéni. K pozvance se, pokud moZiipofi
podklady tykajici se gadu jednani; vippac, Ze nejsou fpojeny k pozvance podklady
tykajici se ptadu jednani, ndppro zna&ny rozsah nebo z jinéhairdodu, umozni svolavatel
kazdému vlastniku jednotkyas se s nimi seznamit. V pozvance se v takéigag uvede,
kde a kdy je mozné se &nito podklady sezndmit. Pisemna pozvanka se zasit&r@uje v
piipadt vlastnika s nahlaSenou odliSnou adresou bydlisez je adresa jim viasime
jednotky, na tuto dotiovaci adresu. Shroma#d neni opravéno bez souhlasu vsecteni
spole&enstvi ngnit program sveého jednani oproti programu uvedenganpozvance.

(7) Vlastnik jednotky ( spobmy zastupce) se ime nechat na shromaid zastoupit na
zaklad pisemné plné moci étbné zmocanci. Zmocrénec nize zastupovat nejvice tolik
vlastniki jednotek, kt& maji dohromady 10 % procent vSech hla%e-li zmocincem jina
osoba nez vlastnik jednotky zapsany v seznalenii, musi byt podpis zmocnitele na plné
moci (redre overen.



(8) Do vyluiné pisobnosti shromazdi nalezi: a) schvaleni nebo&ra stanov,

b) znena prohldSeni o roZteni prdva kdomu a pozemku na vlastnické pravo
k jednotkam ( prohlaseni vlastnika),

c) volba a odvolanéleni volenych orgat a rozhodovani o vysi odimy pro voleny
organ,

d) schvaleni tetni zaerky,

e) schvéleni vyp@dani vysledk hospod&eni a zpravy o hospotkni spoléenstvi a
spra¥ domu a pozemku,

f) schvaleni vySe zaloh naigpsvky na spravu doiha pozemk pro @isti obdobi,

g) schvaleni rozphu a planu oprav spalenstvi,

h) schvaleni celkové vysdippvki na spravu domu a pozemku na za&leazpatu pro
piisti obdobi,

i) rozhodovani o vyEtovani nebo vypi@dani nevyerpanych gispivki na spravu domu
a pozemku,

j) schvaleni druhu sluzeb poskytovanych v souviskbydlenim a jejich rozsahu, vyse
zéloh na jejich uhradu, jakoZ i igobu rozdtovani a vydtovani cen sluzeb a zaloh
na jednotky na zakl&dpravidel u¢enych &¢mito stanovami a podle obecmavaznych
predpigi,

k) rozhodovani @lenstvi spoléenstvi v pravnické oselpasobici v oblasti bydlent,

[) rozhodovani o zeém¢ Gcelu uzivani domu nebo jednotky,

m) rozhodovani o zémé podlahové plochy jednotky,

n) rozhodovani o Uplném nebast&ném slodeni nebo rozéleni jednotek,

0) rozhodovani o zémé podilu na spokenych¢astech,

p) rozhodovani o z#mé v urieni spoléné ¢asti slouzici k vylinému uzivani vlastnika
jednotky,

gq) rozhodovani o opr&nebo o stavebnichi technologickych Upravach speteich
casti, pokud pevysuji nakladyastku ve vysi 300.000,- Kv jednotlivém pipad s
vyjimkou havarijnich situaci a nebezp&zniku Skodyi hroZeni Zivotai zdravi..

r) schvaleni domovnih@adu v navaznosti na pravidla pro uZivani spojeh ¢asti
domu, ¢i dalSich vnitnich pro¢leny SVJ zavaznych norem. V tét@&cv plati, Ze
domovnifad platny do doby schvélerithto stanov je platny i nadale,

s) udlovani gredchoziho souhlasu k
1. nabyti, pevod nebo zatizeni nemovitychcoy nebo k jinému nakladani s nimi,

2. nabyti, pevod nebo zatiZzeni movitycltai a k jinému nakladani s nimi, jestlize
jejich hodnota fevysujecastku 50.000,- Kv jednotlivém pipack ,

3. uzaweni smlouvy o U&ru spol€enstvim ¥etné schvaleni vySe a podminekaiw,

4. uzaveni smlouvy o #izeni zastavniho prava k jednotce, pokudelny viastnik
jednotky v pisemné foréns uzavenim zastavni smlouvy souhlasil.

t) rozhodovani o @eni osoby, ktera ma zajdvat rekteré ¢innosti spravy domu i
rozhodnuti o jeji zrné, jakoz i schvaleni smlouvy s touto osobou a s@niatnén
této smlouvy v ujednani o c&mebo rozsahuinnosti; usnesenim shromahd mohou
byt stanoveny poZzadavky na povinné nalezitosti wtdouvy, jejichz zahrnuti do
smlouvy, je podminkou pro schvaleni smlouvy neljiczjgény shromézénim,

(9) Shromazénhi rozhoduje také v dalSich zélezitostech stangslen zakonem, nebo v
zélezitostech, které si shromé&adk rozhodnuti vyhradi.

Clanek VI



Pozadavky vysSiho pé&tu hlasia pro néktera rozhodnuti shromazdéni

(1) Dvoutetinové ¥tSiny hlasi pritomnych vlastnilx jednotekéleni spol€enstvi- je
zapotebi k gijeti rozhodnuti o:

a) schvaleni nebo zén¢ stanov,

b) zmeéné prohlaSeni podle § 1169 NOZ,

c) zmeén¢ zpasobu rozdtovani naklad na sluzby na jednotlivé viastniky,

d) uzaweni smlouvy o G&ru spol€enstvim ¥etrg schvaleni vySe a podminekai,

e) modernizaci, rekonstrukci a opravach spofehcasti domu, jimiz se nefni velikost
spoluvlastnickych podil na spolénych ¢astech domu afpkterych dochazi k jejich
podstatnému zlepSeni nebo zhorSeni .

(2) K prijeti rozhodnuti o zrn¢ Gcelu uzivani domu je nezbytné dosazeni souhlasichvse
¢lena spol&enstvi.

Clanek IX
Rozhodovani mimo zasedani shromaZdi — per rollam

(1) Neni-li svolané shromaZdi zpisobilé se usnaSet, e statutarni organ navrhnout
v pisemné forry do jednoho résice ode dne, na ktery bylo zasedani shrogmizsl/olano,
aby vlastnici jednotek rozhodli o zaleZitostecher&t byly uvedeny na pozvance na
shromazdni, které seradré neseslo, mimo zasedani shrom#uida to pisemnou formou
(rozhodovani per rollam).

a) (2) Navrh na rozhodnuti vlastriikjednotek mimo zasedani shromé&iid musi
obsahovat :navrh na usneseni, ktery musi obsaleel@tz@gni usneseni, oémz ma
byt rozhodovano,

b) pisemné podklady p@bné pro posouzeni navrhovaného usneseni, nelpmialesa]

o tom, kde jsou tyto podklady ziggneény a kde jsou k nahlédnuti kazdému vlastnikovi
jednotky,

c) lhata, ve které ma vlastnik jednotky doitusvé pisemné vyjadni k navrhovanym
usnesenim (souhlas, nesouhlas, zdrzel se hlasp#ami)dvacet dni ode dne, kdy byl
navrh na rozhodnuti mimo zasedani shrom@ZdlastniKim jednotek odeslai
osobré predan. V pipadt rozhodovani o zalezZitosti, pro kterou se vyZadophodnuti
formou noté#ského zapisu, musi byt v navrhu na usneseni na sktae&nost
upozorrgno a lhita pro vyjadeni v tomto pipad: ¢ini tricet dni.

(4) Pro gijeti rozhodnuti per rollam se vyZaduje pisemnyhdag nadpolowini wtSiny vSech
hlasi vlastniki jednotek, pokud by se vSakénila velikost podik na spolénych ¢astech
domu nebo po#r vySe fispivku na spravu domu a pozemku, jinak neZisiedku zngny
podilu na spoknychcastech, vyZzaduje se souhlas vSech viagtmittone.
(5) K platnosti hlasovani se vyzaduje pisemné \wgaid viastnika jednotky adresované
statutarnimu organu spoknstvi, s uvedenim dneggice a roku, podepsané vlastni rukou na
listiné obsahujici plné zmi navrhu rozhodnuti;vifpadt, Ze se pro rozhodnuti vyZzaduje
forma notéského zapisu, musi byt vyjhi vlastnika jednotky k navrhu usnesedinéno
touto formou, jinak se kamu nepihlizi. V ptipact spoluvlastnik jednotky nebo manzil
majicich jednotku ve spaleém jnEni podepisuje pisemné vyjahi (a tedy hlasuje)
zmocrény spolény zastupce. K pisemnému vyjédi doSlému po stanovenéutth se
negihlizi.
(6) Statutarni organ oznami vlastinik jednotek v pisemné fokmvysledek hlasovani a
obsah pijatého usneseni {atych usneseni) nejpoZd do patnacti di ode dne uplynuti
Ihaty pro dordeni vyjadeni k navrhu (naviim) usneseni.

Clanek X



Vybor

(1) Vybor spoléenstvi (dale jen ,vybor®) je kolektivnim statutamia vykonnym organem
spole&enstvi, za svojtinnost odpovida shroma&ui.

(2) Vybor ma nejmén4 a nejvice Sleni. Kazdyclen vyboru ma jeden hlas

(3) Clenové vyboru jsou voleni a odvolavani shromdiich. Vybor voli ze svého igdu
piedsedu, ktery svolavaradi jeho jednani; dale voli ze svéheesiu mistopedsedu vyboru,
ktery zastupujeiedsedu v dabjeho nepitomnosti.

(4) Vybor zastupuje spalenstvi a navenek za spé&dastvi jedna svymipdsedou. V dab
negitomnosti pedsedy jej zastupuje mist@plseda vyboru a v délmegitomnosti pedsedy i
mistofedsedy zastupujergdsedwlen vyboru. Pisemné pravni jednani, kt&rd vybor za
spole&enstvi, podepisuje ipdseda nebo v jeho zastoupeni misdpeda, spolu s dalSim
¢lenem vyboru. Podepisuje-li fgdseda spolu s mist@asedou, povazuje se podpis
mistofFedsedy za podpis dalSiblena vyboru.

(5) Vybor organizuje aidi béZnou ¢innost spol&enstvi a nalezi mu veSkerdispbnost
v ramci ¢innosti spoléenstvi, vyjma zaleZitosti, které zakon nebo stanswtuji do
pusobnosti shromazdi nebo zalezitosti, které si shromé&iidsvym usnesenim vyhradilo k
rozhodovani.

(6) Vybor je zfisobily usnaset se, je-lifipomna nadpolo¢ni wtSina jehoclena. K prijeti
usneseni jeféba souhlasu nadpoléwi étSiny pritomnychélenia vyboru. Pozada-li o télen
vyboru, musi byt do zapisu vysloymveden jeho nesouhlas @jgtym usnesenim, iody
tohoto nesouhlasu, anebo jeho odchylny nazoisamthenim.

(7) V pripadt dosaZeni rovnosti hlagri rozhodovani vyboru rozhoduje hlagepdsedy.

(8) Vybor kona své sdize podle patby, nejmén vSak jedenkrat zé&vrtleti.

(9) Rozhodovani vyboru i mimo zasedani v pisenoréxf nebo s vyuzitim technickych
prostedki (per rollam) je mozné pouze vipad, Ze s tim souhlasi vSichdélienové vyboru.
V tomto souhlasu lze také dii, ve kterych zalezitostech nelze rozhodovat miragedani
vyboru.

(10)Vybor spoléenstvi zejména:

a) svolava shromazmi, pripravuje podklady pro jeho jednani f&di a organizuje
jednani shromazai,

b) piredklada shromézdi k projednani a schvalenteini zaerku,

c) predklada shromazdi zpravu o sv&innosti, o hospodeni spoléenstvi, navrh
rozpaitu pro @isti obdobi a dalSi udaje nebo navrhy tykajici sspbdaeni
spoleenstvi,

d) zaji¥uje vyhotoveni zapisu ze shromanddo 30 did po jeho ukoreni a seznamuje
vlastniky jednotek se zapisemispbem utenym v usneseni shroméhd; viastnici
jednotky maji pravo obdrzet na zakladveé vyzvy zapis ze shromamd v
elektronické podof

e) oznamuje vlastnikn jednotek na zakl&d usneseni shromé&ad vysSi, datum
splatnosti a zjfisob Uhrady fispsvka urcenych na spravu domu a pozemku a vysi
zéloh na sluzby,

f) uzavira smlouvy s jinymi osobami v rantanosti spoléenstvi,

g) odpovida za vedenicétnictvi gedklada shromazdi k projednani a schvaleni
Gcetni z&¥rku a odpovidd za podéani ievého iznani, pokud ma spalenstvi
povinnost je podavat,

h) vede seznareni a zaji¥uje postup podlélanku IV. €chto stanov,

1) zaji¥uje vytovani zaloh na sluzby a vyfgmlani nedoplatknebo peplatk,

j) zaji¥uje wasné plani zavazk spole&enstvi vzniklych ze smluv a casné
uplatiovani pohledavek a vymahani diué narok ze smluv sietimi osobami,
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p)

a)

pIni povinnosti pravnické osoby ve vztahu Kk rigigt spol€enstvi a jiné povinnosti
z pravnich pedpidi,

na zaklad rozhodnuti shroméazdi vlastniki uzavira nebo #gni smlouvu s osobou,
kterA ma zajiovat pro spok&enstvi kkterécinnosti spravy domu a pozemku,
zaji¥uje provoz technickych a@eni spojenych s uzivanim spolgch casti a
S uzivanim jednotek,

rozhoduje o nabyti, prodeji nebo zatizeni movity&bi, vyjma gipadi kdy jde o
vylu¢nou pisobnost shroméaédi, tedy v jednotlivém ifpact do ¢astky 50.000,- K
a v celkové vysi do 200.000,<Kocng,

rozhoduje o opraiynebo stavebni Upraspole&nych¢asti domu, vyjmaifpadi, kdy
jde o vylitnou pisobnost shromazdi, tedy v jednotlivém fipadt do 300.000,- K;

v piipadt nahlé havarijni situace rozhoduje vzdy o provedezbytné opravy a jde-
li o rozsah oprav spadajici do vyhé pisobnosti shromazdi, svola nasledn
shromazdni, jemuz pedloZi zpravu o nezbyrprovedenych opravach k odstéan
havarie,

je opraven prominout sankce a jejich vymahani ve vSedpagalech ufenych &€mito
stanovami ve ietele hodnych ipadech a tehdy, pokud jednotliva sankce
nepevysuje 500,- K,

jménem spol&nstvi vymaha pkni povinnosti uloZzenych vlastrdilk jednotek
pravnimi Fedpisy nebo &mito stanovami s vyjimkami uvedenymi wchto
stanovach,

je opraven jménem spol&enstvi vymahat vesSkeré ve stanovach uvedené sankce
v piipadt v¢asného nezaplaceni sankce vlastnikem postupovabucemapatu
proti piipadnému feplatku vydtovani sluzeb.

(11) Odpo¥dnostélena vyboru za Skodu, kteroutgwmbil porusenim povinnostitipvykonu
své funkce, séidi ustanovenimi NOZ.

Clanek XI
Pravidla pro spravu domu a pozemku a pro uzZivanispol&nych ¢asti

A — Pravidla pro spravu domu a pozemku

(1) Sprava domu a pozemku zahrnuje vie co nenalaginiku jednotky a co je v zajmu

vSech
celek,

spoluvlastnik nutné nebo &elné profadnou péi o dim a pozemek jako furthi
zachovani nebo zlepSeni spojeh ¢asti. Sprava domu zahrnujginnosti spojené

s pipravou znén spolénych ¢asti domu, nastavboutigtavbou, stavebni Upravou, nebo
zmeénou Vv uZivani, jakoz i seizenim, udrzovanim nebo zlepSeniniizeni slouzicich vdem
vlastnikim jednotek. Sprava se vztahuje i na sproégasti, které slouzi vykiné k uzivani jen
nékterému ze spoluvlastnik

(2) Spravou domu podle odstavce 1 se rozumi zggmé

a)

b)

c)

zaji¥ovani provozu domu, vSech jeho spolgch konstrukci a Z&eni a pozemkve
spoluvlastnictviclent spol&enstvi,

zaji¥ovani udrzby, oprav, stavebnich Uprav a jinychézrapolénych ¢asti domu,
jako nap. rekonstrukce, modernizace a technické zhodnsmi&nychcasti domu a
pozemku ¥etné odstraiovani havarijnich stay

zaji¥ovani revizi a oprav spaleych casti - technickych siti, rozvédelektrické
energie, vody a odvodu odpadnich vod, tepla a tgfitkové vody, vzduchotechniky,
plynu, vytahi, spol€éného telekomunikaiho zaizeni, hromosvai protipozarniho
zaizeni a dalSich spaleych technickych zé&eni podle vybaveni domu. Spétgmi
castmi jsou kompletni nosné a obvodové konstrukcen@mvnitrnich povrcli),
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kompletni rozvody vytami a STA, stoupaci rozvody ostatnich technickyc si
korgici odb@kou do bytu, bytovym uz&em nebo réricim zd&izenim.

d) zaji¥ovani pojiséni domu,

e) vybirani gedem ukenych pispivka od vlastnik jednotek na spravu domu a
pozemku a zaji®vani evidence plateb vlastiikednotek na tyto nakladycetns
vymahani takovych plateb,

f) zaji¥ovani veSkeré spravni, administrativni a operatiechnickélinnosti spojené se
spravou domu a pozemku, vedefislusné technické a provozni dokumentace domu
a zaji¥ovani dalSichcinnosti, které vyplyvaji pro spalenstvi @i spra¥ domu a
pozemku z pravnichiedpisi,

g) vedeni detnictvi v souladu s pravnimigupisy,

h) ztizeni &tu u banky a hospo#ni s finaknimi prostedky,

i) vedeni seznamilend spol&enstvi,

j) dalSi¢innosti uvedené v tiezeni vladye. 366/2013 Sb., resp. v pravni n@&ritera ho
meéni dophuje ¢i nahrazuje, a kteréfighazeji winnosti spoléenstvi v Gvahu, resp.
uvedené v obegrzdvaznych pravnichiedpisech s tim souvisejicich.

(3) Vzajemny vztah mezi vlastniky jednotek a spetestvim pi spra¥ domu a pozemku a
pfi ¢innosti spoléenstvi a rozhodovani jeho orgése fidi zejména ustanovenimi NOZ o
bytovém spoluvlastnictvi &mito stanovami.

(4) Fi uplatiovani opravani spol€enstvi a povinnosti vliastnikjednotek umoznit vstup do
jednotky z ikterého z dvodi stanovenych zakonem antito stanovami, postupuje
spol&enstvi tak, aby co nejmé&mmezilo vlastnika jednotkyipuzivani jednotky a vlastnik
jednotky postupuje tak, aby mohl byt spinel, pro ktery je vyzvan, aby umoznitigtup do
jednotky.

(5) Spoleenstvi niize na zaklagirozhodnuti shromaZdi uzavit s jinou osobou smlouvu o
zaji¥ovani rekterych ¢innosti spravy domu a pozemku. Tim neni¢doa msobnost a
odpowdnost spoléenstvi za zajivanicinnosti podle zakona &dhto stanov, ani vykna
puisobnost organu spd@enstvi podle zakona &chto stanov.

B — Pravidla pro uzivani spgleych gasti

(1) Vlastnik jednotky je opravn:

a) uzivat spoléné casti domu a pozemku spolu s ostatnimi viastnikpgeek tak, aby
nebyla dotena prava ostatnich vlasthijednotek v doré a jednat tak, aby plnil svoje
povinnosti vlastnika jednotky podle &nského zakoniku,souvisejici legislativy,
téchto stanov a dalSich vhiich norem spotenstvi ,

b) uzivat spoléné ¢asti pouze zjpsobem odpovidajicim povaze spwlgch ¢asti a jejich
obvyklému uzivani, dodrzovatitpm bezpénost a ochranu zdravi osob a protipozarni
bezpénosti,

c) dodrZzovat obecné principy souziti v dnusneseni shromadu tykajici se pravidel
pro uzivani spokychcéasti, domovnih#adu a dalSich vrttich gedpidi.

(2) Vlastnik jednotky neni opra¥n umig’ovat ve spolénychcastech jakékoliv igdnety (na
spol&énych chodbach, na spdélgych balkonech ¢ lodziich gistupnych pimo ze
spole&né chodby nebo ze spoileho schodig). Pokud by tak ¢&inil, je opravréno
spol&enstvi po pedchozi vyz¥ takové pednety ze spolénych ¢asti odstranit a vlastnikovi
jednotky vy@&tovat naklady s tim spojené.

(3) Vlastnik jednotky je povinen zajistit, aby veosainych ¢astech vola nepobihala Zzadna
jim chovana doméaci ztdta nebo domaci z@ta osob, které bydli nebo jsou na né&wst
v byt v;lastnika jednotky. Pokud tato #&ia znéisti spol€né casti domu, je povinen nagv

12



naklad zajistit uklid tohoto zi&téni, v op&ném gipact je povinen strit vydctovani
takovych nékladl.

(4) Vlastnik jednotky se dalgidi ustanovenimi domovnihdadu, ktery wtuje dalSi
podrobnosti o pravidlech pro uzZivani spgolgch ¢asti, zamykani domu, uzivani spolgch
prostor apod..

(5) Zavady a poSkozeni na spmigch ¢astech a prostorach domu nebo zavady a poSkozeni
na jednotkach jinych vlastnik které z@sobi vlastnik jednotky sdm nebo ti, Ktes nim
jednotku uzivaji¢i osoby, jimz umoznil fistup do domu nebo bytu, je vlastnik povinen
odstranit na své naklady. Vlastnik odpovida za @mdini pravidel pro spravu domu a
pozemku a pro uzivani spotgich ¢asti i vSemi osobami, které s nim jednotku uzivegho
kterym uzivani jednotky umozni.

(6) V pripack, ze vlastnik jednotkyi osoby, které s nim jednotku uzivaji, nebo kterym
uzivani jednotky umoznitpuzivani spolénych ¢asti porusuji obvykly zjsob jejich uzivani,
nebo nap umisti ve spolaych ¢astech akteré ednity anebo jinak uzivaji spaleé ¢asti

v rozporu s obvyklym uzivanim kmuz je opravén kazdy vlastnik jednotky, vyzve jej
spol&enstvi k odstrafmi zavadného jednani acudhutu k odstragni zavadného stavu. Po
bezvysledném uplynuti této dty bude spoléenstvi postupovat #gobem sr&ujicim

k odstragni zavadného stavu,iipemz vSechny &elré vynaloZzené naklady s tim spojené
budou uplatény vi¢i tomuto vlastnikovi jednotky.

Clanek XI|
Pravidla pro tvorbu rozpoétu spoletenstvi,
pro piispévky na spravu domu a pozemku a pro stanoveni Uhradgaloh na ceny sluzeb
a pro zpisob uréeni jejich vySe placené jednotlivymi vlastniky

A. Pravidla pro tvorbu roz@u spol€enstvi

1) Spol€enstvi sestavuje rozpet a plan oprav a investic na kazdiethi obdobi, jimz se
rozumi kalendini rok. Zpracovatelem navrhu rozpo a planu oprav je vybor SVJ, ktery je
zpracovava v iedstihu jako podklad pro stanoverispivku vlastnika na {iSti obdobi a
piedklada Shromazdi ke schvaleni.

(2) Rozpdet je sloZen ze dvotésti a to z:

a) naklad na provoz a spravu domu a pozemku a sipgieh casti domu zahrnujici i
tvorbu dlouhodobé zalohy na opravy a investiceoRaist rozpétu je vypdadavana jako
hospodésky vysledek spotenstvi.

b) zaloh na naklady za dodavky sluzeb pro jedviednotky viastnik Tyto zalohy
jsou vyltovany po kazdém zfovacim obdobi dle Zasad pro rémvani sluzeb.

(3) Zakladnimi zasadami pro tvorbu roZpojsou :

= Vvyrovnhanost rozp&iu a pouziti progedki pouze na €el, na ktery byly uteny a tak,
aby jejich¢erpani bylo co nejhospodé&jsi,

= vytvoreni a udrZzovani dost&m® velké rezervy finatnich prostedki na opravy
spole&nych¢asti domu a naifpadné investice v dafrplanované v letech budoucich,

= rozpaiet a plan oprav je sestavovan na zaklagsledki predchozich obdobi,
aktualniho stavu objektu, jeho vybaveni a techrobkyd&izeni objektu a dle
piedpokladanych nékl@dha provedeni rekonstrukci a modernizgsti objektu.

a) (4) V rozpatu a planu oprav se stanovi vydegpokladanych naklad na sluzby a
plnéni spojena nebo souvisejici s uzivanim spoleh ¢asti objektu v nasledujicim
obdobi. Sluzbami jsou zejména naklady na elekttickoergii, vytapni, dodavky
teplé a studené vody pro spiié ¢asti objektu, likvidace odpéd meieni dodavek
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sluzeb, provoz vytahu a pod. - vSe pro spdeasti i jako sluzby poskytované pro
jednotlivé jednotky vlastnik
b) souvisejicich s¢innosti osoby, ktera zajigje nekteré ¢innosti spravy domu a
pozemku na zakladpiikazni resp. mandéatni smlouvy a aghy volenym orgéaéim,
c) na realizaci planu oprav, jehoz sasti je BZna udrzba a opravy a naklady na
investice,
d) souvisejicich s ostatnindinnostmi tykajicimi se spravy domu a pozemku, zeme
pak zajiséni Uklidu, pojistni objektu,
(5) Spoleenstvi niize na kryti pdebnych ¥tSich oprav, rekonstrukci a technického
zhodnoceni spobaych ¢asti domu uza¥wt smlouvu o Uvru. VySi a podminky (&ru
schvaluje shromazdi.
(6) Pokud neni pro dany kalefdarok spoléenstvim vlastnik rozhodnuto jinak, je platny
posledni schvaleny rozpet a plan oprav.

B. Pravidla pro fispivky na spravu domu a pozemku a zalohy na sluzby

(1) Fispevek na spravu domu a pozemku a zalohy na sluzlw\jestnici jednotekienove
spole&enstvi povinni platit nadet spoléenstvi do 5. dne v kalenisldm nmgsici.
(2) Na naklady spojené se spravou domu a pozestku\lastnici povinniipspivat formou
piispivku vlastnika, a to:
a) stejnoucastkou za jednotku - na naklady uvedené pod pisnmbo8l 4 b) tohoto
¢lanku,
b) ve vysSi odpovidajici podilu podlahové plochy jediyona celkové podlahové
ploSe vSech jednotek v dém na ndklady uvedené pod bodem 4 a)- s vyjimkou
dodavek tepla a teplé vody a vody, kde jsou ptawidedena samostéta c), d)
pism. A. tohotalanku.

C. Zasady pro rozifpovani poskytovanych sluzeb

(1) Dodavka vody a odvadi odpadnich vod se rosdvavaji v pongru nangrenych hodnot
na podruznych vodoénech.

(2) Naklady na provoz vytahu se rémvava stejnodéstkou na jednotku.

(3) Dodavka teplé vody - rozibvava se kombinovanym agobem tak, ze zakladni slozka
nakladi na teplo spdebované na poskytovani teplé vodini 30 % a spdebni slozkaini
70 % néklad. Zakladni slozka nakl@dna studenou vodu sgebovanou na poskytovani
teplé vodyini 0 % a spdtbni slozkaini 100 % nakladl.

(4) Dodéavka tepla - rozfovava se kombinovanym &gobem tak, Ze zakladni sloZka nakilad
na vytagni ¢ini 50 %,a 50% naklad tvori spotebni slozkuoztovavanou dle pogmovych
metidel a koeficientu vykonu radiatior Konkrétni vySi obou sloZzek na nasledujici kalénda
rok maze v rozsahu platné legislativy Zmt shromazéni.

(5) Podrobna pravidla pro stanoveni zaloh na slughgjich vy&tovani jsou samostatn
schvalovana shroméadim, s tim, Ze vySe zaloh vychazi z vyslkedkiedchoziho
kalend&niho roku, s gihlédnutim ke zréndm cen energii.

(6) Ztovacim obdobim je vZzdy kalenahd rok, z&tovaci obdobi tak vzdy zma 1.1. a
kor¢i 31.12. pisluSeného kalenddiho roku.

(7) Skuténou vysi naklad a zaloh za jednotlivé sluzby wtilije spoléenstvi viastnikm
jednotek vzdy za zifiovaci obdobi a dotiil ho viastnikm jednotek nejpozgi do 4 mesiai od
skorteni z&tovaciho obdobi.

(8) Finaréni vyrovnani ( peplatky a nedoplatky) provedou Sptgastvi a vlastnici jednotek
nejpozdaji do 4 mesiail ode dne dorteni vylEtovani vlastnikm jednotek.
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Clanek XIlI
ZruSeni spolé&enstvi nebo bytového spoluvlastnictvi

(1) Spoleenstvi se zruSuje dnem zéniku vlastnického prawss&em jednotkam v doin

(2) Rozhodnutim vlastnikjednotek Ize spotenstvi zrusSit, pokud get jednotek klesl na
mére nez @t. V takovém pipact vlastnici jednotek fijmou pravidla pro spravu domu a
pozemku a proifispivky na ni.

(3) P zruSeni spokenstvi se neprovadi likvidace. Prava a povinngstilesenstvi, a to
véetre nevypdadanych zavazk spol€enstvi, pechazeji dnem jeho zaniku na vlastniky
jednotek v porru velikosti spoluvlastnickych podil kazdého vlastnika jednotky na
spole&nychc¢éastech.

(4) Vlastnici jednotek se mohou dohodnout i@mEné bytového vlastnictvi v podilové
spoluvlastnictvi nemovité éei. Bytové vlastnictvi se zémi v podilové spoluvlastnictvi
zapisem do v@jného seznamu (katastru nemovitosti). Potom jikosdl spoluvlastnickych
podili kazdého spoluvlastnika rovna velikosti podilu jakox¥l vlastnik jednotky na
spole&nych¢astech.

(5) Ma-li ke vSem jednotkam v danvlastnické pravo jediny vlastnik a prohlasi-li iggmneé
forme, Ze neni vlastnické pravo k jednotkam na vlastnické pr&weemovité ¥ci, bytovée
vlastnictvi zanikne zapisem do katastru nemovitosti

(6) Je-li jednotka zatizena, vyZaduje se k platrdmtody nebo prohlaseni o zruSeni bytového
spoluvlastnictvi souhlas osoby oprémg z ¥cného femene v pisemné fotn

Clanek X1V
Zanik spoletenstvi

Spole&enstvi zanika vymazem z rdj&l spol€enstvi viastnii.

Clanek XV
Zavéreéna ustanoveni

(1) Zmeni-li se prohlaSeni vlastnika, vyhotovi statutésrgan spoléenstvi bez zbytaéeho
odkladu jeho Uplné zmi a zalozi jej do sbirky listin ve ¥&jném rejstiku a do katastru
nemovitosti.

(2) Nevyplyvéa-li ze zdkona nebo &hto stanov &co jiného, pouziji seifmérens ustanoveni
o spolku (8 1221 NOZ), kro#rustanoveni o shromé&&d delegél, dilcich ¢lenskych schzi a
nahradnilenské schizi (spolek upravuje NOZ v § 214-302).

(3) Tyto stanovy vychazeji z ustanoveni zak@na89/2012 Sb., a souvisejicichtedpigi
zejmeéna zakond& 67/2013 Sb.o poskytovani ghii spojenych s uzivanim liya nebytovych
prostofi, Naizeni viady¢. 366/2013 Sbo Upra¥ nekterych zalezitosti souvisejicich s
bytovym spoluvlastnictvim, Vyhlasky¢. 269/2015 o roztiovani naklad na vytagni a
spol&nou gFipravu teplé vody protsin v platném zéni.

(4) Tyto stanovy jsou uloZeny ve shirce listinsti#ku spol€enstvi vlastnik jednotek u
M¢éstského soudu v Praze, v originalnim vyhotoverou jk dispozici u statutarniho organu
spole&enstvi a jejich zéni je vloZzeno na webové stranky sp@estvi.

(5) Tyto stanovy byly schvaleny shromaain dne 4.5.2016 a pinnahrazuji vSechna
puvodni zréni stanov.

V Praze dne 4.5.2016
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