Spolec¢enstvi vlastnikii jednotek bytového domu Chudenicka 1063-1068,
Praha 10

UPLNE ZNENI
STANOV
SPOLECENSTVI VLASTNIiKU JEDNOTEK

Clanek |
Zakladni ustanoveni

(1) Spolecenstvi vlastnikui jednotek (dale jen ,,spoleCenstvi) je pravnicka osoba, ktera vznikla
a podle zékona ¢. 72/2004 Sb., jejimz Gcelem je zajistovani spravy domu a pozemku podle
ustanoveni obCanského zakoniku 82/2012 Sb., zejména oddilu 5. o bytovém spoluvlastnictvi
(dale jen "NOZ") a podle téchto stanov. Spoleéenstvi je zptisobilé nabyvat prava a zavazovat
se k povinnostem pouze pii napliovani svého ucelu. Spolecenstvi nesmi podnikat ani se
pfimo nebo nepfimo podilet na podnikani nebo jiné Cinnosti podnikateld nebo byt jejich
spole¢nikem nebo ¢lenem.

(2) Spolecenstvi miize nabyvat majetek a nakladat s nim pouze pro tcely spravy domu a
pozemku.

(3) Za dluhy Spolecenstvi ruc¢i kazdy c¢len Spolecenstvi v poméru podle velikosti svého
spoluvlastnického podilu na spole¢nych castech.

(4) Spolecenstvi se nesmi zavazat k podileni se na uhrad¢ ztraty jiné osoby, ani k thradé¢ ¢i
zajiSténi dluhi jiné osoby. K takovému pravnimu jednéani se nepiihlizi.

(5) Spolecenstvi se mize stat ¢lenem pravnické osoby sdruzujici spolecenstvi vlastnikd nebo
vlastniky jednotek, anebo c¢lenem pravnické osoby, ktera jinak plisobi v oblasti bydleni;
vramci tohoto Clenstvi se muize spoleCenstvi zavazat pouze k poskytovani clenskych
ptispévki této pravnické osob¢é. Obdobné se mize sdruzit s jinym spolecenstvim za Ucelem
vzajemne¢ spoluprace pii zajisStovani svého ucelu.

Clanek IT
Nazev a sidlo spolecenstvi

(1) Nazev spolecenstvi: Spolecenstvi vlastnikli jednotek bytového domu Chudenické
1063-1068,

(2) Sidlo spolecenstvi: Sidlo spolecenstvi je na adrese Praha 10, Chudenicka 1065,

(3) IC : Spolegenstvi bylo ptidéleno IC 284 10 475,

(4) Vznik : Spolecenstvi vzniklo dne 1.8.2007 a bylo zapsané do rejstiiku spolecenstvi
vedené¢ho Méstskym soudem v Praze dne 18.6.2008 do oddilu S, vlozka 9071.

Clanek ITI
Clenstvi ve Spolecenstvi

(1) Cleny Spoledenstvi jsou vichni vlastnici jednotek (fyzické i pravnické osoby) v domé,
pro ktery Spolecenstvi vzniklo.

(2) Clenstvi ve Spole¢enstvi je neoddélitelnd spojeno s vlastnictvim jednotky a vznika a
zanika spolu se vznikem a zanikem vlastnického prava k jednotce.

(3) Spole¢nymi ¢leny SpoleCenstvi jsou spoluvlastnici jednotky nebo manzelé, ktefi maji
jednotku ve spoleném jméni manzelli; ze spolecného c¢lenstvi jsou spolecni clenové
opravnéni a povinni spolené¢ a nerozdilng.



(4) Spoluvlastnici jednotky jako spolecni ¢lenové maji postaveni vlastnika jednotky a maji
pravo hlasovat na shromdzdéni jako jeden vlastnik s velikosti hlasu odpovidajici velikosti
spoluvlastnického podilu na spole¢nych castech, pticemz velikost hlasu je ned¢litelna.

(5) Spoluvlastnici jednotky zmocni spole¢ného zastupce, ktery bude vykonavat jejich prava
vuci spolecenstvi, coz plati rovnéz pro ucast a hlasovani na shromézdéni. To plati i v ptipadé
manzell, ktefi maji jednotku ve své spolecném jmeéni. Nebyl-li by zmocnén spolecny
zastupce, uvede Se Vprezencni listiné Shromazdéni nepfitomnost spolecného zastupce
spoluvlastnikti jednotky a vykazuje se jako nepfitomnost jednoho vlastnika s velikosti hlasu
pfipadajiciho na jednotku ve spoluvlastnictvi.

(6) Spole¢ny zastupce plni jménem spoluvlastnikii jednotky, nebo jménem manzelt majicich
jednotku ve svém spoleéném jméni, viici Spolecenstvi také jednotlivé oznamovaci povinnosti
podle téchto stanov, povinnost zpfistupnit jednotku v pfipadech a za podminek podle téchto
stanov i dalsi obdobné povinnosti vuci Spolecenstvi, kdy se vyzaduje soucinnost vlastnika
jednotky.

Clanek IV
Seznam ¢lent Spolecenstvi
oznamovaci povinnost ¢lenti a pravo na informace

(1) Statutarni organ SpoleCenstvi zajistuje vedeni seznamu vlastnikli jednotek - ¢lent
Spolecenstvi, v némz se uvadi alespoil jméno a piijmeni ¢lena, oznaceni jednotky, jiz se stal
vlastnikem (alesponi ¢islo jednotky), adresa jeho trvalého pobytu a velikost jeho hlasu pfii
hlasovéani na Shromazdéni; ma-li byt Spolecenstvim dorucovano ¢lenovi na jinou adresu nez
je adresa jeho trvalého pobytu, uvede se také adresa pro dorucovani poté, co ji ¢len oznami.
V seznamu ¢lentl je obsazeny téz idaj o poc¢tu osob ¢lenti domécnosti ¢lena
(2) Je-li jednotka ve spoluvlastnictvi nebo ve spoleéném jméni manzeld, uvede se v seznamu
¢lent

a) oznaceni jednotky,

b) velikost hlasu vazici se k jednotce,

¢) jména a piijmeni spoluvlastnikii jednotky, spolu s velikosti podili jednotlivych

spoluvlastnikli na jednotce, nebo jména a pfijmeni manzeli,

d) jméno a pfijmeni zmocnéného spolecného zastupce.
(3) Pienechal-li vlastnik jednotky byt k uzivani jiné osob¢, uvede se v poznamce také jméno
a adresa této osoby poté, co tyto skutecnosti ¢len oznamil.
(4) Statutarni organ je povinen zajistit neprodlené aktualizaci udaji v seznamu ¢lent vzdy
na zaklad¢ pisemného oznameni zmény udaji vlastnikem jednotky - ¢lenem Spolecenstvi.
Zmény v udajich o spole¢ném zastupci se provedou na zékladé nové vytvorené¢ho povétreni
vyhotoveného spoluvlastniky jednotky a doru¢eného statutarnimu organu Spoleéenstvi, ¢imz
se rusi predchozi povéteni.
(5) Kazdy, kdo nabyl jednotku do vlastnictvi, je povinen oznamit statutdrnimu organu
Spolecenstvi nabyti jednotky do vlastnictvi hodnovérnym dokladem o nabyti vlastnického
prava k jednotce (zejména napi. vypisem z katastru nemovitosti, rozhodnutim soudu apod.).
Spolu s tim je ¢len povinen oznamit svou adresu trvalého pobytu a pocet osob, které budou
mit v jim vlastnéné jednotce domacnost, a aktudlni kontakt na sebe, a to do jednoho mésice
ode dne, kdy se dozvédél nebo mohl dozvédét, ze je vlastnikem jednotky. V pfipadé poruSeni
jakékoliv povinnosti podle tohoto odstavce je takovy ¢len povinen uhradit spolecenstvi 500,-
K¢ za kazdy ptipad poruseni a mésic prodleni.
(6) Vlastnik jednotky je povinen oznamit statutarnimu organu Spolecenstvi vzdy nejpozdéji
do jednoho mésice poté, kdy zména nastala, kazdou zménu udajti zapsanych v seznamu ¢lent,
tykajici se jednotky v jeho vlastnictvi, zejména zmény v poctu osob, které maji v byté



domacnost a bydli v ném po dobu, ktera ¢ini v souhrnu nejméné dva mésice v kalendarnim
roce, pokud se jedna o rozuctovani sluzeb podle poctu osob, pak se tato povinnost vztahuje na
osoby, u kterych Ize mit za to, ze s nim budou zit v jednotce po dobu delsi nez 2 kalendaini
mésice v zuctovacim obdobi. To plati 1 v ptipad¢, pienechal-li vlastnik jednotky byt nebo Cast
bytu Kk uzivani jiné osob¢; v tomto pfipadé oznami i jméno a adresu této osoby. V piipadé
spoluvlastnictvi jednotky oznamuje tyto udaje spoleény zéstupce. V piipadé poruseni
jakékoliv povinnosti podle tohoto odstavce je takovy ¢len povinen uhradit Spolecenstvi 500,-
K¢ za kazdy ptipad poruseni a mésic prodleni nebo za nespravnou informaci.

(7) Pozada-li o to pisemné vlastnik jednotky, sdéli mu statutarni organ Spolecenstvi jméno a
adresu kteréhokoliv vlastnika jednotky nebo kteréhokoliv nijemce v domé. V ramci téchto
informaci nesmi byt uvedeny udaje o datu narozeni vlastnika jednotky nebo néjemce.
Vlastnik jednotky, ktery si informace vyzadal a byly mu Spolefenstvim poskytnuty, je
opravnén pouzit je pouze pro vlastni informovanost a nesmi s nimi jakkoli nakladat ve vztahu
ke tfetim osobam, jinak odpovida za Skodu, kterd by tim vlastnikim jednotek nebo
Spolecenstvi vznikla a odpovidd za poruSeni prava vlastnika jednotky na ochranu osobnich
udajii. Vlastnik jednotky podéva zadost o poskytnuti jména a adresy vlastnika jednotky nebo
najemce statutarnimu organu v pisemné formé. Informaci poskytne statutdrni orgén
vlastnikovi jednotky rovnéz pisemné nejpozdéji do 7 dnli od obdrzeni Zadosti ¢lena o jeji
poskytnuti. Za poskytnuti kazdé takové informace je stanovuje poplatek 10,- K¢ splatny pfi
podani zadosti.

Clanek V
Clenska prava a povinnosti vlastnika jednotky a zpisob jejich uplatiiovani

(1) Vlastnik jednotky jako ¢len SpoleCenstvi ma, krom¢ prav a povinnosti spojenych
s vlastnictvim jednotky, také prava a povinnosti vyplyvajici z ¢lenstvi ve Spolecenstvi.
(2) Vlastnik jednotky jako ¢len Spolecenstvi ma zejména tato prava:

a) ucastnit se jednani a rozhodovani Shromazdéni vlastnikd jednotek,

b) tucastnit se veSkeré Cinnosti SpoleCenstvi za podminek stanovenych zakonem a
témito stanovami,

c) volit a byt volen do organi SpoleCenstvi, splituje-li zakonem stanovené a témito
stanovami ur¢ené podminky a ptfedpoklady pro zpiisobilost byt ¢lenem voleného
organu Spolecenstvi,

d) predkladat organiim spolecenstvi navrhy a podnéty ke zlepSeni ¢innosti spolecenstvi
nebo k odstranéni nedostatku,

e) svobodné spravovat, vylu¢né uzivat a uvnité upravovat svoji jednotku, jejimz je
vlastnikem; jakoZ 1 uzivat spole¢né ¢asti, tim vSak nesmi ztizit jinému vlastnikovi
jednotky vykon stejnych prav ani ohrozit, zménit nebo poSkodit spole¢né cCasti
domu,

f) seznamit se stim, jak spoleCenstvi hospodaii a jak dim ¢i pozemek spravuje.
Vlastnik jednotky miZe po ptfedchozi zadosti nahlizet v prostorach urc¢enych
Spolecenstvim, tedy v kancelafi vyboru, do smluv uzavienych ve véci spravy domu,
do ucetnich knih a ucetnich dokladl; vypisy si miiZe Cinit vyluéné pro svoji potiebu
po dohod¢ sosobou, ktera je za SpoleCenstvi pfitomna nahlizeni do téchto
pisemnosti spolecenstvi, neni vSak opravnén odnaset si jakékoliv pisemnosti mimo
tyto prostory,

g) navrhnout soudu, byl-li ptehlasovan pfi schvalovani usneseni Shromazdeéni a je-li
pro to dilezity divod, aby o zalezitosti, o které bylo hlasovano na Shromézdéni,
rozhodl soud, spolu s ptipadnym navrhem, aby soud docasné zakazal jednat podle



h)

i)
)
K)
1)

napadeného usneseni. Pravo lze uplatnit do tfech mésict ode dne, kdy se vlastnik
jednotky o rozhodnuti dozvédé€l nebo dozvédét mohl, jinak pravo zanika,

navrhnout soudu, je-1i pro to dualezity divod, aby soud rozhodl o zaleZitosti, ktera
sice byla piedlozena Shromazdéni k rozhodnuti, ale nebylo mozné usneseni schvalit
Z diivodu nezpiisobilosti Shromazdéni usnaset se,

obdrzet vyuctovani zaloh na thradu jednotlivych sluzeb a vraceni piipadnych
pteplatkd,

nahlizet do pisemnych podkladl pro jednani Shromazdéni na zakladé predchozi
zadosti, V ¢ase a na misté k tomu uréeném v pozvance na jednani Shromazdéni,

na pozadani obdrzet zapis ze Shromazdéni v elektronické podobé,

dalsi prava uvedend v zdkon¢ a v téchto stanovach.

(3) Vlastnik jednotky jako ¢len Spole¢enstvi ma zejména tyto povinnosti:

a)
b)

d)

9)

h)

dodrzovat pravni ptredpisy, tyto stanovy a plnit usneseni organi Spolecenstvi
schvalena v souladu se zdkonem a s témito stanovami,

ridit se pravidly uréenymi témito stanovami a pravidly pro uzivani spole¢nych casti
a pfi dodrZzovani obvyklych pravidel souZziti v domé zajistit jejich dodrZzovani také
osobami, jimz umoznil pfistup do domu nebo bytu; shodné to plati pro dodrzovani
pravidel urenych v domovnim fadu, udrZzovat na sviij ndklad byt, jak to vyzaduje
nezavadny stav a dobry vzhled domu,

udrzovat na svlj naklad spolecné ¢asti domu ptenechané vlastnikovi jednotky
k vyluénému uzivani spolu s jednotkou, jak to vyzaduje nezavadny stav a dobry
vzhled domu; to se netykd udrzovani hlavnich svislych nebo vodorovnych
konstrukci, spolecnych rozvodi a obvodovych stén domu, ohranicujicich vylu¢né
uZzivanou spole¢nou ¢ast domu, vyjma povrchovych tprav, jako jsou vnitini omitky,
malby a pfipadné obloZeni stén a podlahové krytiny véetné dlazby,

hradit stanovené zalohy na uhradu cen sluzeb poskytovanych v souvislosti
s bydlenim a hradit nedoplatky vyplyvajici z provedenych vyuctovani. V ptipadé
prodleni s témito platbami je povinen zaplatit zdkonné piisluSenstvi v aktualné
platné vysi a smluvni pokutu ve vysi 50,- K¢ za kazdy den prodlent,

pfispivat na spravu domu a pozemku; v piipadé prodleni stémito platbami je
povinen zaplatit zakonné ptislusenstvi v aktualné platné vysi a smluvni pokutu ve
vysi 50,- K¢ za kazdy den prodlenti,

umoznit po predchozim vyzvani ¢lenem statutarniho organu SpoleCenstvi pfistup
do bytu nebo vyluéné uzivané spoleéné casti v ptipadech vyslovné uvedenych
v zakong, zejména K provedeni opravy, udrzby nebo revize spole¢nych ¢asti domu
(naptiklad rozvodil vody, plynu) prochazejicich bytem nebo se v ném nachazejicich.
Nejde-li o havarijni stav, ¢ini se vyzvani nejméné tfi dny pifede dnem, kdy ma byt
umoznén vstup do bytu nebo vyluéné uzivané spole¢né ¢asti domu. PoruSeni
povinnosti podle toto bodu se sankcionuje ve vysi 1.000,- K¢ za kazdy ptipad
porusent,

umoznit na vyzvani, u¢inéné ve lhité podle predchoziho pismene, ptistup do bytu
za ucelem umisténi, Udrzby a kontroly zafizeni pro méteni spotieby vody, plynu,
tepla a jinych energii a odecet namétenych hodnot na téchto zatizenich umisténych
v byté. PorusSeni povinnosti podle toto bodu se sankcionuje ve vysi 500,- K¢
za kazdy ptipad poruSeni. Pii zjiSténi védomého poskozeni nebo odstranéni méticiho
zatizeni uhradi vlastnik veSkeré néklady spojené s opravami nebo obnovou meéficiho
zafizeni, souasn¢ mu bude U¢tovana maximalné naméfend hodnota spotieby pro
dany typ bytu,

zdrzet se vSeho, co brani udrzbé, oprave, uprave, prestavbe €i jiné zmeéné spoleénych
¢asti, o nichz bylo rozhodnuto k tomu pfislusnym organem Spolecenstvi,



1) predlozit v€as statutarnimu organu Spolecenstvi stavebni dokumentaci, upravuje-li
vlastnik stavebn¢ sviij byt, pokud je podle pravnich pfedpisit dokumentace
vyzadovana a umoznit na ptredchozi vyzvu ptistup do bytu, vSe pro ovéfeni, zda
stavebni Upravy neohrozuji vykon vlastnického prava ostatnich vlastnik jednotek
nebo nezasahuji spolecné ¢asti ¢i neporusuji statiku domu. Kde to stanovi zakon, je
opravnén provadét upravy jen se souhlasem vSech vlastnikli. Poruseni tohoto
ustanoveni se sankcionuje ¢astkou ve vysi 1.000,- K¢ za kazdy ptipad porusSeni.

J) odstranit na sviij naklad zavady a poskozeni, které na jinych jednotkach nebo
spole¢nych castech domu zpusobil sdm nebo ti, kteti s nim jednotku uzivaji, nebo
najemci ¢i podnajemci a piislusnici jejich domacnosti, stejné jako i navstévy,

k) neprodlen¢ upozornovat organy SpoleCenstvi na zavady vzniklé na spole¢nych
castech domu, jakoz i na jednani osob a dalsi skutec¢nosti, které spolecné Casti
poskozuji a dale dle svych schopnosti a moznosti plsobit proti takovému
poskozovani a piredchazet hrozicim skodam,

I) vpripadé¢ dlouhodobé&jsi nepfitomnosti po dobu delsi nez 30 dni oznamit
statutarnimu organu kontaktni osobu, ktera je opravnéna zajistit piistup do bytu,

m) plnit oznamovaci povinnosti dle ¢l. IV, oznamit statutarnimu organu kontaktni tidaje
osoby, které pienechal jednotku do uzivani, zejména telefon nebo e-mail,

n) je povinen uhradit neprodlené naklady vzniklé neplnénim jeho povinnosti danych
ptisluSnymi zdkony a témito stanovami, véetné vycislenych skod,

0) v pripadé prodeje jednotky je povinen piedat novému vlastnikovi prokazatelné
platné znéni Stanov Spole€enstvi. Poruseni této povinnosti je sankcionovano ¢astkou
ve vysi 1.000,- K¢ za kazdy ptipad porusent,

p) vlastnik nesmi bez predchoziho pisemného souhlasu vyboru zasahovat
do spole¢nych ¢asti domu, zejména pak do statiky domu, rozvodu topeni, vody,
kanalizace, plynu a elektrorozvodi. V piipadé neopravnéného zasahu do rozvoda
vytapéni, napt. vymeny radidtort, mu bude U¢tovana maximalné zjiSténa spotieba
dané¢ho bytu a porusSeni tohoto ustanoveni se dale sankcionuje Castkou ve vysi
1.000,- K¢ za kazdy ptipad poruseni.

(4) Na navrh Spolecenstvi nebo dotceného vlastnika jednotky soud natidit prodej jednotky
toho vlastnika, ktery poruSuje povinnost uloZenou mu vykonatelnym rozhodnutim soud,
zpusobem podstatné omezujicim nebo znemoziujicim prava ostatnich vlastnikti jednotek.

(5) Vlastnik jednotky jako ¢len SpoleCenstvi ma také dal$i povinnosti uvedené v zakoné a
Vv téchto stanovach.

(6) Statutarni organ SpoleCenstvi zajistuje, aby kazdy vlastnik jednotky jako c¢len
SpoleCenstvi byl seznamen se stanovami SpoleCenstvi, pfi¢emz dale zajisti i seznameni
kazdého vlastnika jednotky - €lena Spolecenstvi - s pravidly pro spravu domu a pozemku,
s pravidly pro uzivani spole¢nych ¢asti, s pravidly pro tvorbu rozpoctu spolecenstvi a pro
stanoveni piispévkd na sprdvu domu a pozemku a pro zplsob urceni jejich vyse placené
jednotlivymi vlastniky jednotek a s pravidly pro tthradu cen sluzeb a pro zplisob urceni jejich
vyse placené jednotlivymi vlastniky jednotek, nejsou-li pfimo soucasti stanov.

(7) Urc¢i-li Shromazdéni, ze se stanovy a dal$i vnitini normy piedavaji kazdému vlastnikovi
jednotky jako ¢lenovi Spolecenstvi, povazuje se predani stanov a téchto norem za sezndmeni
vlastnika jednotky-Clena Spolecenstvi se stanovami a Se vSemi pravidly uvedenymi
ve stanovach, v opacném piipadé¢ se za okamzik sezndmeni se se stanovami a S témito
normami povazuje 3. den po jejich vyvéSeni na vyvésce SpoleCenstvi umisténé v kazdém
vchodé domu.

(8) Zaplacenim sankci podle téchto Stanov nezanikd povinnost ¢lenu Spolecenstvi k thradé
vzniklé Skody a k zaplaceni vynalozenych naklada.



Clanek VI
Organy spolecenstvi - spole¢na ustanoveni

(1) Organy Spolecenstvi jsou:
(a) Shroméazdéni
(b) vybor

(2) Délka funkéniho obdobi ¢lenti volenych organd Spolecenstvi €ini 5 let poc¢itano ode dne
zvoleni nebo ode dne, ktery byl pii volbé urcen jako pocatek vykonu funkce. Po uplynuti
funkéniho obdobi vykonavaji dosavadni clenové voleného organu své funkce do doby zvoleni
nového orgdnu nebo do dne urceného pii volbé jako pocatek vykonu funkce, nejdéle vSak
po dobu tfi mésicti ode dne uplynuti funkéniho obdobi.
3) Clenstvi ve voleném organu konéi v pribéhu funkéniho obdobi také odstoupenim z funkce
nebo odvolanim z funkce podle téchto stanov. Clenstvi ve voleném organu skonéi téz dnem,
kdy doslo k zaniku ¢lenstvi ve Spolecenstvi.
(4) Clen voleného organu mize ze své funkce odstoupit pisemnym prohlasenim o svém
odstoupeni doslym na adresu SpoleCenstvi a adresovanym tomu organu, jehoz je ¢lenem.
Funkce odstoupivsiho ¢lena voleného organu zanikd uplynutim dvou meésicti po doruceni
prohlaseni o odstoupeni Spolecenstvi.
(5) Pokud pocet ¢lend voleného organu neklesl pod polovinu, mize organ fadné fungovat i
ve zmenseném poctu ¢lenit nebo muize povolat (kooptovat) ndhradni ¢leny do nejblizSiho
zasedani Shromazdéni vlastnikt, kdy musi dojit k ptislusné volbé (pokud stanovy kooptaci
neumoziuji, uplatni se ustanoveni NOZ o jmenovani opatrovnika pravnické osoby soudem).
(6) Shromazdéni mize volit nahradniky ¢lent volenych organti v poctu rovnajicim se nejvyse
poctu zvolenych ¢lenti voleného organu spolu s urenim jejich pofadi. Nahradnik nastupuje
na misto Clena volené¢ho organu, jehoZ vykon funkce skoncil pfed uplynutim funkéniho
obdobi. Vykon funkce ndhradniho ¢lena organu skon¢i uplynutim funkéniho obdobi
posledniho c¢lena organu Predpoklady zpusobilosti pro zvoleni ndhradnikem se ftidi
ustanovenim odstavce 7.
(7) Clenem voleného organu mutize byt jen ten, kdo je zletily, plné svépravny a bezithonny
podle zékona upravujiciho zivnostenské podnikani; jde-li o osobu, jejiz upadek byl osvédcen
a od skonceni insolven¢niho fizeni neuplynuly v dobé volby alespon tii roky, miize se stat
&lenem voleného organu jeding v piipadé, Ze to pfedem ozndmila na Shroméazdéni. Clenem
voleného organu muze byt pouze ¢len spolecenstvi.
(8) Je-li ¢lenem voleného organu pravnicka osoba, zmocni fyzickou osobu, aby ji v organu
zastupovala, jinak ji zastupuje ureny c¢len statutarniho organu. Tento zastupce pravnické
osoby musi spliiovat podminky uvedené v odstavci 7 tohoto ¢lanku a vykondva zastupovani
V organu osobné.
(9) Clen voleného organu — fyzicka osoba vykonava funkci vyhradné osobné, je viak
opravnén zmocnit pro jednotlivy piipad (pro jednotlivou schiizi) jiného ¢lena téhoz organu,
aby za n¢ho pfi jeho neucasti hlasoval.
(10) Clen voleného organu, ktery piijal funkci, se timto zavazuje, Ze ji bude vykonavat
s nezbytnou loajalitou a potiebnymi znalostmi a peélivosti. Clen voleného organu se nemize
zbavit odpovédnosti za nedostatky tim, ze svymi znalostmi na vykon funkce nestaci. Vezme-li
na sebe funkci, ackoliv vi, Ze ji nebude schopen fadné zastavat, ma rezignovat, jinak se jedna
0 nedbalost.
(11) Clenové voleného organu maji narok na odménu za vykon funkce. Celkovou vysi
poskytovanych odmén pro voleny organ schvaluje Shromazdéni. Odménu pro konkrétného
Clena voleného organu urcuje z celkové schvalené cCastky predseda voleného orgéanu.
Schvalenou vysi odmény za vykon funkce miize Shromazdéni svym usnesenim odejmout
nebo jeji vysi snizit z davodu, Ze voleny organ své funkce nevykonaval fadné.



(12) Z jednani organu se pofizuje zapis, jehoz vyhotoveni zajist'uje piedsedajici nebo zvoleny
zapisovatel a podepisuje jej vzdy piedsedajici spolu se zvolenym zapisovatelem a
ovéiovatelem zapisu, pokud byl zvolen. Zapis musi obsahovat alespont datum a misto konani,
oznameni o tom, kdo ho svolal, kdo mu ptedsedal, pfijata usneseni, vysledky hlasovani,
nepfijaté namitky clend, ktefi pozadali o jejich zaprotokolovéani. Pfilohu zéapisu tvofi
prezencni listina, pozvanka a podklady, které byly piedlozeny k projednavani jednotlivych
bodd.

Clanek VII
Shromazdéni

(1) Nejvyssim organem spoleCenstvi je Shromazdéni, které tvoii vSichni vlastnici jednotek,
jako c¢lenové Spolecenstvi (déale jen ,vlastnik jednotky“ nebo ,vlastnici jednotek®).
Spoluvlastnici jednotky nebo manZelé majici jednotku ve spole€ném jméni se ucastni jednani
a rozhodovani Shromazdéni svym zmocnénym spole¢nym zastupcem.

(2) Kazdy vlastnik jednotky ma pii hlasovani na Shromazdéni pocet hlasti odpovidajici
velikosti jeho podilu na spole¢nych ¢astech. Je-1i vlastnikem jednotky Spolecenstvi, k jeho
hlasu se nepftihliZi. Spole¢ny zastupce spoluvlastnikii jednotky nebo manZzeld majicich
jednotku ve spole¢ném jméni ma pii hlasovani pocet hlasi piipadajicich na jednotku
ve spoluvlastnictvi nebo ve spolecném jméni. Nezmocni-li spoluvlastnici nebo manzelé
spole¢ného zastupce k vykonu prav viuci Spolecenstvi, nebo pokud se tento zastupce ¢i jeho
zmocnénec na zaklad¢ zvlastni plné moci nezt€astni ptislusného jednéni plati, Ze je spolecny
zastupce nepfitomen a jednotka neni na jednani zastoupena.

(3) Shromazdéni je zplisobilé se unaset za pritomnosti vlastnikd jednotek, kteti maji vétsinu
vSech hlasi. K piijeti rozhodnuti se vyzaduje souhlas vétSiny hlasti pfitomnych vlastniki
jednotek, pokud zakon nebo tyto stanovy nevyzaduji vyssi pocet hlast.

(4) Statutarni organ je povinen svolavat zasedani Shromazdéni tak, aby se konalo nejméné
jedenkrat do roka. Kromé& toho je povinen statutarni organ svolat zasedani Shromazdéni
z podnétu vlastnika jednotek, ktefi maji vice nez jednu Ctvrtinu vSech hlasti, nejméné vSak
dvou vlastniki jednotek, a to nejpozdéji do tiiceti dnt ode dne, kdy mu byl dorucen pisemny
podnét ke svolani zasedani Shromézdéni.

(5) Pokud neni podnétu vlastnikl jednotek podanému podle odst.4 ve 1htité vyhovéno, svolaji
tito vlastnici Shromazdéni na naklad spolecenstvi sami. Za tim Gcelem je povinen statutdrni
organ bez odkladu poskytnout svolavatelim udaje ze seznamu clent, které jsou potiebné
ke svolani zasedani Shromazdéni.

(6) Shromazdéni se svola pisemnou pozvankou odeslanou nebo piedanou osobné Cci
do schranky vSem vlastnikim jednotek, v pfipad¢ spoluvlastnictvi jednotky nebo jednotky
ve spolecném jmeéni spolecnému zastupci, alespon 15 dnti piede dnem jeho konani a zaroven
vyvésenou na domovni vyveésce Spolecenstvi, pfistupné vSem vlastnikiim jednotek. Pozvanka
musi obsahovat datum, hodinu, misto a pofad jednani. K pozvance se, pokud moZno, pfipoji
podklady tykajici se pofadu jedndni; v piipad€, Ze nejsou piipojeny k pozvance podklady
tykajici se pofadu jedndni, napt. pro zna¢ny rozsah nebo z jiného diivodu, umozni svolavatel
kazdému vlastniku jednotky vcas se s nimi seznamit. V pozvance se v takové ptipadé uvede,
kde a kdy je mozné se s t€émito podklady sezndmit. Pisemna pozvanka se zasila a dorucuje
v piipad¢ vlastnika s nahldSenou odliSnou adresou bydlisté, nez je adresa jim vlastnéné
jednotky, na tuto dorucovaci adresu. Shromazdéni neni opravnéno bez souhlasu vsech ¢lent
Spolecenstvi ménit program svého jednani oproti programu uvedenému na pozvance.

(7) Vlastnik jednotky (spole¢ny zastupce) se muze nechat na Shromazdéni zastoupit
na zéklad¢ pisemné plné moci udélené zmocnénci. Zmocnénec mize zastupovat nejvice tolik
vlastnikli jednotek, ktefi maji dohromady 10 % procent vSech hlasti. Je-li zmocnéncem jina



osoba nez vlastnik jednotky zapsany v seznamu ¢lenti, musi byt podpis zmocnitele na plné
moci tfedné ovéfen
Do vyluéné ptisobnosti Shromézdéni patfi:

a)
b)

c)

d)
e)

f)
9)
h)
i)
)

)

schvaleni nebo zména stanov,

zména prohlaseni o rozdéleni prava k domu a pozemku na vlastnické pravo

k jednotkam (Prohlaseni vlastnika),

volba a odvolani ¢lenl volenych organt a rozhodovani o vysi odmény pro voleny

organ,

schvaleni ucetni zavérky,

schvaleni vyporadani vysledki hospodafeni a zpravy o hospodafeni SpoleCenstvi a

spravé domu a pozemku,

schvaleni vyse zaloh na ptispévky na spravu domi a pozemku pro piisti obdobi,

schvaleni rozpoctu a planu oprav Spolecenstvi,

schvaleni celkové vyse ptispévkll na spravu domu a pozemku na zaklad€ rozpoctu pro

pristi obdobi,

rozhodovani o vyuctovani nebo vyporadani nevycerpanych piispévki na spravu domu

a pozemku,

schvaleni druhu sluzeb poskytovanych v souvislosti s bydlenim a jejich rozsahu, vyse

zaloh na jejich uhradu, jakoZz i zptisobu rozuctovani a vytuctovani cen sluzeb a zaloh

na jednotky na zékladé pravidel urenych témito stanovami a podle obecné zavaznych

predpist,

rozhodovani o ¢lenstvi Spolecenstvi v pravnické osobé plisobici v oblasti bydleni,

rozhodovani o zméné Gcelu uzivani domu nebo jednotky,

rozhodovani o zmén¢ podlahové plochy jednotky,

rozhodovani o Gplném nebo ¢astecném slouceni nebo rozdéleni jednotek,

rozhodovani o zmén¢ podilu na spole¢nych castech,

rozhodovani o zméné€ v urceni spolecné ¢asti slouzici k vyluénému uzivani vlastnika

jednotky,

rozhodovani o oOpravé nebo 0 stavebnich ¢i technologickych tpravach spoleé¢nych

Casti, pokud ptevysuji naklady castku ve vysi 300.000,- K¢ v jednotlivém pfipadée

S vyjimkou havarijnich situaci a nebezpeci vzniku Skody €1 hrozeni Zivota ¢i zdravi.

schvaleni domovniho faddu v névaznosti na pravidla pro uzivani spolecnych ¢ésti

domu, ¢i dalSich vnitinich pro ¢leny SVIJ zavaznych norem. V této véci plati, ze

domovni fad platny do doby schvaleni téchto stanov je platny i nadale,

udé€lovani ptedchoziho souhlasu k

1. nabyti, pfevodu nebo zatizeni nemovitych véci nebo k jinému nakladani s nimi,

2. nabyti, pfevodu nebo zatiZeni movitych véci a k jinému nakladani s nimi, jestlize
jejich hodnota prevysuje ¢astku 50.000,- K¢ v jednotlivém ptipadé,

3. uzavieni smlouvy o uvéru Spolecenstvim véetné schvaleni vyse a podminek Gvéru,

4. wuzavieni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dotceny vlastnik
jednotky v pisemné form¢ s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil.

rozhodovani o urceni osoby, kterd ma zajiStovat nckteré Cinnosti spravy domu i

rozhodnuti o jeji zméné¢, jakoz i schvaleni smlouvy s touto osobou a schvaleni zmén

této smlouvy v ujednani o cené nebo rozsahu ¢innosti; usnesenim Shromazdéni mohou

byt stanoveny pozadavky na povinné nalezitosti této smlouvy, jejichz zahrnuti

do smlouvy, je podminkou pro schvaleni smlouvy nebo jeji zmény Shromazdénim,

(9) Shromazdéni rozhoduje také v dalSich zalezitostech stanovenych zakonem, nebo
v zalezitostech, které si Shromazdéni k rozhodnuti vyhradi.



Clanek VIIA
Nahradni Shromazdéni

Pro ptipad, ze fadné svolané¢ Shromazdéni nebude usnasSenischopné, svola vybor pozvankou
odeslanou do 5 pracovnich dnii po datu, kdy se mélo konat Shromdzdéni, Shromazdéni
nahradni se stejnym programem. Toto ndhradni Shroméazdéni bude usnasenischopné, pokud se
ho zGcastni vlastnici jednotek, ktefi maji alespont 40 % vSech hlasi. Pro jednani tohoto
nahradniho Shromazdéni plati stejné jako pro jednani Shroméazdéni fadného.

Clanek VIII
Pozadavky vysSiho poctu hlast pro néktera rozhodnuti Shromazdéni

(1) Dvoutfetinové vétsiny hlast ptitomnych vlastnikti jednotek - ¢lentt SpoleCenstvi je
zapotiebi k pfijeti rozhodnuti 0:

a) schvaleni nebo zméné¢ stanov,

b) zméné prohlaseni podle § 1169 NOZ,

€) zmeén¢ zpusobu rozuctovani nakladl na sluzby na jednotlivé vlastniky,

d) uzavieni smlouvy o Givéru Spolecenstvim véetné schvaleni vyse a podminek Gvéru,

e) modernizaci, rekonstrukci a opravach spole¢nych ¢asti domu, jimiz se neméni velikost
spoluvlastnickych podili na spole¢nych castech domu a pfi kterych dochdzi k jejich
podstatnému zlepseni nebo zhorSeni.

(2) K pfijeti rozhodnuti o zméné ucelu uzivani domu je nezbytné dosazeni souhlasu vsech
¢lend Spolecenstvi.

Clanek IX
Rozhodovani mimo zasedani shromazdéni — per rollam

(1) Neni-li svolané Shromazdéni zpusobilé se usnaSet, mize statutarni organ navrhnout
Vv pisemné formé do jednoho mésice ode dne, na ktery bylo zasedani Shroméazdéni svolano,
aby vlastnici jednotek rozhodli o zaleZitostech, které byly uvedeny na pozvance na
Shromazdéni, které se fadné neseslo, mimo zasedani shromazdéni, a to pisemnou formou
(rozhodovani per rollam). Rozhodovani formou per rollam je pfipustné i v piipadech, kdy tak
rozhodne z dulezitych divodi vybor SVJ nebo kdy o to vybor SVJ pozadaji vlastnici
disponujici alesponi 30 % hlast.

(2) Navrh na rozhodnuti vlastnikl jednotek mimo zasedani Shromazdéni musi obsahovat:

a) navrh na usneseni, ktery musi obsahovat celé znéni usneseni, o0 némz ma byt
rozhodovano,

b) pisemné podklady potiebné pro posouzeni navrhovaného usneseni, nebo alespon udaj
0 tom, kde jsou tyto podklady zvefejnény a kde jsou k nahlédnuti kazdému vlastnikovi
jednotky,

c) lhatu, ve které ma vlastnik jednotky dorucit své pisemné vyjadfeni k navrhovanym
usnesenim (souhlas, nesouhlas, zdrzel se hlasovani), ktera ¢ini dvacet dni ode dne, kdy
byl ndvrh na rozhodnuti mimo zasedani Shromazdéni vlastnikiim jednotek odeslan ¢i
osobné predan. V piipad¢ rozhodovani o zalezitosti, pro kterou se vyzaduje rozhodnuti
formou notarského zapisu, musi byt v navrhu na usneseni na tuto skutecnost
upozornéno a lhiita pro vyjadieni v tomto ptipadée Cini tficet dni.

(4) Pro pfijeti rozhodnuti per rollam se vyzaduje pisemny souhlas nadpolovicni vétsiny vSech
hlast vlastnikli jednotek, pokud by se vSak ménila velikost podilii na spolecnych ¢astech
domu nebo pomér vyse piispévku na spravu domu a pozemku, jinak nez v duisledku zmény
podilu na spole¢nych ¢astech, vyzaduje se souhlas vSech vlastniki v dom¢.



(5) Kplatnosti hlasovani se vyzaduje pisemné vyjadieni vlastnika jednotky adresované
statutarnimu organu SpoleCenstvi, s uvedenim dne, mésice a roku, podepsané vlastni rukou
na listiné¢ obsahujici plné znéni nadvrhu rozhodnuti; v ptipade€, ze se pro rozhodnuti vyzaduje
forma notaiského zapisu, musi byt vyjadreni vlastnika jednotky k navrhu usneseni ucinéno
touto formou, jinak se k nému neptihlizi. V piipad¢ spoluvlastnikti jednotky nebo manzeld
majicich jednotku ve spolecném jméni podepisuje pisemné vyjadieni (a tedy hlasuje)
zmocnény spolecny zastupce. K pisemnému vyjadieni dos§lému po stanovené lhuté se
nepiihlizi.

(6) Statutarni organ oznami vlastnikiim jednotek v pisemné formé vysledek hlasovani a obsah
piijatého usneseni (pfijatych usneseni) nejpozdeji do patnacti dnti ode dne uplynuti lhity pro
doruceni vyjadieni k navrhu (navrhiim) usneseni.

Clanek X
Vybor

(1) Vybor Spolecenstvi (dale jen ,,vybor®) je kolektivnim statutarnim a vykonnym organem
spoleCenstvi, za svoji ¢innost odpovida shromazdéni.

(2) Vybor ma 4 ¢leny. Kazdy ¢len vyboru ma jeden hlas

(3) Clenové vyboru jsou voleni a odvolavani Shromazdénim. Vybor voli ze svého stiedu
ptedsedu, ktery svolava a tidi jeho jednani; dale voli ze svého stfedu mistopfedsedu vyboru,
ktery zastupuje predsedu v dobé¢ jeho nepfitomnosti.

(4) Vybor zastupuje Spolecenstvi a navenek za spoleCenstvi jedna svym piedsedou. V dobé
nepiitomnosti predsedy jej zastupuje mistopiedseda vyboru a v dob¢ neptfitomnosti predsedy i
mistopfedsedy zastupuje predsedu ¢len vyboru. Pisemné pravni jednani, které ¢ini vybor
za Spolecenstvi, podepisuje predseda nebo v jeho zastoupeni mistoptedseda, spolu s dalsim
¢lenem vyboru. Podepisuje-li ptfedseda spolu s mistopiedsedou, povazuje se podpis
mistopiedsedy za podpis dalSiho ¢lena vyboru.

(5) Vybor organizuje a tidi béznou ¢innost SpoleCenstvi a nalezi mu veskera plsobnost
vramci Cinnosti SpoleCenstvi, vyjma zalezitosti, které zdkon nebo stanovy svétuji
do ptsobnosti Shromazdéni nebo zalezitosti, které si shromazdéni svym usnesenim vyhradilo
k rozhodovani.

(6) Vybor je zpusobily usnaset se, je-li pfitomna nadpoloviéni vétsina jeho ¢lent. K pfijeti
usneseni je tieba souhlasu nadpolovi¢ni vétSiny pfitomnych ¢lent vyboru. Pozada-li o to ¢len
vyboru, musi byt do zapisu vyslovné uveden jeho nesouhlas s pfijatym usnesenim, divody
tohoto nesouhlasu, anebo jeho odchylny nazor s odiivodnénim.

(7) V piipadé dosazeni rovnosti hlast pti rozhodovani vyboru rozhoduje hlas piedsedy.

(8) Vybor kona své schiize podle potieby, nejméné vsak jedenkrat za Ctvrtleti.

(9) Rozhodovani vyboru i mimo zasedani v pisemné formé nebo s vyuzitim technickych
prostiedkil (per rollam) je mozné pouze v piipadé€, Ze s tim souhlasi vSichni ¢lenové vyboru.
V tomto souhlasu lze také urcit, ve kterych zélezitostech nelze rozhodovat mimo zasedani
vyboru.

(10) Vybor spolecenstvi zejména:

a) svolava Shromazdeéni, ptipravuje podklady pro jeho jednani a fidi a organizuje
jednani Shromazdéni,

b) predklada Shromazdéni k projednani a schvaleni ucetni zavérku,

c) predklada Shromazdéni zpravu o své Cinnosti, o hospodaieni spoleéenstvi, navrh
rozpoCtu pro piisti obdobi a dal§i udaje nebo navrhy tykajici se hospodareni
Spolecenstvi,

d) zajistuje vyhotoveni zapisu ze Shromazdéni do 30 dni po jeho ukonceni a
seznamuje Vvlastniky jednotek se zapisem zplisobem urCenym Vv usneseni
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f)
9)

h)
i)
)

P)

q)

Shromazdéni; vlastnici jednotky maji pravo obdrzet na zakladé své vyzvy zapis ze
Shroméazdéni v elektronické podobg,

oznamuje vlastnikim jednotek na zaklad¢ usneseni Shroméazdéni vysi, datum
splatnosti a zptsob uhrady pfispévkl urcenych na spravu domu a pozemku a vysi
zaloh na sluzby,

uzavira smlouvy s jinymi osobami v ramci ¢innosti Spolecenstvi,

odpovida za vedeni ucetnictvi, pfedklddd Shroméazdéni k projednani a schvéleni
ucetni zéveérku a odpovida za podéni danového piiznani, pokud ma SpoleCenstvi
povinnost je podavat,

vede seznam ¢lent a zajiStuje postup podle ¢lanku IV. téchto stanov,

zajistuje vyuctovani zaloh na sluzby a vypotadani nedoplatkli nebo pieplatki,
zajistuje vcasné plnéni zavazki SpoleCenstvi vzniklych ze smluv a vcasné
uplatiiovani pohledavek a vymahani dluhd a narokti ze smluv s tetimi osobami,

plni povinnosti pravnické osoby ve vztahu k Rejstiiku Spolecenstvi a jiné povinnosti
zZ pravnich ptedpist,

na zaklad€ rozhodnuti Shromazdéni vlastniktl uzavird nebo méni smlouvu s osobou,
ktera ma zajist'ovat pro Spolecenstvi nékteré cinnosti spravy domu a pozemku,
zajistuje provoz technickych zafizeni spojenych s uzivanim spole¢nych c¢asti a
S uzivanim jednotek,

rozhoduje o nabyti, prodeji nebo zatizeni movitych véci, vyjma piipadiu kdy jde
0 vylu¢nou ptisobnost Shromazdéni, tedy v jednotlivém piipadé do ¢astky 50.000,-
K¢ a v celkové vysi do 200.000,- K¢ rocné,

rozhoduje o opravé nebo stavebni upraveé spolecnych ¢asti domu, vyjma ptipadi, kdy
jde o vyluénou plisobnost Shromazdéni, tedy v jednotlivém piipadé do 300.000,- K¢;
Vv ptipad¢ nahlé havarijni situace rozhoduje vzdy o provedeni nezbytné opravy a jde-
li o rozsah oprav spadajici do vyluéné plisobnosti Shromazdéni, svola nasledné
Shromazdéni, jemuz predlozi zpravu o nezbytné provedenych opravach k odstranéni
havarie,

je opravnén prominout sankce a jejich vymahani ve vSech ptipadech urcenych témito
stanovami ve zfetele hodnych piipadech a tehdy, pokud jednotlivd sankce
nepievysuje 500,- K&,

jménem Spolecenstvi vymahad plnéni povinnosti ulozenych vlastnikim jednotek
pravnimi pfedpisy nebo témito stanovami s vyjimkami uvedenymi v téchto
stanovach,

je opravnén jménem Spolecenstvi vymahat veskeré ve stanovach uvedené sankce a
Vv ptipad€ v€asného nezaplaceni sankce vlastnikem postupovat cestou zdpoctu oproti
pfipadnym pteplatkim vyuctovanych sluzeb.

(11) Odpovédnost ¢lena vyboru za $kodu, kterou zpusobil porusenim povinnosti pii vykonu
své funkce, se fidi ustanovenimi NOZ.

Clanek XI
Pravidla pro spravu domu a pozemku a pro uzivani spoleénych casti

A — Pravidla pro spravu domu a pozemku

(1) Sprava domu a pozemku zahrnuje vse, co nenalezi vlastniku jednotky a co je v zajmu
vSech spoluvlastnikli nutné nebo ucelné pro fadnou péci o dim a pozemek jako funkéni celek,
zachovani nebo zlepSeni spole¢nych casti. Sprava domu zahrnuje i Cinnosti spojené
S ptipravou zmén spolenych casti domu, ndstavbou, pfistavbou, stavebni tUpravou, nebo
zménou v uzivani, jakoz i se zfizenim, udrZovadnim nebo zlepSenim zatizeni slouzicich vSem
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vlastnikiim jednotek. Sprava se vztahuje i na spoleéné ¢asti, které slouzi vylucné k uzivani jen
nekterému ze spoluvlastniki.
(2) Spravou domu podle odstavce 1 se rozumi zejména:

a) zajiStovani provozu domu, vSech jeho spoleénych konstrukci a zafizeni a pozemki
ve spoluvlastnictvi ¢lenti spolecenstvi,

b) zajistovani udrzby, oprav, stavebnich uprav a jinych zmén spoleénych ¢asti domu,
jako napf. rekonstrukce, modernizace a technické zhodnoceni spole¢nych ¢asti domu a
pozemku vcetné odstraniovani havarijnich stavi,

C) zajistovani revizi a oprav spolecnych ¢asti - technickych siti, rozvodu elektrické
energie, vody a odvodu odpadnich vod, tepla a teplé uzitkové vody, vzduchotechniky,
plynu, vytahd, spole¢ného telekomunikac¢niho zafizeni, hromosvodi, protipozarniho
zafizeni a dalSich spolecnych technickych zafizeni podle vybaveni domu. Spole¢nymi
castmi jsou kompletni nosné a obvodové konstrukce (mimo vnitinich povrchit),
kompletni rozvody vytapéni a STA, stoupaci rozvody ostatnich technickych siti
koncici odbockou do bytu, bytovym uzavérem nebo méticim zatizenim.

d) zajistovani pojisténi domu,

e) vybirani pfedem uréenych ptispévki od vlastniki jednotek na spravu domu a
pozemku a zajiStovani evidence plateb vlastnikl jednotek na tyto nédklady, véetné
vymahani takovych plateb,

f) zajistovani veskeré spravni, administrativni a operativné technické ¢innosti spojené se
spravou domu a pozemku, vedeni piislusné technické a provozni dokumentace domu a
zajiStovani dalSich cinnosti, které vyplyvaji pro spolecenstvi pifi spravé domu a
pozemku z pravnich piedpisi,

g) vedeni ucetnictvi v souladu s pravnimi ptedpisy,

h) zfizeni uctu u banky a hospodareni s finan¢nimi prostredky,

i) vedeni seznamu ¢lend spolecenstvi,

J) dalsi ¢innosti uvedené v nafizeni vlady ¢. 366/2013 Sb., resp. v pravni normé, ktera ho
meni, dopliiuje ¢i nahrazuje, a které ptichazeji v ¢innosti spolecenstvi v Givahu, resp.
uvedené v obecné zdvaznych pravnich pfedpisech s tim souvisejicich.

(3) Vzajemny vztah mezi vlastniky jednotek a Spolecenstvim pfi spravé domu a pozemku a
pii ¢innosti spolecenstvi a rozhodovani jeho organt se fidi zejména ustanovenimi NOZ
0 bytovém spoluvlastnictvi a témito stanovami.

(4) Pti uplatnovani opravnéni SpoleCenstvi a povinnosti vlastnikd jednotek umoznit vstup
do jednotky z né€kterého z duvodi stanovenych zakonem a témito stanovami, postupuje
Spolecenstvi tak, aby co nejméné omezilo vlastnika jednotky pfi uzivani jednotky a vlastnik
jednotky postupuje tak, aby mohl byt splnén tcel, pro ktery je vyzvan, aby umoznil ptistup
do jednotky.

(5) SpoleCenstvi mize na zaklad¢€ rozhodnuti Shromézdéni uzaviit s jinou osobou smlouvu
0 zajiStovani nékterych Cinnosti sprdvy domu a pozemku. Tim neni dotcena pisobnost a
odpovédnost Spolecenstvi za zajisStovani ¢innosti podle zadkona a téchto stanov, ani vylu¢na
pusobnost organu Spolecenstvi podle zakona a téchto stanov.

B — Pravidla pro uzivani spoleénych &asti

(1) Vlastnik jednotky je opravnén:

a) uzivat spolecné ¢asti domu a pozemku spolu s ostatnimi vlastniky jednotek tak, aby
nebyla dotCena prava ostatnich vlastniki jednotek v domé a jednat tak, aby plnil svoje
povinnosti vlastnika jednotky podle obcfanského zakoniku, souvisejici legislativy a
téchto stanov,
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b) uzivat spolecné ¢asti pouze zpusobem odpovidajicim povaze spole¢nych ¢asti a jejich
obvyklému uzivani, dodrZzovat pfitom bezpecnost a ochranu zdravi osob a protipozarni
bezpecnosti,

¢) dodrzovat obecné principy souziti v domé, usneseni Shromazdéni tykajici se pravidel
pro uzivani spole¢nych ¢asti, domovniho fadu a dalSich vnitinich piedpisi.

(2) Vlastnik jednotky neni opravnén umistovat ve spolecnych castech jakékoliv predméty
(na spoleénych chodbach, na spolecnych balkonech ¢i lodziich pfistupnych piimo
ze spolecné chodby nebo ze spole¢ného schodisté). Pokud by tak ucinil, je opravnéno
Spolecenstvi po predchozi vyzve takové predméty ze spolecnych Casti odstranit a vlastnikovi
jednotky vyuctovat naklady s tim spojené.

(3) Vlastnik jednotky je povinen zajistit, aby Ve spolecnych ¢astech volné nepobihala zadna
jim chovana domaci zvifata nebo domaci zvirata osob, které bydli nebo jsou na navstéve
v byt¢ vlastnika jednotky. Pokud tato zvitata znecisti spole¢né ¢asti domu, je povinen na svij
naklad zajistit uklid tohoto zneciSténi, v opacném piipad€ je povinen strpét vyuctovani
takovych nakladu.

(4) Vlastnik jednotky se dale fidi ustanovenimi domovniho fadu, ktery uréuje dalsi
podrobnosti o pravidlech pro uzivani spolecnych ¢asti, zamykani domu, uzivani spole¢nych
prostor apod.

(5) Zéavady a poskozeni na spole¢nych ¢astech a prostorach domu nebo zavady a poskozeni
na jednotkach jinych vlastnikl, které zpusobi vlastnik jednotky sdm nebo ti, ktefi s nim
jednotku uzivaji ¢i osoby, jimz umoznil pfistup do domu nebo bytu, je vlastnik povinen
odstranit na své naklady. Vlastnik odpovidd za dodrZzovani pravidel pro sprdvu domu a
pozemku a pro uzivani spolecnych ¢asti i vS§emi osobami, které s nim jednotku uzivaji, nebo
kterym uzivani jednotky umozni.

(6) V ptipade, Ze vlastnik jednotky ¢i osoby, které s nim jednotku uzivaji, nebo kterym
uzivani jednotky umozni pii uZivani spole¢nych ¢asti porusuji obvykly zpisob jejich uzivani,
nebo napt. umisti ve spole¢nych Castech nékteré predméty anebo jinak uzivaji spole¢né ¢asti
v rozporu s obvyklym uzivanim, k némuz je opravnén kazdy vlastnik jednotky, vyzve jej
Spolecenstvi k odstranéni zavadného jednani a ur¢i lhltu k odstranéni zavadného stavu.
Po bezvysledném uplynuti této lhiity bude Spolecenstvi postupovat zpisobem smétujicim
Kk odstranéni zavadného stavu, pficemz vSechny ucelné vynalozené naklady s tim spojené
budou uplatnény viici tomuto vlastnikovi jednotky.

Clanek XII
Pravidla pro tvorbu rozpoctu Spolecenstvi,
pro piispévky na spravu domu a pozemku a pro stanoveni uhrady zaloh na ceny sluzeb
a pro zpusob urceni jejich vySe placené jednotlivymi vlastniky

A. Pravidla pro tvorbu rozpoc¢tu Spolecenstvi

(1) Spolecenstvi sestavuje rozpocet a plan oprav a investic na kazdé ucetni obdobi, jimz se
rozumi kalendaini rok. Zpracovatelem ndvrhu rozpoctu a planu oprav je vybor SVIJ, ktery je
zpracovava v piedstihu jako podklad pro stanoveni piispévku vlastnika na pfiSti obdobi a
predklada Shromazdéni ke schvaleni.
(2) Rozpocet je sloZen ze dvou ¢asti a to z:
a) nakladu na provoz a spravu domu a pozemku a spole¢nych ¢asti domu zahrnujici i
tvorbu dlouhodobé zalohy na opravy a investice. Tato ¢ast rozpoctu je
vyporadéavana jako hospodatsky vysledek Spolecenstvi.
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b) ze zaloh na naklady za dodavky sluzeb pro jednotlivé jednotky vlastnikt. Tyto
zéalohy jsou vyuctovany po kazdém zuctovacim obdobi dle Zasad pro rozuctovani
sluzeb.

(3) Zakladnimi zasadami pro tvorbu rozpoctu jSou:
= Vvyrovnanost rozpoctu a pouziti prostiedkl pouze na ucel, na ktery byly urceny a tak,
aby jejich Cerpani bylo co nejhospodarné;si,
= vytvoreni a udrzovani dostate¢né velké rezervy finan¢nich prostiedkii na opravy
spole¢nych ¢asti domu a na ptipadné investice v domée planované v letech budoucich,
= TrozpoCet a plan oprav je sestavovan na zdkladé vysledkti predchozich obdobi,
aktualniho stavu objektu, jeho vybaveni a technickych zafizeni objektu a dle
predpokladanych nakladii na provedeni rekonstrukei a modernizaci ¢asti objektu.
(4) V rozpoctu a planu oprav se stanovi vyse predpokladanych nakladi:

a) na sluzby a plnéni spojend nebo souvisejici s uzivanim spole¢nych ¢asti objektu
Vv nasledujicim obdobi. Sluzbami jsou zejména naklady na elektrickou energii,
vytapéni, dodavky teplé a studené vody pro spolecné c¢asti objektu, likvidace
odpadt, méfeni dodavek sluzeb, provoz vytahu apod., v§e pro spole¢né ¢asti i
sluzby poskytované pro jednotlivé jednotky vlastnik.

b) souvisejicich s ¢innosti osoby, ktera zajistuje né€které ¢innosti spravy domu a
pozemku na zaklad¢ ptikazni resp. mandéatni smlouvy a odmény volenym organtim

C) na realizaci planu oprav, jehoZz soucasti je bézna udrzba a opravy a naklady
na investice,

d) souvisejicich s ostatnimi ¢innostmi tykajicimi se spravy domu a pozemku, zejména
pak zajisténi tklidu, pojisténi objektu,

(5) Spolecenstvi mtize na kryti potiebnych vétSich oprav, rekonstrukci a technického
zhodnoceni spolecnych casti domu uzaviit smlouvu o Uvéru. Vys$i a podminky uvéru
schvaluje Shromazdéni.

(6) Pokud neni pro dany kalendaini rok Spolecenstvim rozhodnuto jinak, je platny posledni
schvaleny rozpocet a plan oprav.

B. Pravidla pro pfispévky na spravu domu a pozemku a zdlohy na sluzby

(1) Prispévek na spravu domu a pozemku a zalohy na sluzby jsou vlastnici jednotek-¢lenové
spolecenstvi povinni platit na uc¢et Spolecenstvi do 5. dne v kalendainim mésici.
(2) Na naklady spojené se spravou domu a pozemku jsou vlastnici povinni ptispivat formou
ptispévku vlastnika, a to:
a) stejnou castkou za jednotku - na naklady uvedené pod pism. A bod 4 b) tohoto
¢lanku,
b) ve vysi odpovidajici podilu podlahové plochy jednotky na celkové podlahové
plose vSech jednotek v dom¢ — na naklady uvedené pod bodem 4 a) s vyjimkou
dodavek tepla a teplé vody a vody, kde jsou pravidla uvedena samostatné a c), d)
pism. A. tohoto ¢lanku.

C. Zasady pro rozaétovani poskytovanych sluzeb

(1) Dodavka vody a odvadéni odpadnich vod se rozictovavaji v poméru naméfenych hodnot
na podruznych vodomérech.

(2) Naklady na provoz vytahu se roziactovavaji stejnou castkou na jednotku.

(3) Dodavka teplé vody - rozuctovava se kombinovanym zptsobem tak, ze zakladni slozka
nakladii na teplo spotfebované na poskytovani teplé vody ¢ini 30 % a spotiebni slozka ¢ini
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70 % nakladt. Zakladni slozka ndkladd na vodu spotfebovanou na poskytovani teplé vody
¢ini 0 % a spotiebni slozka ¢ini 100 % nékladi.

(4) Dodavka tepla - rozuctovava se kombinovanym zptsobem tak, ze zdkladni slozka nékladt
na vytapéni €ini 50 %, 50 % nékladii tvoii spotiebni slozku rozictovanou dle pomérnych
méfidel a koeficientu vykonu radiatorid. Konkrétni vysi obou slozek na nasledujici kalendaini
rok muze v rozsahu platné legislativy obdobi zménit Shromazdéni.

(5) Podrobna pravidla pro stanoveni zaloh na sluzby a jejich vyuctovani jsou samostatné
schvalovany shromazdénim.

(6) Zuctovacim obdobim je vzdy kalendaini rok, zGétovaci obdobi tak vzdy zacind 1.1. a
konc¢i 31.12. prisluseného kalendarniho roku.

(7) Skutecnou vysi nakladl a zaloh za jednotlivé sluzby vyuctuje Spolecenstvi vlastnikim
jednotek vzdy za zGctovaci obdobi a doruc¢i ho vlastnikiim jednotek nejpozdé€ji do 4 mésici
od skonceni zic¢tovaciho obdobi.

(8) Financni vyrovnani (pteplatky a nedoplatky) provedou Spolecenstvi a vlastnici jednotek
nejpozdéji do 4 mésict ode dne doruceni vyuctovani vlastnikiim jednotek.

Clanek XII|
ZruSeni spolecenstvi nebo bytového spoluvlastnictvi

(1) Spolecenstvi se zrusuje dnem zéaniku vlastnického prava ke v§em jednotkdm v dome.

(2) Rozhodnutim vlastnikii jednotek lze SpoleCenstvi zrusit, pokud pocet jednotek klesl
na méné nez pét. V takovém piipad¢€ vlastnici jednotek pfijmou pravidla pro spravu domu a
pozemku a pro ptispévky na ni.

(3) Pti zruseni Spolecenstvi se neprovadi likvidace. Prava a povinnosti Spolecenstvi, a to
véetné nevyporadanych zavazki Spolecenstvi, pfechazeji dnem jeho zaniku na vlastniky
jednotek v poméru velikosti spoluvlastnickych podilt kazdého vlastnika jednotky
na spolecnych ¢astech.

(4) Vlastnici jednotek se mohou dohodnout o pfeméné bytového vlastnictvi v podilové
spoluvlastnictvi nemovité¢ véci. Bytové vlastnictvi se zméni v podilové spoluvlastnictvi
zapisem do vefejného seznamu (katastru nemovitosti). Potom je velikost spoluvlastnickych
podilt kazdého spoluvlastnika rovna velikosti podilu jakou mél vlastnik jednotky
na spole¢nych castech.

(5) Ma-li ke vSem jednotkam v dom¢ vlastnické pravo jediny vlastnik a prohlasi-li v pisemné
form¢&, ze méni vlastnické pravo k jednotkdm na vlastnické pravo k nemovité véci, bytoveé
vlastnictvi zanikne zapisem do katastru nemovitosti.

(6) Je-li jednotka zatiZzena, vyzaduje se k platnosti dohody nebo prohlaseni o zruSeni bytového
spoluvlastnictvi souhlas osoby opravnéné z vécného bfemene v pisemné forme.

Clanek XIV
Zanik spolecenstvi

Spolecenstvi zanika vymazem z rejstiiku spolecenstvi vlastnik.

Clanek XV
Zavéreéna ustanoveni

(1) Zmeni-li se Prohlaseni vlastnika, vyhotovi statutarni organ Spolecenstvi bez zbytecného

odkladu jeho uplné znéni a zalozi jej do Sbirky listin ve vefejném rejstiiku a do katastru
nemovitosti.
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(2) Nevyplyva-li ze zdkona nebo z téchto stanov néco jiného, pouziji se piimétené ustanoveni
o spolku (§ 1221 NOZ), krom¢ ustanoveni o shromazdéni delegata, dil¢ich ¢lenskych schizi a
nahradni ¢lenské schtizi (spolek upravuje NOZ v § 214-302).

(3) Tyto stanovy vychazeji z ustanoveni zdkona ¢. 89/2012 Sb., a souvisejicich piedpisi
zejména zdkona ¢. 67/2013 Sb. O poskytovani plnéni spojenych s uzivanim byt a
nebytovych  prostorti, Nafizeni vlady ¢. 366/2013 Sb. o upravé nékterych zaleZitosti
souvisejicich s bytovym spoluvlastnictvim, Vyhlasky €. 269/2015 o rozactovani nakladi
na vytapéni a spolecnou piipravu teplé vody pro dim v platném znéni.

(4) Stanovy jsou ulozeny ve sbirce listin Rejstiiku Spolecenstvi vlastnikii jednotek
U Méstského soudu v Praze, v origindlni vyhotoveni jsou k dispozici u statutarniho organu
Spolecenstvi a jejich Gplné znéni je vlozeno na webové stranky spolecenstvi.

(5) Stanovy byly schvaleny Shromazdénim dne 4.5.2016 a zménény rozhodnutim
Shromézdéni ze dne 23. zafi 2020 a pln¢ nahrazuji vSechna ptivodni znéni stanov. Z divodu
jednoznacnosti na ptehlednosti bylo vyhotoveno toto Giplné znéni stanov, které obsahuje jejich
presné znéni po zméné piijaté dne 23. zaii 2020.

V Praze dne 31.10.2020
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