Zapis z jednani 7. Shromazdeéni
Spolecenstvi vliastnikli jednotek domu Chudenicka 1063-1068, Praha 10

konaného ve Stfedisku ekologické vychovy HI. m. Prahy Toulctv dvur, Kubatova 1/32, Praha 10
dne 28.5.2014 od 18.00 hod.

Navrh programu jednani 7. Shromazdéni Spolecenstvi vliastniki:

1. Zahajeni, prezence, oznameni o uréenych osobach ureni pfedsedajiciho, skrutatorq,
zapisovatele a volba ovéfovatele zapisu.

2. Kontrola ukolll z jednani 6. Shromazdéni, zprava o cCinnosti vyboru od jednani 6.
Shromazdéni Spolecenstvi vlastnikl jednotek do 30.4.2014.

3. Zprava vyboru o pribéhu investi¢ni akce " Zatepleni domu "- Il. etapa v navaznosti na
vyvoj jednani o dotaci z dotacniho programu " Zelena usporam",, a zprava vyboru o
prubéhu jednani a o vysledcich jednani o dotacich na investi¢ni akce - dotaéni programy
Panel a Zelena usporam.

4. Projednani vysledk( hospodafeni za rok 2013.

5. Schvaleni hospodarsko-finanéniho planu na rok 2014.

6. Projednani navrhu planu oprav na rok 2014.

7. Informace o obanském zakoniku ve vazbé na SVJ ( stanovy)
8. Informace provozniho charakteru,

9. Diskuse.

10.Zavér.

1. Zahajeni, prezence, oznameni o uréenych osobach predsedajicho skrutatoru,
zapisovatele a volba ovérovatele zapisu

Jednani zahajil v 18.16 hod mistopfedseda vyboru JUDr. Milan Chlupaty vyborem SVJ
povéfeny fizenim 7. Shromazdéni vlastnikl v souladu s pozvankou ze dne 28.4.2014,
doru¢enou dle stanov vSem c&lendm osobné do jejich posStovni schranky nebo prostfednictvi
posty. Pozvanka byla také zvefejnéna na vyvéskach ve v8ech vchodech.

JUDr. Chlupaty oznamil, ze z rozhodnuti vyboru byli za skrutatory uréeni pan Bohumir Machat
a pani MiluSe Kroupova a zapisovatelkou pani Marii Lammerova. Predsedajici z povérfeni
vyboru dale navrhnul, aby Shromazdéni zvolilo jako ovéfovatele zapisu pana Pavla Fice.

Jako predsedaijici poté oznamil, Zze dle presencni listiny je pfi zahajeni pfitomno 44568 hlasu
z celkovych 79680 t. 55,93 % a konstatoval, Zze jednani shromazdéni je plIné
usnasenischopné.

Protoze z pléna nebyly na vyzvu pfedsedajiciho pfipominky k navrzenému pfipominky ani
nebyly navrZeny jiné osoby, nechal pfedsedajici o tomto navrhu hlasovat.
Z pfitomnych 44568 hlasu pro navrh hlasovalo 44568 hlast (100% pritomnych hlasu),

hlasovani se nikdo nezdrzel, nikdo nehlasoval proti. Pan Pavel Fic byl zvolen)
ovérovatelem zapisu jednomysiné schvalen.

2. Kontrola ukoll ze 6. jednani Shromazdéni a zprava o ¢innosti vyboru Spole¢enstvi

Pfredsedajici pfedal slovo pfedsedovi vyboru a pozadal ho o provedeni kontroly ukoll ze 6.
jednani Shromazdéni a o podani zpravy o Cinnosti vyboru od 6. jednani Shromazdéni do
30.4.2014.

Predseda vyboru se ujal slova a informoval o pInéni ukolu:
a) ukoly z minulého shromazdéni




- prehledy vysledka hospodareni za rok 2013 a plany na rok 2014 - splnéno - pfehledy
byly vyvésené ve vyvéskach,

- zajistit opravu schodisté u zadniho vchodu do domu - byla provedena nova dlazba
schodisté,

- zajistit zatepleni vychodniho Stitu - probéhlo v 09 az 11/2013.

- zajistit reklamace dlazeb a fasad balkont - feSeno od pol. roku 2013, opravili az nyni v 04
az 05/2014

- vymeéna kli¢t od sklept - probéhla v 05/2013

Dale pfedsedu vyboru SVJ pfednesl zpravu o cinnosti vyboru SVJ za obdobi od 6. jednani
Shromazdéni SVJ Chudenicka.

Pfedseda vyboru konstatoval, Ze vybor se schazi dle potfeb, zpravidla 1x mésic¢né k feSeni
podstatnéjSich problémU. BéZzna agenda se feSila prubézné zpravidla pfi ufednich hodinach v
utery, zejména pak s jednotlivymi ¢leny SVJ.

b) hlavni oblasti innosti vyboru v uplynulém obdobi :

- pokracovalo reSeni dotace z programu Zelena usporam, podrobnéji viz bod 3,

- uzavreni zalezitosti s vystavbou domu Trigema - vzhledem k tomu, Zze s ohledem na stav
dokonceni sousedniho objektu a potfebu dofeSit zatepleni Stitu, probéhla jednani s
vlastnikem Trigemou uzaviené dohodou o nepokraCovani v zalobach a dohodé o souhlasu se
zateplenim a o realizaci zatepleni

- Cinnosti spojené s realizaci zatepleni vychodniho stitu - probéhla dle dohod a Trigema
provedla za plvodni ceny

- reSeni pohledavek za €leny SVJ - stav k 31.12.2014 - dluhy &len byly ve vySi pouze
54.793,- K¢, z toho pouze 1 pfipad pfesahuje hodnotu 10.000,- K&. Posledni stav k 31.3.2014
je horsi a to 72.378 a to vétSinou pro neopravené prikazy dle novych rozpisu a pak pro
neplaceni za byt po p. Dvorakovi, kde probiha dédicke fizeni

- doreseni koncepce vymény klici od vstupu ke sklepiim

- po vyplaté penéz z dotace prob&hly jednani s CSOB o moZnostech pied&asné splatky Gvéru.
Ukazal se nevyhodné a vybor hleda dalSi feSeni (pfevzeti ivéru a pod.)

- probéhlo dokumentovani a feSeni oprav ze zatepleni

- opakované feSeni uprav STA s ohledem na zmény vysilani

- udrzovani pofadku a zlepSovani vzhledu celého objektu a uzivatelského komfortu

- ostatni bézné opravy a udrzba, ucetni zalezitosti apod.

-V zavéru roku a nyni se feSi dopady z nového OZ -

Po zpravé predsedy predsedajici pfednesl po kontrole poctu pfitomnych k tomuto bodu tento
navrh usneseni:

Shromazdéni schvaluje zpravu o ¢innosti vyboru za uplynulé obdobi a zpravu o plnéni
Ukolt z minulého shromazdéni.

Z pFitomnych 49242 hlasu pro navrh hlasovalo 49242 hlasd (100% pfitomnych hlasd), hlasovéani
se nikdo nezdrzel, nikdo nehlasoval proti navrhu, usneseni bylo schvaleno.

3. Zprava vyboru o prubéhu investi¢ni akce " Zatepleni domu "- Il. etapa v navaznosti na
vyvoj jednani o dotaci z dotacniho programu " Zelena usporam",, a zprava vyboru o
priubéhu jednani a o vysledcich jednani o dotacich na investi¢ni akce - dota¢ni programy
Panel a Zelena usporam.

Pfedseda vyboru pfipomnél, Ze na minulém shromazdéni byla podrobna zprava i se vSemi
udaji o nakladech, uvéru, pribéhu realizace v€. feSeni vychodniho Stitu, dokladovani k dotacim
a rozhodnuti o pfiznani vySe dotace.




Vzhledem k tomu, Ze jsme zadali o rezim tzv. doCasného ramce (limit 500 tis. EU) vyvolal
vybor jiz po&atkem roku 2013 jednani na SFZP s cilem zmény rozhodnuti. Po provéfeni
stanovisek a odivodnéni SFZP nakonec Vybor rozhodl vy&kat vyplaceni dotace a poté pfipadné
podat proti rozhodnuti SFZP odvolani. Vyplaceni dotace probé&hlo az dne 4.11.2013 v uréené
vySi fondem tj. 4.652.599,- KC. nyni je sice pfipraveno odvolani proti vysi dotace, avSak s
ohledem na situaci na Fondu a MZP a oznameni o ukon&eni Programu zelena Usporam (resp.
vyCerpani financi) je velmi nepravdépodobné Ze s odvolanim uspéjeme.

Stav splaceni uvéra k 1.1.2014:

Splaceni uvéru vE&. urokld zacalo v 07/2010 po 158.460 K&/més a bude ukonéeno v 06/2019.
K 1.1.2014 bylo splaceno 4.930.343,92. a za rok 2013 1.841.352,64 tj. celkem 6.771.696,-56
(cca 39%).

Od programu panel celkem dostaneme 571.609 K¢ a k 1.1.2014 jsme dostali 240.680,-

Od programu Zelené usporam na projekty 303.000,- K¢ a realizaci 4.652.599.

Celkoveé tedy z dotaci se ziska 5.527.208,-
Nasledné predseda vyboru zodpovédél dotazy k priubéhu realizace zatepleni.

Pfredsedajici poté a po kontrole poctu pritomnych predlozil Shromazdéni k tomuto bodu tento
navrh usneseni:

Shromazdéni bere na védomi zpravu o stavu investicni akce "Zatepleni domu-Il.
etapa”a schvaluje postup vyboru pri zajisténi viastniho zatepleni a postup pri zajiStovani
dotace.

Z pritomnych 49242 hlast hlasovalo 49242 hlast pro néavrh (100% pritomnych hlasu),
hlasovani se nikdo nezdrzel, nikdo nehlasoval proti navrhu. Usneseni bylo schvaleno.

4. Projednani vysledkti hospodareni za rok 2013

Pfedseda vyboru pfednesl Shromazdéni vysledky finanéniho hospodareni domu za rok 2013
(podrobna informace byla vyvéSena ve vyvéskach) a okomentoval jednotlivé polozky, hlavni
polozky nakladl a predpoklady stavu dlouhodobé zalohy (DZ) za r. 2013.

A) Vyhodnoceni hospodaisko finanéniho planu pro rok 2013 v Ké

Plan skutecnost
Naklady 1.940.945 1.772.971
Vynosy 1.940.945 1.792.499
vysledek 0 +19.528
tvorba DZ 2.302.848 2.302.848
zalohy na teplo 1.370.460 1.383.200
zalohy na TUV 1.240.279 1.226.715
zélohy na SV 459.067 472.165
celkem 7.330.999

Pfedseda upozornil na to, ze podrobny prehled bude i pfilohou k tomuto zapisu.

Predseda vyboru vysvétlil polozky nakladu stim, ze tak jak jsou dany pravidla pro
hospodareni, budou sluzby vyuctovany dle skuteCné spotfeby a vyplaceny cca zaCatkem
prazdnin slozenkou na preplatek popf. nedoplatek.

B) Vyhodnoceni planu oprav a stavu DZ za rok 2013 v tis. K&

V planu oprav z DZ na rok 2012 bylo: plan skute€nost
- revize plynu 51.000 16.950
- ostatni revize 6.800 8.333
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- revize a udrzba vytahu 87.000 76.288
- bézna udrzba a opravy 200.000 251.219
- vodoméry 130.000 0
- dokonceni zatepleni §titu 590.000 414.098
celkem 1.060.800 766.888

Predseda blize okomentoval jednotlivé polozky.

- Uspora na Stitu 176.000,-

- hlavni pol. bézné udrzby - baterie nouzového osvétleni 50.518, vlozka a kliCe sklepy
42.374, rozSifeni STA 25.292, dlazba schody 43.840.

Stav DZ plan skut.
k 1.1.2013 2.491.000 2.491.183
Tvorba 2.302.000 2.302.848
Cerpani na opravy 475.000 352.790
cerpani na investice 590.000 414.098
splatky uvéru 1.905.000 1.841.352
k 31.12.2013 1.823.000 2.185.790
dotace 4.652.599
celkem 6.838.389

Duvody pfebytku jsou pfedevSim nizsi naklady na Stit a neprovedeni vymén vodoméra.

a dale dotace, ktera nebyla zahrnuta do planu.
Pfedseda vyboru vysvétlil a zdavodnil polozky planu a skuteéného Cerpani v&. rozdild.

Stav uctu v K¢ k 1.1.2013 1.1.2014
bézny 717.888 529.143/ 5.181.742
spofici 2.485.097 2.499.383
soucet 3.202.985 3.028.528/ 7.681.125

Pfedsedajici po kontrole poctu pfitomnych pfedlozil Shromazdéni k tomuto bodu jednani
tento navrh usneseni:

1. Shromazdéni schvaluje ucetni uzavérku hospodareni za rok 2013 a cerpani
dlouhodobé zalohy za rok 2013.

2. Shromazdéni schvaluje vyporadani hospodarského vysledku ve vysi 19.527,74. Ké
pridélenim do Rezervniho fondu a Rezervni fond nasledné pouzit ke kryti nakladu
spojenych se spravou domu dle zakona o viastnictvi byta § 9, odst.1.

Z pfitomnych 49242 hlast pro navrh hlasovalo 49242 hlast (100% pfitomnych hlasu),
hlasovani se nikdo nezdrzel, proti navrhu nikdo nehlasoval, usneseni bylo schvaleno.

5. Schvaleni hospodarsko-finanéniho planu na rok 2014 - Rozpoc¢tu nakladu SVJ

Pfedseda vyboru pfednesl Rozpocet nakladi SVJ na rok 2014, ktery byl rovnéz vyvésen ve
vyveéskach. Rozpocet vychazi ze schvalenych zasad hospodareni, které jsou soucasti stanov,
kazdoroCné je zpracovava vybor a prfedklada ke schvaleni na nejbliz§im nasledujicim jednani
Shromazdéni. Rozpocet vychazi z prubéznych vysledku hospodafeni roku 2013 a nezahrnuje
Cerpani DZ — dlouhodobé zalohy.

Pfedseda vyboru pfednesl a okomentoval jednotlivé polozky Rozpoctu pro rok 2014, ktery
bude pfipojen jako pfiloha €. 2 k zapisu z dnesSniho jednani, s tim, Ze celkova vyse Cini
7.469.505,- KE. v€. zaloh na teplo a vodu



V této podobé byl Rozpocet nakladu SVJ predan k provedeni rozpisu plateb za byt.
Pfedsedajici po kontrole poctu pfitomnych k tomuto bodu pfedlozil Shromazdéni tento navrh
usneseni:

Shromazdéni schvaluje Rozpocet nakladu SVJ na rok 2014 ve vysi 7.469.505 K¢.

Z pritomnych 49242 hlast pro navrh hlasovalo 49242 hlast (100% pritomnych hlasd), Zadny
hlas se nezdrzel, Zadny hlas nehlasoval proti navrhu, usneseni bylo schvaleno.

6. Projednani navrhu planu oprav na rok 2014

Pfedseda vyboru pfednesl polozky planu oprav a investic hrazenych z dlouhodobé zalohy -
viz pfiloha €. 3 v celkové vyS§i 2.722.122,- KE.

Planovany stav DZ v tis Ké

-skute€nost k 1.1.2014 7.681
- tvorba r. 2014 2.302
- Cerpani na opravy 817
- Cerpani na splatky uvéru (v€. dotace panel) 1.905
- ¢erpani celkem 2.722
planovany stav DZ k 31.12.2014 7.261

Prfedseda dale znovu pfipomnél, ze vybor jiz projednaval a nadale chce projednavat snizeni
uvéru mimoradnou splatkou a hleda formy provedeni. Vzhledem k tomu, Ze je nerealné po
jednanich s bankami svolavat shromazdéni k schvaleni mimoradné platby navrhl odsouhlasit
vyboru provedeni sniZeni uvéru pouZzitim ¢astky 4.000.000,- K&. Zatim byly vyborem pfevedeny
4.000.000 K¢ na spofici ucCet s vy$Sim urokem.

Pfedsedajici poté, co predseda vyboru vysvétlil jednotlivé polozky a po kontrole poctu
pfitomnych k tomuto bodu tento navrh usneseni:

a) Shromazdéni schvaluje plan oprav a udrzby na rok 2014 ve vysi 2.722.122,- K¢.

b) Shromazdéni povéruje vybor,aby jednal o snizeni uvérového zatizeni a aby pro
takoveé snizeni pouzil éastku ve vysi do 4.000.000 K¢

Z pritomnych 49242 hlast pro navrh hlasovalo 49242 hlast, nikdo se hlasovani nezdrzel se
nikdo nehlasoval proti navrhu, usneseni bylo schvaleno.

7. Informace o predpokladanych zménach stanov vyvolanych novym Obéanskym
zakonikem.

Uvodem informoval JUDr Chlupaty o o divodech pozd&j$iho terminu Shromazdéni -
predpokladalo se schvalovani nékterych uprav stanov a dale informoval o platném stavu
legislativy, stejné jako i stavu pfipravy legislativnich zmén a popsal jednotlivé Casti nového
ob&anského zakoniku i souvisejicich pravnich norem, které se tykaji fungovani SVJ, zejména
mozné upravy stanov v jednotlivych ¢astech jako napfr.

- hlasovani,

- povéreny vlastnik,

- Upravy hospodareni,

- odpovédnost statutarnich organd,

- prava a povinnosti ¢lend,

- otazka povinného zafazeni problematiky tvorby a hodnoceni rozpoctu, zpusob vypoctu

prispévkul vlastnika, zaloh na sluzby a jejich vyuctovani do stanov.
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Predsedajici zavérem této Casti zkonstatoval, Ze pfes veSkerou snahu vyboru i Druzstva
Stavbar je za sou€asného stavu vykladu legislativy nemozné Ffadné pfipravit zménu stanov bez
rizika pfipadnych vad a nezbytnych dalSich uprav. V zavislosti na vykladech a také jiz ohlasené
novelizaci Ob¢. Z. tykajici se pfedevsim druzstev a SVJ tak vybor upravi jiz pfipraveny navrh
stanov a ten ve variantni podobé pfedlozi ve 2. poloviné roku ¢lendm SVJ k vyjadfeni s tim, Zze
nové stanovy by se potom schvalovali na pfistim Fadném Shromazdéni. Vybor ale nevylucuje,
Ze si zmeéna situace muzZe vyzadat i svolani mimofadného Shromazdéni k projednani takovych
zmén stanov jesté v prubéhu tohoto roku.

8. Informace provozniho charakteru

Pfedsedajici poté informoval, Zze v pribéhu Cervna probéhne tak jako kazdy rok vyuctovani
sluzeb (teplo, vodné a sto€né) v€. vyplaceni pfeplatkl resp. zaslani slozenek na nedoplatky.

Predsedajici i pfedseda vyboru navazné opakované apelovali na dodrzovani domovniho
fadu. Néktefi vlastnici (jejich najemnici) chovaji velmi bezohledné a je potfeba spoluprace a tlak
od vSech vlastniku.

Pfedsedajici dale pfipomenul pfetrvavajici problémy, se kterymi se vlastnici jednotek i jejich
najemnici setkavaji.

- opakované problémy s kufaky, kdy dochazi ke koufeni ve spoleCnych prostorach domu,
resp. k odhazovani nedopalkUl cigaret z oken.

- Setfeni spolecnych ¢asti budovy,

- zamykani budovy a nevpousténi nepovolanych osob do domu a pod.

Pfedsedajici opakované vyzval ¢leny k tomu, aby tyto problémy nenechavali bez povSimnuti
a dodrzovali jak pravidla sluSného chovani, tak i pravidla obsazena v obecné zavaznych
normach (domovni fad) a pozadat aby na misté proti poruSovatelim zasahli nebo aby upozornili
Cleny vyboru na konkrétni pfipady takovych porusSeni s tim, Ze vybor je pfipraven takoveé jasné
prokazané pripady postihovat.

9. Diskuse

Dotaz: Jak zabranit lidem z vedlejSiho domu 1062, aby vhazovali odpadky do nasich kontejner(
na odpad? Tataz situace je u kontejnerd u vchodu 1067.

Odpovéd: Vybor projedna moznost vybudovani kleci na kontejnery. K tém by ale bylo potreba
vice povoleni. Zamknuti na zamek by bylo jednodusSi. Prii obojim ale mohou neslusni lidé
kontejnery obloZit odpadem okolo nich.

Dotaz: Budou né&jaké dorovnavaci ulevy pfi odecitani méficu tepla vlastnikim krajnich,
nejvysSich a nejspodnéjSich bytl, kde je spotfeba tepla nejvétsi?

Odpovéd: Vybaveni mérici je ze zakona povinné a musi se rozuctovavat pouze dle namérenych
hodnot. Rozdily v hodnotach spotieby tepla by nemély byt vzhledem ke kvalitnimu zatepleni
domu pfili§ markantni, ale budou. Zédné ulevy bohuZel poskytovat nelze.

Dotaz: Kde se ma dovolat pomoci obyvatel domu, kterému napfiklad v noci nebo o volném dnu
praskne ustfedni topeni s uzavérem v misté, kam nema klice?

Odpovéd: Musi zavolat spravce domu, jehoz telefonni Cislo je uvedeno na zasklené nasténce v
pfizemi domu. Takové havarie jsou spiSe vyjimecné, ale stat se mohou. Spravce, pan Pech,
bydli v sousednim domé 1062.

Dotaz: Jak se zbavit znecistovani balkond holuby v poslednich patrech? Na stfeSe jsou uz
ohnuté bodce, které maji znemozfovat jejich usedani a hnizdéni tam.

Odpovéd: Bodce se prohlédnou a sjedné se néprava. Zadame obyvatele domu, aby holuby v
Zadném pripadé nekrmili. Spadané zbytky této potravy pak konzumuji nej¢astéji potkani a mysi.
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Dotaz: Co s neudrzovanym pozemkem na rohu vchodu 10687 Jsou zde za desté louze a blato,
je Spinavy i za suchého pocasi a obyvatelé si nepofadek nosi na obuvi domu.

Odpoved: Pozemek patfi magistratu, ktery dosud pres sliby nesjednal napravu. Vybor bude
jednat o pfipadné upravé pozemku poloZzenim pasu dlazdic.

Dotaz: Pfi desti v nejhofejSich patrech voda z oplechovani okraje stfechy stéka dolu na zabradli
nejvyssich balkonul a rozstfikuje se a Spini povésené pradlo i balkon. Jak tomu zabranit?
Odpovéd: Voda by tak stékat neméla, oplechovani je vice nez 15 cm predsazeno pred zabradli.
Problém spise vznika Sir§im zabradli, nez bylo pfi pavodni tpravé a tim véts§im rozstiikem vody.
Ing. Hrycyszyn zkontroluje, jestli nejsou plechy nad balkony ohnuté.

Dotaz: Co se smi pfebudovavat v bytu bez povoleni SVJ?

Odpovéd: V bytech se mohou délat dpravy pouze v nenosnych pri¢kach, vymeériovat a
upravovat bytové jadro a vymériovat vnitini povrhy a vybaveni bez zasaht do stoupacek a bez
zasahi do topeni. | tak je ale povinnost dodrzet pfislusné normy (zejména o izolacich proti hluku
a vodé a normy elektro). Rovnéz je povinnost provadét upravy tak, aby hluk, prach, neporadek
apod. neobtéZovaly sousedy. Také plati povinnost vybor informovat. Podrobnéj$i informace jsou
Vv navodu vydaném vyborem, neplati jiZ pouze nutnost stavebniho povoleni.

Dotaz: Kdy budou vybudovany schody u Penny?

Odpovéd: Vyboru tuto informaci nikdo nepodal. Schody ziejmé patfi k tameéjSimu vedlejSimu
domu. Byly opotiebované a uz i nebezpecne, ziejmé proto byly zbourany. Vybor se pokusi zjistit
dalsi informace

10. Zavér

ProtoZze o jednotlivych bodech resp. usneseni k bodim bylo hlasovano pribézné a vSechny
body programu byly projednany, podékoval ucastnikim za jejich uc€ast a pfistup a jednani 7.
Shromazdéni vliastnikd v 19.52 hod. ukongil.

PFilohy zapisu:

C. 1 — vysledovka a rozvaha hospodareni domu k 31.12.2013

¢
- &. 2 —rozpocet nakladu SVJ nar. 2014
€. 3 —plan oprav pro r. 2014

Marie Lammerova Pavel Fic
Zapisovatel Ovérovatel zapisu
JUDr. Milan Chlupaty ing. Josef Hrycyszyn
predsedajici pfedseda vyboru SVJ



