Zapis z jednani 10. Shromazdéni
Spolecenstvi viastniki jednotek bytového domu Chudenicka 1063-1068, Praha 10

konaného ve Stfedisku ekologické vychovy HI. m. Prahy, Toulctv dvir, Kubatova 1/32,
Praha 10, dne 26. dubna 2017 od 18.00 hod.

Program jednani 10. Shromazdéni Spolecenstvi vlastniku jednotek:

1. Zahajeni, prezence, oznameni o ur€eni predsedajiciho, skrutatorl, zapisovatele
a volba ovérovatele zapisu.

2. Kontrola ukoll z jednani 9. Shromazdéni.

3. Zprava o ¢&innosti vyboru od jednani 9. Shromazdéni Spolecenstvi vlastnikl
jednotek do 31. 3. 2017.

4. Projednani vysledkl hospodaieni za rok 2016, schvaleni roéni uzavérky za rok
2016 a vyporadani vysledkl hospodareni za rok 2016.

5. Schvaleni hospodaisko-finanéniho planu (rozpoétu) na rok 2017 a povéfeni

vyboru.

Projednani navrhu planu oprav na rok 2017 a povéfeni vyboru.

Informace provozniho charakteru.

Diskuse.

Zaver.

©®~No

1. Zahajeni, prezence, oznameni o uréenych osobach predsedajiciho, skrutator,
zapisovatele a volba ovérovatele zapisu

Jednani zah3jil v 18.05 hod. mistopfedseda vyboru JUDr. Milan Chlupaty vyborem
SVJ povéreny fizenim 10. Shromazdéni vlastniki podle programu v souladu s
pozvankou ze dne 20. 3. 2017, doruc¢enou dle stanov véem ¢&lenim do jejich postovni
schranky nebo prostfednictvi posty. Pozvanka byla také zverejnéna na vyvéskach ve
v8ech vchodech.

JUDr. Chlupaty oznamil, ze z rozhodnuti vyboru byli za skrutatory uréeni pan Bohumir
Machat a pani MiluSse Kroupova a zapisovatelkou byla jmenovana pani Marie
Lammerova. Predsedajici poté oznamil, ze dle presencni listiny je pfi zahdjeni pfitomno
42562 hlasl z celkovych 79680 tj. 53,4 % a konstatoval, Ze jednani Shromazdéni je
pIné usnasenischopné.

JUDr. Chlupaty navrhnul za vybor SVJ, aby za ovéfovatele zapisu byla zvolena pani
MUDr. Olga Balkova. Protoze z pléna nebyly na vyzvu predsedajiciho pfipominky k
navrzenému kandidatovi ani nebyly navrzeny jiné osoby, nechal predsedajici o tomto
navrhu hlasovat. Proti nebyl nikdo, nikdo se nezdrzel, navrh byl pfijat 42562 hlasy,
tedy 100 % pritomnych hlasi.

2. Kontrola ukold z jednani 9. Shromazdéni
Po uvodu predsedajici prfedal slovo pfedsedovi vyboru a pozadal ho o provedeni
kontroly Ukoll z jednani 9. Shromazdéni a o podani zpravy o ¢innosti vyboru od jednani
9. Shromazdéni do 31. 3. 2017.
Pfedseda vyboru se ujal slova a informoval o pInéni tkol(:
1.Shromazdéni prodluZuje platnost usneseni z 8 _Shromazdéni, kterym povéiuje
vybor, aby déle jednal o snizeni Gvérového zatiZeni a aby pro takové snizeni pouZil
castku ve vysi do 4.000.000 K¢ v¢. uzavieni prislusnych smiuv, a to o 1 rok.

Uvodem informoval, Zze aktualni stav nesplaceného Gvéru vé&. uroki k 31. 12. 2016 byl
4.458.855,- K¢ a konec splatek je v 06/2019.




1.

Jak vybor informoval na jednani 9. Shromazdéni, divodem pro odklad jednani
s CSOB byly informace, Ze novela pfislusného zakona méla zru$it sankéni poplatky
z pfed¢asného splaceni uvéru. K tomu sice do$lo, ale zjistili jsme, Ze zruSeni se
nevztahuje na typ naseho uvéru. Proto vybor kromé& CSOB zahdjil jednani s jinymi
subjekty. V soucasnosti ma vybor nabidku fi. Rich Life Consulting s.r.o., ktera nabizi
refinancovani celého uvéru od CSOB s Usporou dle jejich vycisleni cca 390 tis. K&.
Podminkou je ale prodlouzeni splaceni na 5 let, tj. cca do roku 2021. Proti tomu stoji
sankce u CSOB za vypovéd piedbé&zné cca 220 tis. K& a soutasné zastaveni dotace
na uroky, ¢imz bychom pfisli o cca 150 tis. KE. Tato varianta je pro nase potieby bez
efektu.

Moznou alternativou je ponechani Gvéru i splaceni u CSOB a sougasné& uzavieni

nové smlouvy (dodatku ke stavajici) s lep$i Urokovou sazbou. Tj. bez ztrat u CSOB i
dotaci na uvér. Podminky tohoto nového uyvéru zatim nemame.

Dal$i staronovou alternativou je pfedéasné splaceni 3 mil. K& u CSOB. Sankce u
CSOB by byla cca 126 tis. K& a Uspora cca 48 tis. K& Udaje o platbach ziskal
pfedseda teprve v&era a vybor je nestacil projednat. Proto Vybor SVJ navrhuje, aby
Shromazdéni prodlouzilo plnéni tohoto ukolu z predchozich Shromazdéni a
predklada tento navrh usneseni:

Shromazdéni prodluzuje platnost usneseni z 8. a 9. Shromazdéni, kterym

povéruje vybor, aby dale jednal o snizeni uvérového zatizeni a aby pro takové
snizeni pouZzil ¢astku ve vysi do 3.000.000 K¢ v¢. uzavreni prislusnych smiluv, a to
o 1 rok.

Z pritomnych 42562 hlasu proti navrhu nehlasoval Zadny hlas, Zadny hlas se nezdrzel

hlasovani, pro navrh tak hlasovalo 42562 hlasu, tedy 100 % pfitomnych. Usneseni bylo
schvaleno.

2.

2. Shromazdéni povéruje vybor, aby plan oprav na rok 2016 naplnil potfebnymi kroky
vcéetné pravnich jednani a uzavienim pfislusnych smiuv.

Smiouvy nebo objednavky jsou standardni postup. K €islim podrobnéji viz bod k 4.

3. Shromazdéni uklada vyboru provedeni evidence radiatortl v bytech a vypracovani
navrhu koeficientt dle vykonu pro schvaleni na pfistim shromazdéni.

Evidence probéhla ve. opakované kontroly pii odectech vodomérﬁ ukol byl splnén
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rozdilne, ze se nepodafilo odvodit pfiméfeny koeﬂment Nepodarilo se ani zjistit
nejaké byt neoficialni propocty z jinych SVJ. Ziejmé jedinou moznosti by bylo zadat
propocet ztrat pro jednotlivé typy bytl - 7 typl.

Dale uvedl, Ze z vysledkl je pravdépodobné, Ze nékolik ¢lenl SVJ ziejmé manipuluje
s mefici (zakryvani, odlepovani) za ucelem nevykazovani spotieby na ukor ostatnich.
Z téchto divodl budou provedeny namatkové kontroly v pribéhu roku. Aby kontrola
meéla smysl, bylo navrzeno pfijeti tohoto usneseni:

Shromazdéni uklada vsem ¢lenum nemanipulovat zadnym zpusobem s mérici

tepla a v pripadé odloupnuti mérice neprodlené nahlasit vyboru k provedeni
opravy. Shromazdéni schvaluje, aby pri zjisténi jakékoliv nepovolené manipulace
s mérici byl ¢lenovi za dané obdobi uctovan dvojnasobek maximalni zjisténé
spotreby daného typu bytu tj. 3+1 nebo 1+1.



Z pritomnych 42562 hlasu proti navrhu nehlasoval Zadny hlas, Zadny hlas se nezdrzel
hlasovéni, pro néavrh tak hlasovalo 42562 hlasd, tedy 100 % pritomnych hlasu.
Usneseni bylo schvaleno.
4. Shroméazdéni schvaluje predloZzeny navrh stanov SVJ (nebo se schvalenymi
Upravami) a uklada vyboru zajistit do 1 _mésice uloZeni schvaleného znéni na
internetové stranky a do 3 mésicu tisténou distribuci _schvalenych stanov vSem
viastnikum.

Byly uloZeny na stranky a tiSténé rozeslany, ukol byl spinén.

3. Zprava o ¢innosti vyboru od jednani 9. shromazdéni Spoleé¢enstvi vlastniku do
31. 3. 2017

Dale predseda vyboru SVJ pfednesl zpravu o ¢innosti vyboru SVJ za uplynulé
obdobi. Pfedseda vyboru konstatoval, Ze Cinnost vyboru je standardni, vybor se schazi
zpravidla 1x mési¢né. Bézna agenda se fesi pribézné pfi urednich hodinach v utery,
popf. pfimo s jednotlivymi ¢leny SVJ. Spada sem predevSim fesSeni pfipominek a
pozadavkl ¢lenll, béZnych opravy a udrzby, Gcetni zalezitosti apod.

Hlavni oblasti €innosti vyboru v uplynulém obdobi kromé& béZnych &innosti:

- Jak jiz bylo zminéno, vybor feSil dopady instalace meficl tepla a také zaleZitosti
s pfipadnym pfed€asnym splacenim uveéru.

- Vlednu 2016 byly provedeny opakované inspekéni prohlidky vytaht po vétsich
opravach provedenych v roce 2015.

- Vymeéna a opravy hran schodist’

- Opét probéhlo vyklizeni spole¢nych prostor — pifes upozorfiovani dochazi k odkladani
véci v ko¢arkarnach a chodbach sklepd.

- Probéhla vymeéna hlavniho uzavéru plynu a revize plynu.

- Probéhlo odstranéni fas z fasady nastifikem v arovni 1. n. p

- Standardné vybor fesil pohledavky za ¢leny SVJ - stav k 31. 12. 2016 - dluhy ¢&lenl
byly ve vy$i pouze 36.256,- K¢ z toho 2.880,- K¢ z pronajmi nebytovych prostor.

- Dal8i podstatngjsi cinnosti bylo feSeni noveé smlouvy s teplarnami, ktera byla
uzaviena v 10/2016 a méla by pfinést usporu cca 150 tis. K& ro¢né, tj. cca 7 %.

- Ve druhe poloviné roku se dale feSila moznost alternativ plynové kotelny od
spole¢nosti Reto s.r.o. Dle jejich podkladi by cena za GJ méla klesnout o cca
polovinu. Nyni se zjistuji podminky pro moznosti provedeni, instalaci a komin a také
zivotnost zafizeni a ostatni naklady v&. nasledné obnovy zafizeni.

Po zpravé predsedy predsedajici pfednesl po kontrole poctu pfitomnych k tomuto
bodu tento navrh usneseni:

3. Shromazdéni schvaluje zpravu o ¢innosti vyboru za obdobi od 31. 3. 2016 do
31. 3. 2017 a zpravu o plnéni ukolu z 9. Shromazdéni.

Z pritomnych 42562 hlasu proti navrhu nehlasoval nikdo, nikdo se nezdrZel hlasovani,
pro navrh tak hlasovalo 42562 hlasd, tedy 100 % pritomnych hlasi. Usneseni bylo
schvaleno.

4. Projednani vysledkil hospodareni za rok 2016

Predseda vyboru prednesl Shromazdéni vysledky finan¢niho hospodareni domu za
rok 2016 (podrobna informace byla vyvésena ve vyveéskach) a okomentoval jednotlivé
polozky, hlavni polozky nakladl a pfedpoklady stavu dlouhodobé zalohy za r. 2016.

A) Vyhodnoceni hospodarsko-financ¢niho planu pro rok 2016 v K&




plan skuteCnost
naklady, rezie, sluzby  1.960.401 1.956.323
vysledek 0 +4.078
tvorba DZ 2.302.848 2.302.848
zalohy na teplo 1.460.736 1.283.496
zalohy na TUV 1.369.032 1.329.010
zalohy na SV 503.016 513.357

Predseda vyboru vysvétlil jednotlivé polozky nakladl s tim, Ze tak, jak jsou dana
pravidla pro hospodareni, budou sluzby vyuctovany dle skute¢né spotieby a vyuétovany
cca zaCatkem prazdnin slozenkou jako preplatek, popf. nedoplatek.

B) Vyhodnoceni planu oprav za rok 2016 v tis. K&

V planu oprav na rok 2016 bylo: ._plan skutecnost
- revize plynu vé. bytt 45.000 30.696
- revize PHP a PO 8.000 1.255
- servis a udrzba vytahu 65.000 95.675
- malby spol. prostor 60.000 0
- béZna udrzba a opravy 200.000 101.271
celkem soucet 378.000 234.907

Predseda blize okomentoval jednotlivé polozky.

- PrekroCeni u vytahu bylo dano pfedevsim opakovanim inspekénich prohlidek vytahd
po opravach, které probéhly az v roce 2016 - celkem 19.239,- K&, pravidelny servis
byl 61.155,- K a opravy vytah( 15.281,- K¢ (14 oprav). Opravy maleb byly odloZeny.

- Z béZneé udrzby pak byla uspora cca 100 tis. KE mimo jiné proto, Zze vétsinu oprav
provadi osobné ¢len vyboru pan Machat se spravcem panem Pechem.

C) Vyhodnoceni stavu DZ za r. 2016 plan skut.
k1.1.2016 6.601.000 6.600.692
tvorba 2.302.000 2.302.848)
cerpani na opravy a investice 378.000 234.907
splatky uvéru v¢. arokl 1.905.000 1.811.267
k 31.12. 2016 6.620.000 (6.708.000) 6.857.365
z toho €ini dotace Zelena usporam 4.652.599
D) Stav uctu v K¢ k 1.1. 2015 1.1. 2016
bézny 1.337.512 1.261.637
spofici 6.517.743 6.519.490
soucet 7.855.255 7.881.127

E) Stav splaceni uvéria k 1. 1. 2017:

Splaceni avéru vé. urokl (celkem 17.470.851 K¢&) zadalo v 07/2010 po 158.460

Ké/mésiéné a bude ukonceno v 06/2019.

K 1. 1. 2017 je zlstatek Uvéru vé. urok( 4.458.855,- K&, splaceno tedy jiz bylo

13.011.996,- K¢ (tj. cca 75 %).

Od programu ,Panel* celkem dostaneme 571.609 K& a k 1. 1. 2016 jsme dostali

421.190,- K¢.

Predsedajici po kontrole poétu pfitomnych predlozil Shromazdéni k tomuto bodu

jednani tyto navrhy usneseni:



4. Shromazdéni schvaluje ucetni uzavérku hospodareni za rok 2016 a cerpani
dlouhodobé zalohy za rok 2016.

5. Shromazdéni schvaluje vyporadani vysledku hospodareni za rok 2016 ve vysi
4.077,60 K¢ k uhradé nakladu souvisejicich se spravou domu.

6. Shromazdéni bere na védomi stav splaceni uvéru u CSOB.

Z pfitomnych 43254 hlasu proti navrhu nehlasoval Zadny hlas, hlasovani se nezdrZel

Z&dny hlas, pro navrh tak hlasovalo 43254 hlasu, tedy 100 % pritomnych hlasa.
Usneseni bylo schvaleno.

5. Schvaleni hospodarsko-finanéniho planu na rok 2017 - Rozpoétu nakladu SVJ

Pfedseda vyboru prednesl Rozpocet nakladu SVJ na rok 2017, ktery byl rovnéz
vyvéSen ve vyveéskach. Rozpocet vychazi z vysledkll pfedchozich let a k Upravam
prakticky dochazi jen u polozek za zalohy na teplo a vodné s ohledem na pohyb cen a
celkové spotieby. Rozpocet nezahrnuje ¢erpani DZ — dlouhodobé zalohy.

Pfedseda vyboru pfednesl a okomentoval jednotlivé polozky Rozpoétu pro rok 2017,
ktery bude pfipojen jako pfiloha €. 2 k zapisu z dnesniho jednani, s tim, ze celkova vyse
€ini 7.483.409,- K¢ vE. zaloh na teplo a vodu. SniZeni zaloh o cca 150 tis. K& oproti
navrhu z divodu zmény smlouvy s teplarnami.

V této podobé byl Rozpocet nakladl SVJ pfedan k provedeni rozpist plateb za byt.
Predsedajici po kontrole poctu pfitomnych k tomuto bodu pfedlozil Shromazdéni tento
navrh usneseni:

7. Shromazdéni schvaluje Rozpocet nakladu SVJ na rok 2017 ve vys$i 7.483.409 K¢

a povéruje vybor provedenim potrebnych krokiu k naplnéni obsahu schvaleného
rozpoctu.

Pfedsedajici po kontrole poctu pfitomnych pfedlozil Shromazdéni k tomuto bodu
jednani tento navrh usneseni:
Z pritomnych 42259 hlasu proti navrhu nehlasoval Zadny hlas, hlasovani se nezdrZel
Zadny hlas, pro navrh tak hlasovalo 42259 hlasu, tedy 100 % pfitomnych. Usneseni
bylo schvaleno.

6. Projednani navrhu planu oprav na rok 2017

Predseda vyboru pfednesl polozky planu oprav a investic hrazenych z dlouhodobé
zalohy - viz pfiloha €. 3 v celkové vysi 377.000,- KE. Z roku 2016 bylo pfesunuto
neprovedené malovani.

Planovany stav DZ v tis. Ké

- skute¢nost k 1. 1. 2017 6.857
- tvorba r. 2016 2.302
- Cerpani na opravy - plan 377
- Cerpani na splatky avéru (vé. dotace ,Panel”) 1.872
- Cerpani celkem 2.249
planovany stav DZ k 31. 12. 2017 6.910

Pfedseda dale znovu pfipomnél, jak to udélal uz v uvodu, Ze vybor jiz nadale chce
projednavat snizeni uvéru mimoradnou splatkou a hleda formy provedeni.

Pfedsedajici poté, co predseda vyboru vysvétlil jednotlivé polozky a po kontrole poctu
pfitomnych, pfedlozil Shromazdéni k tomuto bodu tyto navrhy usneseni:

8. Shromazdéni schvaluje plan oprav a udrzby na rok 2017 ve vysi 377.000,- K¢.



9. Shromazdéni povéfuje vybor, aby plan oprav na rok 2017 naplnil potfebnymi
kroky.

Z pritomnych 41956 hlasa proti navrhu nehlasoval zadny hlas, hlasovani se nezdrzel
Zadny hlas, pro navrh tak hlasovalo 41956 hlasu, tedy 100 % pfitomnych. Usneseni
bylo schvaleno.

7. Informace provozniho charakteru

Predsedajici poté informoval, ze v pribéhu dubna bylo rozeslano vyuétovani sluzeb
(teplo, vodné a stoCné) a vyplaceni pfeplatk(i, resp. zaslani slozenek na nedoplatky
probéhne cca ve 2. pol. kvétna.

Opakované upozornil na problémy s koufenim na chodbach a také na balkonech.
Vyskyt holubli na stfe$e byl feSen osazenim trni na atice, je tfeba si umyt parapety u
bytd.

Dale vyzval pfitomné k tvaham o doplnenl vyboru mladsimi leny.

8. Diskuse

Dotaz: Kdy dojde ke snizeni ¢astky placené ¢leny SVJ na udrzbu z pfispévku vlastnika?
Odpovéd: Vybor nadale pocita dle svého slibu se snizenim tvorby dlouhodobé zalohy
po zaplaceni Uvéru na zatepleni objektu. O vysi snizeni se bude jednat na pfistim, tedy
11. Shromazdéni.

Dotaz: O kolik mené plati Vodafone najemné za technologicka zafizeni na stiese?
Odpoved: Jde o snizeni o 20.000,- K& ro¢né s prodlouzenim doby trvani najemniho
vztahu.

Dotaz: Bylo by mozné obnovit (vytvofit) znaceni pro parkovani aut u objektu?

Odpoveéd: Znaceni obstarava Magistrat hl. m. Prahy a vybor SVJ na to nema zadny vliv.

Dotaz: Pro¢ ob&as pfestanou vysilat zavedené programy na nasi STA?

Odpovéd: Na STA je 46 program( a nékteré programy prestaly vysilat, nékteré méni
vysilaci frekvence, a protoze se programové karty musi i obéas vyménit, pak bohuzel je
nutne si televizni pfijimac v dusledku takovych zmén znovu naladit.

9. Zaveér

Protoze o jednotlivych bodech, resp. usnesenich k boddm bylo hlasovano pribézné a
vSechny body programu byly projednany, podékoval piedsedajici ugastnikiim za jejich
ucast a pfistup a jednani 10. Shromazdéni vlastnikd v 19,25 hod. ukonéil.

Pfilohy zapisu:

- €. 1 = Zpraya o hospodaieni domu k 31. 12. 2016

-¢. 2-Hos odarsko-finan¢ni plan SVJ nar. 2017 7

-G, 3,LPIano rav pror. 2017 &
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JUDr. Milan Chlupaty
mistopfedseda vyboru'SVJ
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