Zapis z jednani 11. Shromazdéni
Spoleéenstvi vlastnikl jednotek bytového domu Chudenicka 1063-1068, Praha 10
konaneho ve Stfedisku ekologické vychovy HI. m. Prahy, Toulctv dvir, Kubatova 1/32,
Praha 10, dne 24. dubna 2018 od 18.00 hod.

Program jednani 11. Shromazdéni Spole&enstvi viastniki jednotek:

1. Zahajeni, prezence, uréeni piedsedajiciho, skrutatord, zapisovatele a ovéfovatele
zapisu.

2. Kontrola ukolll z jednani 9. Shromazdéni.

3. Zprava o Cinnosti vyboru od jednani 10. Shromazdéni Spole€enstvi vlastnikdl

jednotek do 31. 3. 2018.

Projednani vysledkd hospodafeni za rok 2017, schvaleni roéni uzavérky za rok

2017 a vyporadani vysledkl hospodafeni za rok 2017.

Schvaleni hospodarsko-finanéniho planu (rozpoctu) na rok 2018

Projednani navrhu planu oprav na rok 2018.

Informace provozniho charakteru.

Diskuse.

Zavér,

R

CoNoO O

1. Zahéjeni, prezence, oznameni o uréenych osobach predsedajiciho, skrutatort,
zapisovatele a volba ovéiovatele zapisu

Jednani zahdjil v 18.05 hod. mistopfedseda vyboru JUDr. Milan Chlupaty vyborem
SVJ povéfeny fizenim 11. Shromazdéni vlastniki podle programu v souladu s
pozvankou ze dne 26. 3. 2018, doruéenou dle stanov véem &lentim do jejich postovni
schranky nebo prostiednictvi posty. Pozvanka byla také zvefejnéna na vyvéskach ve
vsech vchodech.

JUDr. Chlupaty oznamil, Ze z rozhodnuti vyboru byli za skrutatory uréeni pan Bohumir
Machat a pani MiluSe Kroupovad a zapisovatelkou byla jmenovana pani Marie
Lammerova. Predsedajici poté oznamil, Ze dle presencni listiny je pfi zahajeni pritomno
39999 hlasl z celkovych 79680 tj. 50,2% a konstatoval, ze jednani Shromazdéni je
pIné usnasenischopné.

JUDr. Chlupaty navrhnul za vybor SVJ, aby za ové&fovatele zapisu byla zvolena pani
MUDr. Olga Balkova. Protoze z pléna nebyly na vyzvu pfedsedajiciho pfipominky k
navrzenému kandidatovi ani nebyly navrzeny jiné osoby, nechal pfedsedajici o tomto
navrhu hlasovat.

Proti nebyl nikdo, nikdo se nezdrzel, navrh byl pfijat 39999 hlasy, tedy 100 %
piitomnych hlasu.

2. Kontrola tkolt z jednani 10. Shromazdéni

Po dvodu pfedsedajici piedal slovo predsedovi vyboru a pozadal ho o provedeni
kontroly ukolll z jednani 10. Shromazdéni a o podani zpravy o €innosti vyboru od
jednani 10. Shromazdéni do 31. 3. 2018.

Predseda vyboru se ujal slova a informoval o plnéni tkold:
1. Shromazdéni prodluZuje platnost usneseni z 8 a 9. Shromé&zZdeéni, kterym povéfuje
vybor, aby déle jednal o sniZeni uvérového zatizeni a aby pro takové sniZeni pouZzil
castku ve vysi do 3.000.000 K& v uzavieni prislusnych smluv, a to o 1 rok.

Uvodem informoval, Ze aktualni stav nesplaceného avéru vE. arokd k 31. 12. 2017 byl
2.742.023,- K¢ a konec splatek je v 06/2019.




Predseda informoval, Ze fi. Rich Life Consulting s.r.o., nabizela refinancovani celého
uvéru od CSOB s Usporou dle jejich vycisleni cca 390 tis. K& (v 04/2017). Podminkou
ale bylo prodlouzeni splaceni na 5 let, tj. cca do roku 2021. To nebylo mozné pfijmout,
protoZe z jednani s CSOB vyplynulo, Ze by musel byt zmé&n&na smlouva s GCSOB V&.
sankce cca 204tis. K&, a sou¢asné by doslo k zastaveni dotace na uroky, ¢imz bychom
prisli o cca 150 tis. KE. Tj teoreticky efek by byl cca 35 tis. Dalsi jednani se zastavily.

Dale se projednavala moznost pfed&asné splaceni 3 mil. K& u CSOB. Sankce u
CSOB by byla cca 126 tis. K& a Uspora cca 48 tis. K&.

ProtoZze Vybor SVJ projednaval i alternativu vystavby plynové kotelny (investiéni
naklady cca ke 3 mil K¢ dalsi jednani o splaceni se prerusili.
Navrh usneseni:

1. Shromazdéni bere na védomi ukoné&eni jednani vyboru o snizeni Gvérového
zatizeni.
Z pfitomnych 39999 hlast proti ndvrhu nehlasoval Zadny hlas, Zadny hlas se nezdrzel
hlasovani, pro névrh tak hlasovalo 39999, tedy 100 % pritomnych. Usneseni bylo
schvaleno.

2. Shromazdéni uklada véem Elenim nemanipulovat 2adnym zpisobem s méFidi tepla a
v pfipadé odloupnuti _méri¢e neprodlené nahlasit vyboru k provedeni opravy.
Shroméazdéni schvaluje, aby pfi zji§téni jakékoliv nepovolené manipulace s mérici byl
Clenovi za dané obdobi tctovéan dvojndsobek maximéini zjisténé spotreby daného typu
bytu tj. 3+1 nebo 1+1.

Vybor sice nezjistil konkrétni pfipad manipulace s mé&fici, pouze neékolik pfipadd
nahlaseni odloupnuti méfice a asi tii pfipady vraceni méfite z diivodu demontaze
radiatoru, ale navrhuje ponechat sankéni &ast usneseni v trvalé platnosti.

Navrh usneseni:

2. Shromazdéni schvaluje, aby pri zjisténi jakékoliv nepovolené manipulace
s méric¢i byl ¢lenovi za dané obdobi uétovan dvojniasobek maximalni zjisténé
spotieby daného typu bytu tj. 3+1 nebo 1+1.

Z pfitomnych 39999 hlast proti ndvrhu nehlasoval Zadny hlas, Zadny hlas se nezdrzel
hlasovani, pro névrh tak hlasovalo 39999 hlasd, tedy 100 % pritomnych hlasa.
Usneseni bylo schvéleno.

3. Zprava o €innosti vyboru od jednani 10. shromazdéni Spoleéenstvi vlastniki do
31, 3. 2017

Dale predseda vyboru SVJ piednesl zpravu o &innosti vyboru SVJ za uplynulé
obdobi. Pfedseda vyboru konstatoval, Ze &innost vyboru je standardni, vybor se schazi
podle potfeby, loni zhruba 1x za 2 mésiéné. B&zna agenda se fesi pribézné zejména
pfi ufednich hodinach v Utery, kde se fe$i pfipominky a pozadavky ¢lentl apod.

Hlavni oblasti innosti vyboru v uplynulém obdobi kromé b&Znych &innosti:

- Jak jiz bylo zminéno, vybor fesil zaleZitosti s pfipadnym pfedCasnym splacenim
aveéru.

- byly projednavany moznosti plynové kotelny od spoleénosti Reto s.r.o., zejména pak
pozadavky legislativy, technické moZnosti pfipojeni a pfedpoklady navratnosti, Vybor
obdrzel i dal$i nabidku, kde je Uspora vyéislena na cca 10% ale s nevypovéeditelnou
smlouvou na 10 let. V této zalezZitosti vybor nedospél k rozhodnuti.




Dotaz Clena: Vyplati se budovat kotelnu jen pro nas dim?

Odpovéd: Podle odborniki neni vyhodna vzdy, vybor necha zpracovat o jeji rentabilité a

potom podle ni i dal$ich okolnosti pfipravi navrh fe$eni pro Shromazdéni

- Standardné vybor fesil pohledavky za ¢leny SVJ - stav k 31. 12. 2017 - dluhy &len(
byly ve vy8i pouze 48.785,- K& z toho 35.750 v byté kde maijitelka ma vétsi zdravotni
problemy a 4.600,- K& z pronajmi nebytovych prostor.

- Probénhly revize plynu

- Vybor fesil opakované poruchy na zpateckach teplé vody, zejména v zavéru roku a
béhem tnora 2018. Bude feSeno vyménou neopravenych &asti. Rei se podrobnosti
a dodavatelskou firmou protoZe cena za celkovou vyménu je cca 260 tis. K& — neni
zahrnuta v planu oprav — za r.2017 3x celkem 6.349, -

- Pri vétru v fijnu 2017 doSlo k odtrzeni ¢asti oplechovani atik, nyni jiz opraveno fesi se
uhrada z pojistky, jde o cca 23 tis. K&, )

- Resil se problém s vyménou vodoméru — cena cca 25 tis. jiZz provedeno

- Vybor opakované projednaval moznost rekonstrukci vytah(i. Jedna se o celkovou
investici v odhadu cca 7 mil K&. Tj. nad souasné moznosti SVJ. Blize bude feseno
v Uvodu diskuze.

Hlavni €innosti pro r 2018

- Zpracovat studii plynové kotelny k rozhodnuti

- Navrhnout a na pfistim shromazdéni sniZeni tvorby DZ s ohledem na ukonéeni

plateb tvéru (ro¢ne 1.872) a s ohledem na dal$i moZné investice

- Pripravit navrh vyuZiti ¢asti prostiedkd na uctech — vytahy, solarni ohfev, kotelna,
rekonstrukce stoupacek vody. Limitnich je 6.5 mil — rezerva na vétsi opravy min 1-
1,5mil tj. redlné& do 5 mil a jinak Uvér dle rozhodnuti shromazdéni.

-V diskuzi vyjadieni ¢lend.
Po zpravé pfedsedy predsedajici pifednesl po kontrole poétu pfitomnych k tomuto
bodu tento navrh usneseni:

3. Shromazdéni schvaluje zpravu o éinnosti vyboru za obdobi od 31. 3. 2017 do

31. 3. 2018 a zpravu o plnéni ukold z 10. Shromazdéni.

Z pritomnych hlast 39999 proti navrhu nehlasoval nikdo, nikdo se nezdrzel hlasovani,

pro navrh tak hlasovalo 39999 hlasd, tedy 100 % pritomnych hlast. Usneseni bylo

schvaleno.

4. Projednani vysledk( hospodareni za rok 2017

Pfedseda vyboru pfednesl Shromazdéni vysledky finanéniho hospodafeni domu za
rok 2017 (informace byla vyvéSena ve vyvéskach) a okomentoval jednotlivé poloZky,
hlavni poloZky naklad(i a pfedpoklady stavu dlouhodobé zalohy za r. 2017.

A) Vyhodnoceni hospodaisko-finanéniho planu pro rok 2017 v Ké

plan skute€nost
naklady, rezie, sluzby 1.797.876 1.732.593
pojisténi 46.938 45619
vysledek 0 + 2.356,42
tvorba DZ 2.302.848 2.302.848
zalohy na teplo 1.300.000 1.156.162
zalohy na TUV 1.350.000 1.307.975
zalohy na SV 686.489 514.637



Predseda vyboru vysvétlil jednotlivé polozky nakladl s tim, Ze tak, jak jsou dana
pravidla pro hospodafeni, budou sluzby vyuctovany dle skutedné spotieby a vyuctovany
cca zacatkem prazdnin sloZzenkou jako pieplatek, popf. nedoplatek. Teplo a TUV pokles

0 183 tis cca 7% pies mirny rist cen a siln&jsi zimu oproti 2016 (smlouva teplarny)
U SV je rozdil v opozdéné fa za posledni Q2017 (bude v roce 2018).

B) Vyhodnoceni planu oprav za rok 2017 v tis. Ké

V planu oprav na rok 2017 bylo: plan skutednost
- revize plynu 4.000 6.790
- revize PHP a PO 8.000 8.216
- servis a udrzba vytah( 65.000 72.378
- prohlidky vytah( 40.000 37752
- malby spol. prostor 60.000 0
- béZna udrzba a opravy 200.000 68.702
celkem soucet 377.000 193.839

Pfedseda blize okomentoval jednotlivé polozky.

- opravy vytahtl 11.321,- K& (6 oprav).

- Opravy maleb byly odloZeny na 2018

- Z bézné Udrzby pak byla tspora cca 132 tis. K& zejména proto, Ze vétsinu oprav
provadi osobné ¢&len vyboru pan Machat se spravcem panem Pechem a celkové je
objekt diky pribézné dobré drzbé ve velmi dobrém stavu.

C) Vyhodnoceni stavu DZ zar. 2017 plan skut.
k1.1.2017 6.857.365 6.857.365
tvorba 2.302.000 2.302.848)
Cerpani na opravy a investice 377.000 200.873
splatky uvéru vé. Grokd 1.872.000 1.841.353
k 31.12.2017 6.910.000 7.118.178
z toho ¢&ini dotace Zelena tisporam 4.652.599
D) Stav ucta v Ké k 31.12.2016 31.12.2017
bézny 1.361.637 1.749.502
spofici 6.519.490 6.520.561
pokladna 21.939
soucet 7.881.127 8.292.002

E) Stav splaceni Gvéru k 31.12.2017:
Splaceni avéru vé. urok( (celkem 17.470.851 Kg&) zadalo v 07/2010 po 158.460
K&/mésicné a bude ukon&eno v 06/2019.

K 31.12.2017 je zastatek uvéru v¢. Grok( 2.742.023,- K&, splaceno tedy jiz bylo
14.472.828,- K¢E (tj. cca 84 %).
Od programu ,Panel“ celkem dostaneme 571.609 Ké a k 31.12.2017 jsme dostali
481.360- Kc.

Predsedajici po kontrole poétu pfitomnych pfedlozil Shromazdéni k tomuto bodu
jednani tyto navrhy usneseni:

4. Shromazdéni schvaluje ucetni uzavérku hospodareni za rok 2017 a ¢erpani
dlouhodobé zalohy za rok 2017.




5. Shromazdéni schvaluje vyporadani vysledku hospodareni za rok 2017 ve vysi
2.356,42 K¢ k uhradé nakladu souvisejicich se spravou domu.

6. Shromazdéni bere na védomi stav splaceni tvéru u CSOB a dotace od CMRZB.

Z pritomnych 40967 hlasi proti navrhu nehlasoval 24dny hlas, hlasovéni se nezdrel
Zadny hlas, pro navrh tak hlasovalo 40967 hlast, tedy 100 % pfitomnych hlasa.
Usneseni bylo schvaleno.

5. Schvaleni hospodaisko-finanéniho planu na rok 2018 - Rozpoé&tu nakladi SV.J

Prfedseda vyboru pfednesl Rozpo&et nakladi SVJ na rok 2018, ktery byl rovnéz
vyvésen ve vyvéskach. Rozpocet vychazi z vysledkd predchozich let a k upravam
prakticky dochazi jen u poloZek za zalohy na teplo a vodné s ohledem na pohyb cen a
celkove spotieby. Rozpo&et nezahrnuje erpani DZ — dlouhodobé zalohy.

Predseda vyboru pfednesl| a okomentoval jednotlivé polozky Rozpoétu pro rok 2018,
ktery bude pfipojen jako pfiloha ¢. 2 k zapisu-z dnesniho jednani, s tim, Ze celkova vyse
Cini 7.715.665,- K¢ v¢. zaloh na teplo a vodu.

V teto podobé byl Rozpocet nakladi SVJ piedan k provedeni rozpisii plateb za byt.

Predsedaijici po kontrole po&tu pfitomnych k tomuto bodu predlozil Shromazdéni tento
navrh usneseni:
7. Shromazdéni schvaluje Rozpoéet nakladd SVJ na rok 2018 ve vy$i 7.715.665 K¢
a povéruje vybor provedenim potrebnych kroku k napinéni obsahu schvaleného
rozpoctu.

Predsedajici po kontrole poctu piitomnych predlozil Shromazdéni k tomuto bodu
jednani tento navrh usneseni:
Z pritomnych 40664 hlast proti ndvrhu nehlasoval 2&dny hlas, hlasovéni se nezdrzel
zadny hlas, pro navrh tak hlasovalo 40664 hlast, tedy 100 % pritomnych. Usneseni
bylo schvaleno.

6. Projednani navrhu planu oprav na rok 2018

Predseda vyboru prednes| polozky planu oprav a investic hrazenych z dlouhodobé
zalohy - viz pfiloha €. 3 v celkové vy$i 412.000,- K&. Z roku 2017 bylo pfesunuto
neprovedené malovani.

Planovany stav DZ v tis. K¢

- skute¢nost k 31.12. 2017 7.118
- tvorbar. 2016 2.302
- Cerpani na opravy - plan 412
- Cerpani na splatky uvéru (v¢. dotace ,Panel®) 1.872
- ¢erpani celkem 2.284
planovany stav DZ k 31. 12. 2018 7.136

Predseda dale znovu pfipomnél, v Gvodu, Ze vybor jiz nadale chce projednavat snizeni
uvéru mimoradnou splatkou a hleda formy provedeni.

Pfedsedajici poté, co predseda vyboru vysvétlil jednotlive polozky a po kontrole poctu
pfitomnych, pfedloZil Shromazdéni k tomuto bodu tyto navrhy usneseni:

8. Shromazdéni schvaluje plan oprav a tdrzby na rok 2017 ve vysi 412.000,- Ké.

9. Shromazdéni povéruje vybor, aby plan oprav na rok 2017 naplnil potrebnymi
kroky.



Z piitomnych 40302 hlast proti ndvrhu hlasovalo 665 hlasd, hlasovani se zdrielo 303
hlast, pro névrh tak hlasovalo 39394 hlast, tedy 97,77 % pfitomnych. Usneseni bylo
schvaleno.

7. Informace provozniho charakteru

Predsedajici poté informoval, Ze v prib&hu dubna bylo rozeslano vyuctovani sluzeb
(teplo, vodné a sto¢né) a vyplaceni preplatkl, resp. zaslani slozenek na nedoplatky
prob&hne cca ve 2. pol. kvétna.

STA — v souvislosti s pfechodem na DVBT2 — je tfeba preladit televize, dale dojde
k nékterym dpravam multipex(i satelitu kdy bude asi opét nutné preladéni — budeme
informovat.

8. Diskuse

Uvodem diskuze piednesl predseda néavrh vyboru na rekonstrukci vytah(. Ta s ohledem
na finanéni moznosti za pfedpokladu, Ze cena za 1 vytah bude 1 az 1,2 mil K& by byla
v alternativé postupné tj. cca 4 vytahy v roce 2019 (cca 4,8 mil) a zbylé dva v roce 2020
nebo realizaci vSech navazné v roce 2019 stim, Ze bude novy uvér cca 2 mil Ké.
V obou pfipadech nemlize dojit k avizovanému snizeni plateb po splaceni Gvéru na
zatepleni. A to zhruba do 2021 pro opétovné vytvofeni nutné rezervy.

Nasledné vyzval pfedseda ¢leny k vyjadieni nazordi k moznym vétsim investicim.

Dotaz: Jsou vytahy v domé& v tak §patném stavu, Ze je potieba je vyménit?

Odpovéd: V tak Spatném stavu aktualné jesté nejsou, jsou mechanicky bezpetné,
kontroluji se pfi pravidelnych revizich a kontrolach, nékolik let by jesté vydrzely, jejich
stav se ale horsi Casem, jsou hlu¢né, budou se zvySovat naklady na opravy a vymeénit
by se nékdy musely stejné. Nové vytahy jsou technologicky na jiné arovni, maji mnohem
tiSSi provoz, pfi jizdé mohou priib&zné zastavovat v jednotlivych patrech, &imz se snizi
jejich provozni zatiZeni. Cely diim je v dobrém technickém stavu, neni 2adna aktualni
potieba vynalozit vétsi investice. Jeden vytah bude stat do max 1.200.000,- K&.

Dotaz: Byly by finan¢ni prostiedky na sou¢asnou vyménu vytaht a stavbu kotelny?
Odpovéd: Pokud bychom rozhodli o vyméné vytah, nebyly by pro nejblizsi 2-3 roky
finan¢ni prostiedky na stavbu kotelny.

Dotaz: Pokud by se zvysila cena vytahii, zvy$ovaly by se platby do fondu oprav?
Odpovéd: Vybor smluvné zajisti, aby k navy$eni ceny za vyménu vytahy nedoslo,
navysovat platby do fondu oprav neni potfebné. Naopak pokud cena za 1 vytah bude
pod 1mil K&. a budou se realizovat cca od 05 do 09/2019 (obdobi je dano moznosti
obyvatel pii odstaveni vytahli — cca 3-4 tydny vyuzit napf. pobyt chatach, dovolené
apod.) bude mozné realizovat postupné viech 6 vytahi.

ProtoZe nebyly zadné dalsi otazky k problematice vymény vytah(, predlozil piedsedajici
navrh usneseni:

10. Shromazdéni vyslovuje souhlas se zamérem provést vyménu véech vytahu s
financnim limitem pro rok 2019 ve vys$i 6.000.000,- K&.

11. Shromazdéni povéfuje vybor, aby usneseni naplnil konkrétnimi kroky, tedy
aby predevSim uspofadal vybérové fizeni na nejvhodnéjsiho zhotovitele, zajistil
stavebné technické dokumenty a uzaviel s vybranym zhotovitelem pfislu$nou
smiouvu.

Z pritomnych 40302 hlas( proti ndvrhu hlasovalo 665 hlast, hlasovani se zdrzelo 303
hlasd, pro névrh tak hlasovalo 39394 hlas(, tedy 97,77 % pritomnych. Usneseni byla
prijata.



Dotaz: Ma vybor informace o novém planu na parkovani na sidlisti Kosik?

Odpovéd: Ano, vybor to vi, a s fe$enim téz nesouhlasi.

9. Zavér

ProtoZe o jednotlivych bodech, resp. usnesenich k bodiim bylo hlasovano priib&zné a
vSechny body programu byly projednany, podékoval predsedajici ugastnikim za jejich
UCast a pristup a jednani 11. Shromazdéni vlastniki v 19,55 hod. ukonéil.

Prilohy zapisu:

- €. 1 —Zprava o hospodaieni domu k 31. 12. 2017
- €. 2 — Hospodaisko-finanéni plan SVJ nar. 2018
-¢.3-Plano rav pror. 2018
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