Zapis z jednani 15. Shromazdeéni
Spolecenstvi vlastniki jednotek bytového domu Chudenicka 1063-1068, Praha 10

konaného ve Stredisku ekologické vychovy HI. m. Prahy, Toulclv dvur, Kubatova 1/32,
Praha 10, dne 27.4.2023 od 18.00 hod.

Program jednani 15. Shromazdéni Spolecenstvi vlastnik( jednotek:

. Zahgjeni, prezence

. Projednani a schvaleni pfedsedajiciho, skrutatort, zapisovatele a ovéfovatele zapisu

. Kontrola pInéni ukoll ze 14. jednani Shromazdéni

. Zprava o ¢innosti vyboru od 14. jednani Shromazdéni do 31.3.2023

. Projednani vysledk(l hospodafeni za rok 2022, schvaleni ro¢ni zavérky za rok 2022 a
vyporadani vysledkd hospodareni za rok 2022

. Schvaleni hospodarsko-finan¢niho planu (rozpoctu) na rok 2023

. Projednani navrhu planu oprav na rok 2023

. Informace o vyvoji zaméru vlastnika objektu NORMA

. Informace provozniho charakteru, zamér pfipravit fotovoltaiku a pfipomenuti povinnosti ¢lenu
SpoleCenstvi pfi stavebnich upravach jednotek, pofadek v domé i okoli, dodrzovani
domovniho fadu a pod.

10.Diskuse.

11.Zavér.

1. Zahajeni, prezence

Jednani zahgjil v 18,03 hod. mistopfedseda vyboru JUDr. Milan Chlupaty vyborem SVJ
povéfeny fizenim 15. Shromazdéni vlastnikl podle programu v souladu s pozvankou ze dne
21.3.2023, dorucenou dle stanov vSem ¢lendm pfevazné osobné do bytu &leny vyboru, u
nezastizenych do jejich postovni schranky nebo prostfednictvi posty na dosilaci adresy. Pozvanka
byla také zvefejnéna na vyvéskach ve v8ech vchodech.
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2. Projednani_a_ schvaleni predsedajiciho, skrutatori, zapisovatele a volba ovérovatele
zapisu

JUDr. Chlupaty oznamil, Zze z rozhodnuti vyboru byli za skrutatory ur€eni pan Roman Skuhra a
pani MiluSe Kroupova a Ze zapisovatelkou byla jmenovana pani Marie Lammerova. Pfedsedajici
poté oznamil, Ze dle presencni listiny je pfi zahajeni pfitomno 43 409 hlasd z celkovych 79.680 tj.
54,48 % a konstatoval, Ze jednani Shromazdéni je usnasenischopné.

JUDr. Chlupaty navrhnul za vybor SVJ, aby za ovéfovatele zapisu byl zvolen pan Michal Fic.
ProtoZe z pléna nebyly na vyzvu pfedsedajiciho pfipominky k navrzenému kandidatovi ani nebyly
navrzeny jiné osoby, nechal pfedsedajici o tomto navrhu hlasovat.

Z pritomnych 43 409 hlast pro navrh hlasovalo pro 43 409 hlast, tedy 100 % pfitomnych hlasd,
nikdo nehlasoval proti, nikdo se nezdrzel. Navrzeny kandidat byl za ovérovatele zapisu zvolen.

3. Kontrola ukoll z jednani 14. Shromazdéni

Po uvodu predsedajici pfedal slovo predsedovi vyboru a pozadal ho o provedeni kontroly ukoll z
jednani 14. Shromazdéni a o podani zpravy o €innosti vyboru od jednani 14. Shromazdéni do 31.
12. 2022.
Predseda vyboru se ujal slova a informoval o pIlnéni ukoll ze 14. shromazdeéni:

Uvodem konstatoval, Ze pro rok 2022 nebyly specifické Ukoly pouze povéfeni k naplnéni
schvaleného rozpoctu a planu oprav pro rok 2022.

Usneseni ¢. 6 Shromazdéni schvaluje Rozpocet nakladu SVJ na rok 2022 ve vysSi 7.5937.984
K¢ a povéruje vybor provedenim potrebnych krokd k naplnéni obsahu schvaleného
rozpoctu.
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Usneseni ¢. 7. Shromazdéni schvaluje plan oprav a udrzby na rok 2022 ve vysi 849.000 K¢ a
povéruje vybor provedenim potrebnych kroku k naplnéni obsahu schvaleného planu oprav
a udrzby.

Jejich vyhodnoceni je soucasti dalSich bodu.

4. Zprava o ¢innosti vyboru od 14. Shromazdéni Spoleéenstvi viastnikt do 31.3. 2023

Déle predseda vyboru SVJ pFednesl zpravu o €innosti vyboru SVJ za uplynulé obdobi, které
bylo poznamenano rustem vyraznym cen energii, které zacaly jiz koncem roku 2021 pak
v souvislosti s vypuknutim valky na Ukrajiné dalSim ristem vSech cen a rlistem inflace.

Vzhledem k posileni vyboru o dva ¢leny zvolené na 14 shromazdéni se c&innost vyboru
stabilizovala.

Hlavni oblasti innosti vyboru v uplynulém obdobi kromé béZné administrativni innosti:

- Standardné vybor feSil pohledavky za ¢leny SVJ. Jejich stav je velmi uspokojivy, nebot k 31. 12.
2022 jsou dluhy €lenu na pfispévcich pouze 19.707 K& a 4.000 K& u pronajmu.

- Podafilo se dofesit problémy s placenim s dédici v byté 1067/12, které jsou vyrovnany.

- Béhem roku 2022 se opakované feSil vyskyt rust v bytech vchodu 1063. Pfes opakovana
opatfeni v byté p. Krémy se opét rozsifili a nyni zacatkem roku 2023 se feSi znovu.

-V poloviné roku 2022 probéhly instalace rozvodl optiky fi T-mobil vdomé, a fada ¢lend jiz ma
pfipojky do bytd.

- V prubéhu roku se znovu pfipravovalo malovani spoleCnych prostor. Vzhledem K situaci
s cenami stavenich praci a materialy, tedy i malbami, vybor pfipravu zastavil a malovani je
naplanovano na letosni rok. PfestoZe ceny jiz klesly bude i tak znatelné drazsi nez se pfi tvorbé
planu 2022 i 2023 predpokladalo. Sou€asné je zamér pifed malovanim odstranit plechy z chodeb
u bytd a nahradit je mensimi a vzhlednéjSimi kastliky ze sadrokartonu.

- DalSim tématem vyboru bylo sledovani stavu kolem objektu Normy — vice v dalSim bodé.

- Po provedeni odectl mérFicl tepla za rok 2021 se zjistilo, Ze fada méfidel nefunguje spravné a
fesili se nékteré extrémné rozdilné hodnoty. Vybor proto rozhodl o instalaci novych méficu, ktera
probéhla v pribéhu zari 2022.

-V zavéru roku se narychlo fesSilo uzamykani kontejneru.

Hlavni €innosti pro r. 2023

- Oprava dlazeb zadnich vstupl

Reseni opatfeni proti grafiti

Reseni severni stavu fasady

Provedeni vymalby spole¢nych prostor a nahrazeni krytu el. rozvodu sadrokartonem
PokraCovat ve sledovani problematiky kolem objektu Normy

Pfedsedajici pfednesl po kontrole poctu pfitomnych tento navrh usneseni:

Usneseni ¢. 1. Shromazdéni schvaluje zpravu o éinnosti vyboru za obdobi od 1.1.2022 do
31.3.2023 pInéni ukolu z 14. Shromazdéni.

Z pfitomnych 43 409 hlasd pro navrh hlasovalo 43 409 hlasd, tedy 100 % pfitomnych hlasd, nikdo
se nezdrzel, nikdo nehlasoval proti. Usneseni bylo schvaleno.

5. Projednani vysledkt hospodareni za rok 2022

Pfedseda vyboru prednesl Shromazdéni vysledky finanéniho hospodareni domu za rok 2022
(informace byla vyvéSena ve vyvéskach a je pfilohou €. 1 zapisu) a okomentoval jednotlivé
polozky, hlavni polozky naklad a pfedpoklady stavu dlouhodobé zalohy za r. 2022.

A) Vyhodnoceni hospodaisko-finanéniho planu pro rok 2022 v Ké

plan skute€nost
ostatni naklady, rezie, sluzby 1.972.224 1.958.870
tvorba DZ 1.699.200 1.699.200
vysledek 0 +13.354



zalohy na teplo 1.200.120 1.005.298

zalohy na TUV 1.607.987 1.439.236
zalohy na SV 683.866 594.406
celkem 7.163.397

Pfedseda vyboru vysvétlil jednotlivé polozky nakladd. Narostly zejména naklady na odvoz
komunalniho odpadu (o 173 tis.), naklady na pojisténi (o 13 tis.) a mzdy s odvody (o 36 tis.). Oproti
tomu se zvysSily pfijmy z pronajmu a tim zustal kladny vysledek +13 tis.K¢.

| pFes rust cen energii v zavéru roku 2022 vznikl mirny nedoplatek u teplé vody (83 tis. KE) a
malé preplatky u tepla (51 tis. KE) i studené vody (16 tis. KE). Jak jsou dana pravidla pro
hospodareni, byly sluzby vyuctovany dle skute¢né spotifeby a vyuctovany v 06/2022.

B) Vyhodnoceni planu oprav za rok 2022 v tis. KE

V planu oprav na rok 2022 bylo: plan skuteénost
- malby spol. prostor 450.000 0
- revize plynu 30.000 23.040
- opravy vodomérné soustavy 40.000 0
- servis vytahu 75.000 56.747
- revize PHP a PO 14.000 7.714
- servis STA 40.000 21.800
- béZna udrzba a opravy 200.000 37.898
- méfiCe na topeni 0 312.409
celkem soucet 849.000 459.608

Pfedseda blize okomentoval jednotlivé polozky, kdy plnéni planu bylo zejména ovlivhéno

v v,

naklady na bézné opravy. Vyména stoupacky probéhla jiz koncem roku 2021.

C) Vyhodnoceni stavu DZ za r. 2022 plan skut.
K1.1.2022 2.953.737 2.953.737
tvorba 1.699.200 1.699.200
Cerpani na opravy a investice -849.000 -482.989
k 31. 12. 2022 3.803.937 4.169.948
Rozdil oproti planu DZ byl zddvodnén u polozek plnéni planu oprav.

D) Stav ucta v K¢ k 31.12. 2021 31. 12. 2022
bézny 3.752.543 826.225
spofici 1.732.531 1.245.236
terminovany vklad 0 3.000.000
pokladna 19.533 13.880
soucet 5.504.607 5.085.341

Pokles na uctech je dan platbami za vytahy, resp. splatkami ve vysi 864.038,- KE za rok 2022.
Zaplaceny jsou 4 vytahy (1063, 64, 66 a 67) a dobihaji platby za (1065 a 68). Zbyva 15 splatek .
235.669,- K¢.

Predsedajici po kontrole poctu pfitomnych predlozil tyto navrhy usneseni:
Usneseni 2. Shromazdéni schvaluje ucetni uzavérku hospodareni za rok 2022 a c¢erpani
dlouhodobé zalohy za rok 2022.

Z pritomnych 44 377 hlast pro navrh hlasovalo 44 377 hlasu, tedy 100 % pfitomnych hlasu, nikdo
se nezdrzel, nikdo nehlasoval proti. Usneseni bylo schvaleno.

Usneseni ¢. 3. Shromazdéni schvaluje vyporadani vysledkid hospodareni za rok 2022 ve vysi
13.422,23 K¢ k uhradé nakladu souvisejicich se spravou domu.



Z pfitomnych 44 377 hlasd pro navrh hlasovalo 44 377 hlasd, tedy 100 % pfitomnych hlasd, nikdo
se nezdrzel, nikdo nehlasoval proti. Usneseni bylo schvaleno.
6. Schvaleni hospodarsko-finanéniho planu (rozpoétu) na rok 2023

Pfedseda vyboru pfednesl RozpocCet nakladd SVJ na rok 2023, ktery byl rovnéz vyvésen ve
vyvéskach. Rozpocet vychazi z vysledkld predchozich let a upravy byly provedeny s ohledem na
tehdy oCekavany vyvoj cen u energii a také odvozl odpadu (plan se projednaval v 11/2022). Uz

v navrhu od Stavbare z 08/2022 byl navySen u energii o 780 tis. Proti r. 2022 a pfi projednavani ve
vyboru v 11/2022 o dalSich 670 tis.

Pfedseda vyboru pfednesl a okomentoval jednotlivé poloZky Rozpoctu pro rok 2023, ktery bude
pfipojen jako pfiloha €. 2 k zapisu z dnesniho jednani, s tim, Ze celkova vySe Cini 8.642.638 K¢ vé€.
zaloh na teplo a vodu.

V této podobé byl Rozpocet nakladu SVJ pfedan k provedeni rozpisu plateb za byt.

Predseda vysvétlil nékteré body dle dotaza.
Predsedajici po kontrole poctu pfitomnych predlozil tento navrh usneseni:

Usneseni ¢. 4 Shromazdéni schvaluje Rozpocet nakladiu SVJ na rok 2023 ve vys$i 8.642.638
K¢ a povéruje vybor provedenim potrebnych krokd k naplnéni obsahu schvaleného
rozpoctu.

Z pfitomnych 44 377 hlasd pro navrh hlasovalo 44 377 hlasd, tedy 100 % pfitomnych hlasd, nikdo
se nezdrzel, nikdo nehlasoval proti. Usneseni bylo schvaleno.

7. Projednani navrhu planu oprav na rok 2023

Pfedseda vyboru pfednesl polozky planu oprav a investic hrazenych z dlouhodobé zalohy - viz
pfiloha €. 3 v celkové vysi 983.000,- K&, kde nejvétsi poloZzkou je malovani spole¢nych prostor za
600 tis K&.

Planovany stav DZ v tis. K¢

- skute€¢nost k 31. 12. 2022 4.170
- tvorba r. 2020 1.699
- Cerpani na opravy - plan -983
planovany stav DZ k 31. 12. 2023 4.886

Predseda vyboru vysvétlil jednotlivé polozky.
Pfedsedajici po kontrole poctu pfitomnych, pfedlozil tento navrh usneseni:

Usneseni ¢. 5. Shromazdéni schvaluje plan oprav a udrzby na rok 2023 ve vysi 983.000,- K¢
a povéruje vybor provedenim potrebnych kroki k naplnéni obsahu schvaleného planu
oprav a udrzby.

Z pfitomnych 44.377 hlast pro navrh hlasovalo 44.377 hlasu, tedy 100 % pfitomnych hlasd, nikdo
se nezdrzel, nikdo nehlasoval proti. Usneseni bylo schvaleno.

8. Informace o vyvoji zaméru vlastnika objektu NORMA

Pfedsedajici informoval Shromazdéni o aktualnim stavu pfi naplfiovani zaméru vlastnika objektu
NORMA. Bylo vydano souhlasné stanovisko stavebniho ufadu Méstské Casti Praha 15 k Zzadosti
vlastnika o odstranéni objektu NORMA. Proti tomuto rozhodnuti se SVJ odvolalo, stejné tak ucinily
i dalSi dotCené subjekty, vCetné Méstské Casti Praha 15. Odvolani posuzuje a bude o nich
rozhodoval Magistrat hl.m. Prahy, ktery tak zatim neucinil. Vybor celou véc peclivé sleduje a bude
konat podle vyvoje situace, pfipadné v koordinaci s dalSimi dotéenymi subjekty.

9. Informace provozniho charakteru, zamér pripravit fotovoltaiku a pripomenuti povinnosti
¢lent Spolecenstvi pri stavebnich upravach jednotek, poradek v domé i okoli, dodrzovani
domovniho radu a pod.




Pfedseda informoval o hlavnich bodech problematiky kolem fotovoltaiky. Pfedseda doporudil
postup, kdy vybor zajisti projektovou dokumentaci — pfedpokladana cena je 90 - 150 tis. s tim, Ze
realizace je odhadovana na cca 1 az 1,2 mil. KC. V souCasné dobé je navratnost 7 az 10 let. Velmi
nejasny je stav s odbérem prebytkd a velmi nizkou vykupni cenou.

V navaznosti na diskuzi pfedlozil pfedsedajici navrh usneseni takto:

Usneseni ¢. 6. Shromazdéni schvaluje zpracovani projektu fotovoltaiky s naklady do 150 tis.
K¢ a povéruje vybor provedenim potrebnych kroku k pripravé realizace fotovoltaiky.

Z pfitomnych 44 377 hlasd pro navrh hlasovalo 44 377 hlasd, tedy 100 % pfitomnych hlasud, nikdo
se nezdrzel, nikdo nehlasoval proti. Usneseni bylo schvaleno.

Pfedseda dale informoval o Zadosti p. Miroslava Rataje a p. Laury Ratajové o souhlas se zamérem
propojeni bytd €.10 a ¢.11 v domé ¢&.p. 1064. Vybor tento bod dodate¢né zaradil do programu
Shromazdéni, protoze pro dalSi jednani je nutny souhlas Shromazdéni. Vysvétlil, Ze vybor pfedem
zamitl propojeni pfes chodbu a odmitl souhlasit se zménou ¢&lenskych podild. Dale informoval o
technickém feSeni, podminkach pro mozny souhlas, moznych dopadech a navaznych pravnich
ukonech a aspektech tohoto zaméru.

Po navazné diskuzi predlozil pfedsedajici navrh usneseni €. 7 takto:

Pfedsedajici po kontrole poctu pfitomnych, pfedlozil tento navrh usneseni:

Shromazdéni podminéné schvaluje zamér pana Miroslava Rataje a pani Laury Ratajoveé

vlastniki bytové jednotky ¢. 1064/10 v domé ¢.p. a kupujicich bytovou jednotky 1064/11 v

domé ¢.p. 1064 vybudovat propojeni obou byt za téchto podminek:

- Oba byty budou nadale jako dvé samostatné jednotky a mit jednoho vlastnika a nedojde
ke zméné vlastnickych podild

- Budou zachovany oba samostatné vstupy do bytu

- Vybor obdrzi dokumentaci stavebni upravy podanou na stavebni urad

- Pri zméné vlastnictvi kteréhokoliv z bytu souhlas zanika a Zadatelé uvedou na své
naklady upravy do ptvodniho stavu do 1 mésice pod sankci 1 mil Ké

- Uvedené podminky budou pred vydanim souhlasu zapsany notarskym zapisem
Shromazdéni povéruje vybor zastupovat ¢leny SVJ pri vsech jednanich a ukonech, které
se tohoto zaméru tykaji a zajistit splnéni podminek.

Z pritomnych 44 377 hlast pro navrh hlasovalo 30 96 hlasu, tedy 69,78 % pritomnych hlasu, zdrzel

se 2,92 % hlasu a proti hlasovalo 27,30 %. Usneseni bylo schvaleno.

Predseda dale upozornil, Ze nové méfice jsou kontrolovatelné prubézné dalkové, tj. bude snadnégjsi
prokazani manipulace s méfi¢i a nasledné uplatnéni sankéni ustanoveni, viz pfedchozi
Shromazdéni.

Nejen po kontrolach hasi€i bude opét tfeba vyklidit spol. prostory od véci které tam nepatfi, ale
také proto, ze bude probihat malovani prostor. Uhrady nakladu na vyklizeni bude vybor Gctovat
vinikovi, resp. bytum daného podlazi.

Pfedseda upozornil na nezbytnost udrzovat porfadek v domé i na zakaz koufeni ve vSech
spoleCnych ¢astech domu, v€etné sankci za poruseni takovych povinnosti.

Stavebni upravy jednotek - pfedseda opakované nabidnul konzultace pfed zahajenim jakychkoliv
stavebnich uprav v bytech a upozornil na dusledky nepovolenych stavebnich uprav.

Nové nadoby na biologicky rozlozitelny rostlinny odpad - mistopfedseda upozornil na to, Ze vybor
objednal 2 nadoby a doplnil, Ze podminky jejich vyuzivani oznami vybor na vyvéskach v kazdém
vchodu.

Info ze Stavbare — pfedseda informoval o vystavbé bytd SBD Stavbafr, stru¢né o vysledcich a o
spolupraci s SBD Stavbar pfi spravé domu.



10. Diskuse

Pfedsedajici konstatoval, Zze byl vyCerpan pfipraveny program jednani 14. Shromazdéni a zahdjil
diskuzi.

V ramci diskuze byly vzneseny dotazy a pfipominky:

- Zajistit podani zadosti o ofezani stromu stinicich byty

- Provéfit moznosti hromadnych oprav dlazeb balkonu

- Resit presun kontejnerti a zamykani

11. Zavér

ProtoZe o jednotlivych bodech, resp. usnesenich k bodim bylo hlasovano pribézné a vSechny
body programu byly projednany, podékoval pfedsedajici ucastnikiim za jejich ucast a pfistup a
jednani 15. Shromazdéni vlastnikd v 19,40 hod. ukongil.

Prilohy zapisu:

- €. 1 — Zprava o hospodareni domu k 31. 12. 2022
- €. 2 - Hospodarsko-finanéni plan SVJ na r. 2023
- ¢. 3—Plan oprav pror. 2023

Ing. Josef Hrycyszyn JUDr. Milan Chlupaty
pfedseda vyboru SVJ mistopfedseda vyboru SVJ
ManeLammerova ..... M|chal F|c ......................
zapisovatelka ovérovatel zapisu



