Zapis z jednani 16. Shromazdeéni
Spolecenstvi vlastniki jednotek bytového domu Chudenicka 1063-1068, Praha 10

konaného ve Stredisku ekologické vychovy HI. m. Prahy, Toulclv dvur, Kubatova 1/32,
Praha 10, dne 18.4.2024 od 18.00 hod.

Program jednani 16. Shromazdéni Spolecenstvi vlastnik( jednotek:

Zahajeni, prezence

Projednani a schvaleni pfedsedajiciho, skrutatorl, zapisovatele a ovéfovatele zapisu
Kontrola pInéni ukoll z 15. jednani Shromazdéni

Zprava o ¢innosti vyboru od 15. jednani Shromazdéni do 31.3.2024

Projednani vysledkd hospodaieni za rok 2023, schvaleni ro¢ni zavérky za rok 2023 a
vyporadani vysledkd hospodareni za rok 2023

Schvaleni hospodarsko-finanéniho planu (rozpoctu) na rok 2024

Projednani navrhu planu oprav na rok 2024

Zména stanov

Volba ¢lenu vyboru

Informace o vyvoji zaméru vlastnika objektu NORMA

Informace provozniho charakteru, zamér pripravit fotovoltaiku a pfipomenuti povinnosti
¢lenu Spolecenstvi pfi stavebnich Upravach jednotek, porfadek v domé i okoli, dodrzovani
domovniho fadu a pod.

. Diskuse.
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1. Zahajeni, prezence

Jednani zahdijil v 18,07 hod. mistopfedseda vyboru JUDr. Milan Chlupaty vyborem SVJ povéreny
fizenim 16. Shromazdéni vlastnik( podle programu v souladu s pozvankou ze dne 21.3.2024,
dorucenou dle stanov vSem &lenim pfevazné osobné do bytu Eleny vyboru, u nezastizenych do jejich
postovni schranky nebo prostfednictvi posty na dosilaci adresy. Pozvanka byla také zverfejnéna
na vyvéskach ve vSech vchodech.

2. Projednani a schvaleni predsedajiciho, skrutatort, zapisovatele a volba ovérovatele zapisu

JUDr. Chlupaty oznamil, Zze z rozhodnuti vyboru byli za skrutatory uréeni pan Roman Skuhra a
JUDr. Eva Chlupata a Ze zapisovatelkou byla jmenovana pani Marie Lammerova. Pfedsedajici poté
oznamil, Ze dle presencni listiny je pfi zahajeni pfitomno 44.468 hlast z celkovych 79.680 tj. 55,81%
a konstatoval, Ze jednani Shromazdeéni je usnasenischopné.

JUDr. Chlupaty navrhnul za vybor SVJ, aby za ovéfovatele zapisu byl zvolena pani Ficova Alena.
ProtoZe z pléna nebyly na vyzvu pfedsedajiciho pfipominky k navrzenému kandidatovi ani nebyly
navrzeny jiné osoby, nechal pfedsedajici o tomto navrhu hlasovat.

Z pfitomnych 44.468 hlast pro navrh hlasovalo pro 44.468 hlasu, tedy 100 % pritomnych hlasa, proti
0 hlasl, zdrzel se 0 hlast. Navrzeny kandidat byl zvolen za ovérovatele zapisu.

3. Kontrola ukoll z jednani 15. Shromazdéni
Po uvodu predsedajici pfedal slovo pfedsedovi vyboru a pozadal ho o provedeni kontroly ukolt
z jednani 15. Shromazdéni a o podani zpravy o Cinnosti vyboru od jednani 15. Shromazdéni
do 31. 3. 2024.

Predseda vyboru se ujal slova a informoval o pInéni ukoll ze 15. shromazdéni:
Uvodem konstatoval, Ze pro rok 2023 kromé standardnich &asti usneseni, tj. naplnéni rozpo&tu a
planu oprav, jejichz vyhodnoceni je soucasti dalSich bod(, bylo usneseni s €. 6:
S ukolem zajistit zpracovani projektu fotovoltaiky. Zde jsme moc nepokrodili a podrobnéji v bodé
11.




Dale usneseni ¢.7 o podminéném schvaleni zaméru pana Miroslava Rataje a pani Laury
Ratajové

Ukony uloZené timto usnesenim prob&hly v&. spinéni véech podminek usneseni jak ze strany vyboru,
tak ze strany pana a pani Ratajovych. Ovéfeny notarsky zapis a dalSi doklady jsou ulozeny
v kancelafi SVJ.

Jiné dalSi ukoly nebyly.

4. Zprava o ¢innosti vyboru od 15. Shromazdéni Spolec¢enstvi vlastnikii do 31.3. 2024

Dale pfedseda vyboru SVJ pfednesl zpravu o ¢innosti vyboru SVJ za uplynulé obdobi,

Hlavni oblasti ¢innosti vyboru v uplynulém obdobi kromé béZné administrativni innosti:

Standardné vybor feSil pohledavky za ¢leny SVJ. Jejich stav je velmi uspokojivy, nebot k 31. 12.
2023 jsou dluhy ¢lenu na pfispévcich pouze 124.102 K¢ a 4.800 K& u pronajmu.

Béhem roku 2023 se opakované fesil vyskyt rusu v bytech vchodu 1063. Pfes opakovana opatieni
v byté p. Krémy se opét rozsifili a nyni zacatkem roku 2024 se pfistoupilo k rozsahlejSimu feSeni
pomoci aerosollu. Opét s problémy s p. Krémou, ktery opakované nepustil deratizatory do bytu a
po kterém vymahame opakovani zasahu jako Skodu.

Vybor projednal a uzaviel terminovy vklad, kde se ziskalo 182 tis. V letoSnim roce byl uzavien
opét.

V druhé poloviné roku probéhlo malovani spole¢nych prostor. Souc¢asné byly odstranény plechy
z chodeb u byt a nahrazeny vzhlednéjSimi kastliky ze sadrokartonu.

Po provedeni odectld méficu tepla za rok 2023, vybor feSil nékolik reklamaci. Nyné&jsi méfiCe jsou
podstatné presnéjsSi se zaznamem po meésicich.

V prubéhu roku se fesilo instalovani popelnic na bioodpad.

Po opakované zadosti se podafrilo docilit ofezani stromu a kef.

Resilo se dale opakované a tentokrat rozsahlejsi poskozeni fasad grafiti. Vlastni odstranéni se
podafilo uplatnit na pojistku a dale se provedly na ohroZenych Castech antigrafiti natéry.

Objevilo se nékolik mist zatékani a navazné probéhly opravy plechu ¢asti atik a parapett oken.
Nepodafilo se zajistit opravu dlaZeb venkovnich schodist, probéhne letos cca v 05/2024.

Dale se feSili problémy s cirkulaci teplé vody, kde se instaluji vyvazovaci armatury.

Dal8im tématem vyboru bylo sledovani stavu kolem objektu Normy — vice v dalSim bodé €. 10.
ZacCatkem roku 2024 se dale feSili odborné zkousky vytahl a probéhla jednani o upravé smluv
na servis.

Protoze letos je povinna vyména vodomeéru feSila se i jejich vyména, mély by probéhnou 05 az
06/2024.

Zatim se nenaslo uspokojivé a financné pfimérené feseni pro plisné na severni fasadé.

Hlavni ¢innosti pro r. 2024

Oprava dlazeb zadnich vstupt

Vyména vodomer

Reseni fotovoltaiky

Reseni severni stavu fasady

PokraCovat ve sledovani problematiky kolem objektu Normy

Pfedsedajici pfednesl po kontrole poctu pfitomnych tento navrh usneseni:

Usneseni ¢. 1. Shromazdéni schvaluje zpravu o c¢innosti vyboru za obdobi od 1.1.2023
do 31.3.2024 a o pInéni ukoli z 15. Shromazdéni.

Z pfitomnych 44.468 hlast pro navrh hlasovalo pro 44.468 hlasu, tedy 100 % pritomnych hlasa, proti
0 hlasl, zdrzel se 0 hlast. Usneseni bylo schvaleno.



5. Projednani vysledku hospodareni za rok 2023

Pfedseda vyboru prednesl Shromazdéni vysledky finanéniho hospodareni domu za rok 2023
(informace byla vyvéSena ve vyvéskach a je pfilohou €. 1 zapisu) a okomentoval jednotlivé polozky,
hlavni polozky nakladl a pfedpoklady stavu dlouhodobé zalohy za r. 2023.

A) Vyhodnoceni hospodarsko-finanéniho planu pro rok 2023 v Ké

plan skute€nost
ostatni naklady, rezie, sluzby 1.592.064 1.592.064
ostatni pfijmy uroky 0 182.581
tvorba DZ 1.699.200 1.699.200
vysledek 0 +182.581
zalohy na teplo 1.780.000 1.326.943
zélohy na TUV 2.092.F000 2.023.880
zalohy na SV 800.000 727.817
celkem 7.963.264

Predseda vyboru vysvétlil jednotlivé polozky nakladd.

U vétSiny polozek byla uspora v€etné zejména tepla s ohledem na pribéh zim a poklesu cen
v zavéru roku (444 tis), u teplé vody (68 tis.) a i studené vody (75 tis.). Narostly pak zejména naklady
na mzdy za spravu a uklid (55 tis.). Oproti tomu se ziskaly z vkladd uroky ve vysi 182 tis.

Mirné se navysili i pfijmy z pronajmu, celkové 403 tis.
Jak jsou dana pravidla pro hospodareni, budou sluzby vyuctovany dle skutec¢né spotfeby a
vyuctovany v 06/2024.

Hospodarsky vysledek ve vySi 182.581 je dan uroky z vkladl, zejména terminovaného. Ten je
navrzen k uhradé naklad( spojenych spravou domu.

B) Vyhodnoceni planu oprav za rok 2023 v tis. KE

V planu oprav na rok 2023 bylo: plan skute€nost
- malby spol. prostor 600.000 1.044.000
- rekonstrukce schodisté 90.000 0
- kontrola a revize plynu 4.000 23.800
- vytahy odborna zkouska 25.000 0
- servis vytahu 0 86.752
- revize PHP a PO 14.000 12.535
- natér antigrafity 0 41.144
- béZna udrzba a opravy 250.000 99.180
celkem soucet 983.000 1.307.411

Pfedseda blize okomentoval jednotlivé polozky, kdy pInéni planu bylo ovlivhéno vyrazné vyssi cenou
za malby nez se planovalo a nerealizovanim oprav schodist.
Mimo prehled byly jesté opravy po grafiti za 79.561, které zaplatila pojisStovna.

C) Vyhodnoceni stavu DZ za r. 2023 plan skut.
K1.1.2023 4.169.948 4.169.948
tvorba 1.699.200 1.699.200
Cerpani na opravy a investice -983.000 -1.307.411
k 31. 12. 2023 4.885.148 4.561.737

Rozdil oproti planu DZ byl zdlivodnén u polozek pInéni planu oprav.



D) Stav ucta v Ké k 31. 12. 2022 31. 12. 2023

bézny 826.225 4.909.490
spofici 1.245.236 1.269.901
terminovany vklad 3.000.000 0
pokladna 13.880 12.799
soucet 5.085.341 6.192.190

NarUst na uctech je dan jednak navySenim dlouhodobé zalohy a z €asti niz§im Cerpanim na platby
za teplo a TUV. ZaCatkem roku2023 se takeé doplatil zbytek za nové vytahy.
Pfedsedajici po kontrole poctu pfitomnych pfedloZil tyto navrhy usneseni:

Usneseni 2. Shromazdéni schvaluje ucetni uzavérku hospodareni za rok 2023 a ¢erpani
dlouhodobé zalohy za rok 2023.

Z pfitomnych 44.468 hlast pro navrh hlasovalo pro 44.468 hlasu, tedy 100 % pfitomnych hlasu, proti
0 hlasd, zdrzel se 0 hlast. Usneseni bylo schvaleno.

Usneseni ¢. 3. Shromazdéni schvaluje vyporadani vysledku hospodareni za rok 2023 ve vysi
182.581,24 K¢ k uhradé nakladu souvisejicich se spravou domu.

Z pfitomnych 44.468 hlast pro navrh hlasovalo pro 44.468 hlasu, tedy 100 % pfitomnych hlasa, proti
0 hlasu, zdrzel se 0 hlast. Usneseni bylo schvaleno.

6. Schvaleni hospodarsko-financéniho planu (rozpoc¢tu) na rok 2024

Pfedseda vyboru pfednesl Rozpocet nakladi SVJ na rok 2023, ktery byl rovnéz vyvésen
ve vyvéskach. Rozpocet vychazi z vysledkl prfedchozich let.

Pfedseda vyboru prednesl a okomentoval jednotlivé poloZzky Rozpoctu pro rok 2024, ktery bude
pfipojen jako pfiloha €. 2 k zapisu z dnesniho jednani, s tim, Ze celkova vySe Cini 8.771.322 Ké
v¢. zaloh na teplo a vodu.

V této podobé byl Rozpocet nakladu SVJ predan k provedeni rozpisl plateb za byt pro rok 2024.

Pfedsedajici po kontrole poctu pfitomnych predlozil tento navrh usneseni:

Usneseni ¢. 4 Shromazdéni schvaluje Rozpocet nakladiu SVJ na rok 2024 ve vys$i 8.771.322
K¢ a povéruje vybor provedenim potiebnych kroku k naplnéni obsahu schvaleného rozpoctu.

Z pfitomnych 44.468 hlast pro navrh hlasovalo pro 44.468 hlasu, tedy 100 % pritomnych hlasd, proti
0 hlasl, zdrzel se 0 hlast. Usneseni bylo schvaleno.

7. Projednani navrhu planu oprav na rok 2024

Pfedseda vyboru pfednesl polozky planu oprav a investic hrazenych z dlouhodobé zalohy - viz
pfiloha €. 3 v celkové vysi 970.000,- K&, kde nejvétsi poloZkou je malovani spoleénych prostor
za 600 tis K¢.

Planovany stav DZ v tis. K¢

- skute¢nost k 31. 12. 2023 4.561
- tvorba r. 2023 1.699
- ¢erpani na opravy - plan -970
planovany stav DZ k 31. 12. 2024 5.290

Pfedsedajici po kontrole poctu pfitomnych, pfedlozil tento navrh usneseni:



Usneseni €. 5. Shromazdéni schvaluje plan oprav a udrzby na rok 2024 ve vysi 970.000,- K¢ a
povéruje vybor provedenim potiebnych kroku k naplnéni obsahu schvaleného planu oprav a
udrzby.

Z pfitomnych 44.468 hlast pro navrh hlasovalo pro 44.468 hlasu, tedy 100 % pfitomnych hlasu, proti
0 hlasl, zdrzel se 0 hlast. Usneseni bylo schvaleno.

8. Zména Stanov

Pfredsedajici vysvétlil a zdlvodnil divod zafazeni tohoto bodu na jednani Shromazdéni. Uvedl, ze
navrzenou zmeénou se pouze upiesnuji pravidla pro hlasovani na Shromazdéni pro zménu
prohlaseni vlastnika, resp. nezbytna kvoéra pro uspésnost takovych hlasovani ve zcela vyjimecnych
situacich v souladu s platnou legislativou.

Usneseni ¢. 6.- Shromazdéni schvaluje zménu stanov SVJ tak, Ze se do ¢lanku VIII. doplnuji
nové odstavce 3 a 4 ve znéni:

(3) Ke schvaleni zmény Prohlaseni podle § 1169 OZ se vyZaduje souhlas vétsiny hlast vSech
vlastniku jednotek, ledaze se zména tyka prav a povinnosti vSech vilastniku jednotek.

(4) Ke zméné Prohlaseni postaci souhlas vétsiny hlast vSech vlastnikiu jednotek tyka-li se
zména spolec¢nych casti, pri které se neméni velikost spoluvlastnickych podilt na spoleénych
¢astech, nebo zmény ucelu uZivani bytu na zakladé zadosti vlastnika bytu, nebo pravidel pro
spravu domu a pozemku a uzivani spolec¢nych casti.

Z pfitomnych 44.468 hlast pro navrh hlasovalo pro 43.803 hlasu, tedy 98,50 % pfitomnych hlasd,
proti O hlasd, zdrzZel se 1 hlas. Usneseni bylo schvaleno.

9. Volba ¢lenu vyboru

V tomto roce zanika zpéti ¢lend vyboru mandat Ing. Hrycyszynovi, JUDr. Chlupatému a
p. Lammerové. P. Lammerova a ing. Hrycyszyn se rozhodli mandat obhajovat. JUDr Chlupaty
v ¢innosti vyboru pokracovat nebude. Vybor navrhuje na uvolnéné misto pana Jana Tejrovského,
z vchodu 1065.

Predstaveni nového kandidata, dotazy na pfipadné jiné navrhy a volba.

Po jednanich jsou navrzeni kandidati pan ing. Josef Hrycyszyn, pani Marie Lammerova a pan mgr.
Jan Tejrovsky.

Po kratkém predstaveni kandidatt a kontrola poctu pfitomnych bylo pfistoupeno k volbé ¢lenu:
a) kandidat pani Marie Lammerova

Z pfitomnych 44.468 hlast pro navrh hlasovalo pro 44.468 hlasu, tedy 100 % pfitomnych hlasd, proti
0 hlasu, zdrZel se 0 hlasu. Kandidat byl zvolen kvalifikovanou vétsinou 100 % vSech hlasd SVJ.

b) kandidat pan Mgr. Jan Tejrovsky

Z pfitomnych 44.468 hlast pro navrh hlasovalo pro 44.468 hlasd, tedy 100 % pritomnych hlasd, proti
0 hlasu, zdrzel se 0 hlasu. Kandidat byl zvolen kvalifikovanou vétsinou 100 % vSech hlasi SVJ.

b) kandidat pan ing. Josef Hrycyszyn
Z pfitomnych 44.468 hlast pro navrh hlasovalo pro 44.468 hlasu, tedy 100 % pritomnych hlasd, proti
0 hlasu, zdrZel se 0 hlasu. Kandidat byl zvolen kvalifikovanou vétsinou 100 % vSech hlasid SVJ.



10. Informace o vyvoji zaméru vlastnika objektu NORMA

Pfedsedajici informoval Shromazdéni o aktualnim stavu pfi naplfiovani zaméru vlastnika objektu
NORMA kdy bylo vydano souhlasné stanovisko stavebniho ufadu Méstské Casti Praha 15 k zadosti
vlastnika o odstranéni objektu NORMA. Proti tomuto rozhodnuti se SVJ odvolalo, stejné tak ucinily i
dalSi dotCené subjekty, vCetné Méstské Casti Praha 15.

Magistrat hl mésta Prahy svym rozhodnutim ze dne 12.7.2023 vSechna odvolani zamitnul. Pravni
situace je tedy takova, Ze investor mize zahajit odstranéni stavby NORMA, coz ale ziejmé neucini
do doby, nez bude mit k dispozici stavebni povoleni na stavbu nového objektu, k cemuz ale vede
pomérné dlouha cesta, kterou bude nas vybor, MC Praha 15 i dal$i dotéené subjekty zdrzovat a
komplikovat.

Aktualni informace je takova, Ze investor jednal se starostou MC Praha 15, tam Zzadnou podporu
neziskal, dostal ale doporu€eni, aby jednal se dotenymi subjekty o svém investicnim zaméru i
o0 jejich namitkach a pfipominkach. To se zatim nestalo a vybor bude situaci nadale sledoval a svymi
kroky hdjit zajmy ¢lend SVJ.

Po podani informace o akci NORMA pfedlozil pfedsedajici navrh usneseni k této zalezitosti ve znéni:

Usneseni ¢.7 - Shromazdéni bere na védomi informace vyboru o vyvoji akce NORMA a
povéruje vybor, aby se této akci i nadale vénoval a aby hdjil vhodnymi kroky zajmy ¢lenu SVJ.
Z pfitomnych 44.468 hlast pro navrh hlasovalo pro 44.468 hlasu, tedy 100 % pritomnych hlasd, proti
0 hlasl, zdrzel se 0 hlast. Usneseni bylo schvaleno.

11. Informace provozniho charakteru, zamér pripravit fotovoltaiku a pripomenuti povinnosti
¢lenl Spolecéenstvi pri stavebnich upravach jednotek, poradek vdomé i okoli, dodrzovani
domovniho radu apod.

Stav s legislativou se pres sliby vlady nijak nezmeénil.

Clenové vyboru provéfovali nékolik moznosti zpracovani projektu. Pro bytové domy s SVJ firmy vzdy
nabizeji i realizaci a provozovani. Byla oslovena fi Bidli, ktera po schizce a nékolika urgencich
zaslala schematicky navrh a poté pfestala komunikovat.

Nyni probihaji jednani s firmou Fotovolty, zatim bez konkrétniho vysledku. V zadani bylo provést
nebo min naprojektovat instalaci panelt v max rozsahu dle technickych podminek s tim Ze realizace
by pfipadné probéhla ve dvou Castech v zavislosti na podminkach dotaci.

Z toho dlivodu ani nabyly Cerpany prostfedky na projekt. Realizace je stale odhadovana na cca 1 az
1,2 mil. KE. V souc€asné dobé je navratnost 7 az 10 let. Velmi nejasny je ale stav s odbérem prebytku
a nizkou nezaru€enou vykupni cenou zejména pak se zpusobem rozuctovani ¢lenim. Predseda
blize okomentovat varianty s tim, Ze kone¢né verze by byly schvalovany shromazdénim.

v v v

Pfedseda dale upozornil, Ze nové méfiCe tepla jsou kontrolovatelné prubézné dalkové, tj. bude
snadnéjSi prokazani manipulace s méfi€i a nasledné uplatnéni sankéni ustanoveni, viz pfedchozi
Shromazdéni.

Pfedseda opét upozornil na nezbytnost udrzovat pofadek v domé i na zakaz koufeni ve vSech
spoleCnych ¢astech domu, v€etné sankci za poruseni takovych povinnosti.

Déle dodrZovani obecnych podminek a min obtéZzovani ostatnich pfi stavebni upravy jednotek a
upozornil na dusledky nepovolenych stavebnich uprav.

Info ze Stavbafe — predseda informoval o vystavbé bytd SBD Stavbar, struéné o vysledcich a
o spolupraci s SBD Stavbar pfi spravé domu.



10. Diskuse

Pfedsedajici konstatoval, Zze byl vyCerpan pfipraveny program jednani 16. Shromazdéni a zahdjil
diskuzi.

V ramci diskuze byly vzneseny dotazy a pfipominky:

Dotaz: Pro€ porad hfeje stoupacka vytapéni v obyvacim pokoji?

Odpovéd. Na severni strané — détsky pokoj, loZnice — uzivatelé spotiebu tepla vyrazné omezuiji,
nebo vypinaji. Na jizni strané& — obyvaci pokoj — az na vyjimky kazdy byt ma pusténé vytapéni.
uzivatelé spotfebovavaji vice tepla.

Dotaz: V 1067 nejdou zavrfit vchodové dvere, zamek nezapadne. Vchodové dvefe se nemohou pfi
opousténi domu zavfit.

Odpovéd: Zkontrolujeme, jestli zamek neni znecistény, popf. se opravi.

Dotaz: Co délat pfi neustalém otevieni vchodovych dvefi pfi odchodu z domu?

Odpovéd: Oznamit a bude zruSena aretace dvefi.

Pfedseda - Zadame uzivatele bytl, aby nenechavali v 2. patrech a vy$e dokofan oteviena okna
ve spolecnych prostorach. Jednak mize dojit k devastaci zdi a chodeb po€asim, jednak v 2. patrech
muze snadno vilézt do domu nenechavec.

11. Zavér

Protoze o jednotlivych bodech, resp. usnesenich k bodiim bylo hlasovano prubézné a vSechny body
programu byly projednany, podékoval pfedsedajici u€astnikiim za jejich ucast a pristup a jednani
16. Shromazdéni vlastnikd v 19,36 hod. ukongil.

Pfilohy zapisu:

- €. 1 — Zprava o hospodareni domu k 31. 12. 2023
- €. 2 - Hospodarsko-finanéni plan SVJ na r. 2024
- €. 3 —Plan oprav a investic pro r. 2024

Ing. Josef Hrycyszyn JUDr. Milan Chlupaty
predseda vyboru SVJ mistopfedseda vyboru SVJ
......... ManeLammerova AIenaF|cova
zapisovatelka ovérovatel zapisu



